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I den hir planbeskrivningen redovisas syftet och processen med att upphiva tomtindel-
ningen.

Tomtindelningen bestar av en karta med angivna matt for fastighetsgranserna. Bestdm-
melser om fastighetsindelning dr numera en fastighetsindelningsbestimmelse kopplad
till stadsplanen och for att upphéva dem behdvs en planprocess.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Aldre fastighetsindelningsbestim-
melser kan upphédvas genom ett forenklat standardforfarande. Figuren nedan illustrerar
den forenklade planprocessen och visar i vilket skede upphidvandet befinner sig.

Planbesked Samrad Antagande Laga kraft

De handlingar som ingér i drendet ar:

e Tomtindelning 1580K-N5
e Planbeskrivning for upphivande (detta dokument)
e Samradsredogorelse
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AVSIKTEN MED UPPHAVANDE

Avsikten med detta planarbete dr att upphéva géllande tomtindelning for fastigheten
Nackrosen 1 1 syfte att genom en lantmateriforrattning kunna avskilja handelslokalen i
byggnadens gatuplan till en egen fastighet.

BESKRIVNING

Forandringar

Inom planomradet finns en tomtindelning frdn 1909 med aktnummer 1580K-NS5. Tomt-
indelningen giller endast for fastigheterna Nackrosen 1 och Néickrosen 8.

Fastighetsplaner enligt 1987 4rs plan- och bygglag (APBL, SFS 1987:10) och tomtin-
delningar enligt dldre lagstiftningar dr enligt 2011 ars plan- och bygglag (PBL, SFS
2010:900) att anse som bestimmelser om fastighetsindelning i gillande stads- och de-
taljplaner. Upphédvande eller dndring av sadana bestimmelser maste dirmed ske genom
andring av stads-/detaljplan. Den aktuella fastighetsindelningsbestimmelsen utgor ett
hinder for att andra fastighetsindelningen bade tva- och tredimensionellt.

Den dndring som foreslas dr att upphédva bestimmelsen om fastighetsindelning 1580K-
NS5 inom fastigheten Nackrosen 1. Denna fastighetsindelningsbestimmelse géller fort-
satt inom fastigheten Nackrosen 8.

Denna fastishetsindelningsbestimmelse
foreslas att upphivas.
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Bilden visar var tomtindelningen fortfarande gdller och var tomtindelningen foreslas att
upphdvas.
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Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med forenklat standardforfarande enligt PBL 2010:900. Foren-
klat standardforfarande innebér att det endast hélls ett samrad med ldnsstyrelsen, lant-
miteriet och dgare till de fastigheter som &dr inom omrédet dar bestimmelsen ska uppha-
vas. I det hir fallet upphévs bestimmelsen om fastighetsindelning (Tomtindelningen)
for fastigheten Néickrosen 1.

Den 24 januari 2023 § 5 beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till upphidvande av tomtindelning nr 1580K-N5 i den del den beror
fastigheten Néackrosen 1 1 Vénersborg. Fastigheten Nackrosen 1 ligger centralt i Véaners-
borg i korsningen mellan Edsgatan och Kungsgatan. Planomrédets areal &r 996 m2 och
innefattar hela fastigheten Néckrosen 1 som &r privatigd.

PR o R

Fastighetens Idge i Vinersborg.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:
e Samrad forsta kvartalet 2023. Samradet géller detta forsta forslag, och ér det

enda tillfalle dér lansstyrelsen, kommunala lantméteriet och fastighetsdgaren har
mojlighet att Idmna synpunkter pd forslaget. Dérefter kan forslaget antas.

e Byggnadsndmnden upphéver tomtindelningen andra kvartalet 2023.

e Upphévandet far laga kraft tre veckor efter att beslut om upphévandet anslagits
pa kommunens digitala anslagstavla under forutsdttning att beslutet inte Gverkla-
gas.

Genomforandetid

Ett beslut att upphédva bestimmelser far ingen genomforandetid utan géller frdn den dag
beslutet fatt laga kraft och tills dess att nya bestimmelser beslutas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for Skyddsvird bebyggelsemiljo, Utveckling av
befintligt stationssamhélle samt Omrade for titortsutveckling.

Upphivandet bedoms inte avvika fran 6versiktsplanen.

Fordjupad 6versiktsplan for Vanersborg och Vargoén

En fordjupad oversiktsplan (fOP) for Véanersborg och Vargon antogs av kommunfull-
maktige 15 februari 2023. FOP anger Sarskild hdnsyn till kulturmiljovéarden samt Cent-
rumomréde for den aktuella fastigheten.

Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna planomradet ir i enlighet med FOP.

Gallande stadsplan

For fastigheten Néackrosen 1 géller dndring av stadsplanen nr 87 fran 1963 for del av
kvarteret Néckrosen. Fastigheten &r planlagd for bostads- och handelsdndamdl. R6d
markering visar det nu aktuella planomradet pa géllande plankarta.
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Gdllande plankarta. Rod avgrdinsning visar aktuellt omrdde for dndringen.
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Gallande tomtindelning

Inom planomradet finns en tomtindelning 1580K-N5 som &r faststilld 1909-03-20.
Tomtindelningen dr endast gillande for fastigheterna Nackrosen 1 och Néackrosen 8.

Vs

Bilden visar var tomtindelningen fortfarande gdller innan upphdvandet (markerad med rod
linje).

En tomtindelning dr numera likstdllig med en fastighetsindelningsbestimmelse 1 detalj-
plan varfor den utgor ett hinder for att dndra fastighetsindelningen bade tva- och tredi-
mensionellt.

Program for bevarande och utveckling av Vanersborgs innerstad

I kommunens Program for bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad ndmns
bland annat att de stora kvarteren som delas upp i1 langsmala tomter skapar tillginglighet
och 6ppenhet och att de olika fysiska tomtindelningarna i staden har stort byggnadshi-
storiskt vérde.

Kvarteret Niackrosen karaktiriseras ocksa av en variationsrik stenhusarkitektur fran
olika tidsepoker fran senare delen av 1800-talet fram till slutet av 1900-talet. Hér finns
vilbevarade exempel pd de pakostade och representativa kontors-, bank- och institut-
ionsbyggnader som ersatte den dldre och ldgre trahusbebyggelsen kring sekelskiftet
1900.

Byggnaden pa fastigheten ér klassificerad som en byggnad med mycket hogt kulturhi-
storiskt vdrde. Det ér ett gammalt bankhus som uppfordes 1919-1922. Byggnaden ir ett
exempel pa den mer storskaliga och representativa stenhusarkitektur med bank- och in-
stitutionsbyggnader som uppfordes utmed Kungsgatan och Drottninggatan och ersatte
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den dldre trdhusbebyggelsen kring sekelskiftet 1900. Vélbevarad och tidstypisk bygg-
nad med stort kulturhistoriskt och arkitektoniskt varde.

Riksintressen

For planomrédet géller riksintresse for kulturmiljovéarden i Vistra Gotalands lén enligt 3
kap. 6 § miljobalken. Riksintresset Vénersborg omfattar Vénersborgs innerstad. Som ut-
tryck for riksintresset nimns det ratvinkliga planmonstret enligt 1600-talets stadsplane-
ringsideal, dldre trabebyggelse, residensstadens karaktdrsbyggnader och kulturaxeln,
den efter 1834 &rs brand till parkstrak forvandlade mittersta kvartersraden med offent-
liga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig forebild for det sena 1800-ta-
lets esplanader.

Riksintressen ska enligt 3 kap. 6 § miljobalken sé langt som mojligt skyddas mot atgér-
der som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Bedomning

Syftet med att upphédva tomtindelningen &r att genom en lantmiteriforrattning kunna av-
skilja handelslokalen i byggnadens gatuplan till en egen fastighet.

Upphévande av tomtindelning innebér att det for fastigheten Néackrosen 1 inte ldngre
kommer att finnas nigra bestimmelser som laser fastighetsindelningen. Dock é&r det inte
mojligt for fastighetsdgaren att fordndra fastighetens utformning da lantméterimyndig-
heten vid fastighetsbildning genomf6r en ldmplighetsprovning dir bland annat den nya
fastighetens beldgenhet, omfang och utformning prdvas.

Bestammelserna 1 géllande stadsplan, 1damplighetskraven 1 fastighetsbildningslagen och
fastighetsplan, 1580-B1/1987 som styr den tvaddimensionella fastighetsindelningen for

angransande delar av kvarteret, bedoms som tillridckliga styrinstrument vid provningen
av eventuella framtida fastighetsbildningar f6r den berdrda fastigheten.

Kommunen bedémer att mdjligheterna till en fordndring av de tvddimensionella fastig-
hetsgranserna dr begransad och att upphdvandet av tomtindelningen inte patagligt ska-

dar riksintresset for kulturmiljovarden eller pdverkar mdjligheterna att bevara den kul-

turhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljon.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

De tvadimensionella fastighetsgranserna, fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller taxe-
ringsuppgifter paverkas inte av upphdvandet. Eventuell ny fastighetsbildning ska provas
enligt lamplighetskraven 1 fastighetsbildningslagen. Bebyggelsen regleras dven 1 fort-
sattningen genom géllande stadsplan.

Miljé
Miljobeddémning
Kommunen bedomer att upphdvandet av fastighetsindelningsbestimmelsen inte kan an-

tas medfora en betydande miljopaverkan varfor det inte behdver tas fram niagon strate-
gisk miljobedomning.

Samrdd med Lénsstyrelsen om behovet av strategisk miljobeddmning har skett i sam-
band med att upphédvandet var pa samrad. Léansstyrelsen delar kommunens bedémning
att upphévandet inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed Annika Karlsson
Planeringsingen;jor Plan-och bygglovschef
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