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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta med planbestimmelser och illustration skala 1:1000
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Utlatande

- Fastighetsforteckning

- Geoteknisk utredning

PLANENS SYFTE
Syftet med planforslaget dr att omradet skall bebyggas med friliggande villor pa mark
med varierande tomtstorlek samt ett omrade med grupphus.

PLANDATA

Lége, markéigoforhéllanden och areal

Planomradet ligger pd Huvudnésons sddra del, cirka 5 km s6der om Vénersborgs cent-
rum. Planomrédet grinsar till den befintliga bebyggelsen i Mariedal utmed Restadvigen,
Tomtevdgen och Odenvigen.

Marken dgs av kommunen. Ett jordbruksarrende géller for den norddstra delen av plan-
omradet och for den sddra delen finns ett jaktarrende. Arealen &r ca 17 ha.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplan OP 2006 antagen av KF 2006-06-20 ligger omradet inom titortsom-
rdde T1 som omfattar Vinersborg/Vargon.

Gillande detaljplaner

For den norra delen av omréddet géller avstyckningsplan nr A43 faststdlld 1927-07-08 och
for den sodra delen géller avstyckningsplan nrA40 faststilld 1937-09-02. De gillande
avstyckningsplanerna medger bebyggelse for ca 30 stora villatomter, men anger 1 stort
sett bara gatubredder och tomtindelningar. I de géllande planerna foreslas tillfarterna till
omradet pa de smala gatorna i den befintliga miljon. For den véstra delen av planomradet
finns ingen plan.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2008-03-12 § 80 att uppdra &t byggnadsforvaltningen att ta
fram ett forslag till detaljplan for Mariedal Ostra med syfte att omradet skall bebyggas
med friliggande villor.

Forskningsprojekt ”Konfliktskogar” SLU

I mars 2009 kom forfragan frdn SLU, Sveriges Lantbruksuniversitet, genom Skogsséll-
skapet om kommunen hade ndgot lampligt omrade for ett forskningsprojekt, “Konflikt-
skogar”. Projektet handlar om att utveckla metodik for gemensam planering som kan



minska risken for destruktiva konflikter i samband med skogsforvaltningséatgiarder. Det
skulle vara ett verkligt fall och konstruktiva métesmetoder skulle anvéndas.

Forsta motet holls 1 Mariedalsskolan 1 april 2009. Inbjudan skickades till kringboende, ca
60 personer kom. Representanter frin Byggnadsforvaltningen, Miljo- och hilsoskydds-
kontoret, Fastighetsforvaltningen och Skogssillskapet deltog. SLU héll i motet. Motet
skulle vara lekfullt och prestigelost, man skulle arbeta i sma grupper, ta fram det som var
viktigt, vilka platser och behov som finns? Skogsséllskapet upplyste om att skogen &r
avverkningsmogen.

Vad framkom? Skogskénslan viktig- sammanhéngande skog, smé stigar
Bevara dammar och salamandrar
Skogen anvinds av skola och dagis
Sékra vig- och trafikldsningar, ej belasta befintliga gator
Bygg i anslutning till Brinketorp 2 — inte hér!

Efter forsta motet gick undertecknad tillsammans med skogssillskapets representant och
en person fran Miljo- och hilsoskyddskontoret en skogspromenad. Det pekades ut vad
som &r vért och vad som kan vara kvar av platser, trdd och skog (vilka trdd klarar inte en
storm vid byggnation). Detta redovisades pa en karta och 3 skisser togs fram med kun-
skaperna om skogen fran skogssillskapet som underlag.

Andra motet holls 1 juni 2009, samma inbjudan som tidigare. Motet borjade med en
skogspromenad dér ca 25 personer deltog. Skogssillskapets representant visade och be-
rattade om vad som kan sparas av virde och mot stormar. 30 personer kom pa motet i
Mariedalsskolan. De tre alt skisserna presenterades — inget formellt samrdd! SLU holl 1
ett grupparbete med de 3 alternativen.

Vad framkom? Grona strék mellan gamla och nya tomter viktigt!
GC-végar skall ej korsas av biltrafik
Alt B med tilldgget att bevara det Oppna landskapet (jordbruksmarken)
Modfierat alt C med rundkdrning

Undertecknad svarar att kommunen inte skoter smala gronremsor. De blir 1 sa fall privat
mark. Miljo- och hélsoskyddsforvaltningens representant svarar att gronzoner ofta blir
komposthogar med tradgéardsavfall! Angaende mojligheten att bygga nédrmare Brinketorp
upplystes om att det inte dr genomforbart p g a att omradet dr utpekat som Naturomride i
den fordjupade oversiktsplanen for Restad och kommunen dger inte marken dar.

Nytt mote onskades. SLU kan inte delta och nytt mote utlovades inte. Nidsta steg ar att
paborja planprocessen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation, se karta nedan

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av kuperad skogsmark 1 direkt anslut-
ning till bebyggelsen i Mariedal. Enligt Skogsséllskapets vérdering dr skogen avverk-
ningsmogen. Kartan nedan redovisas skogens olika bestdnd utifran Skogssillskapets be-
skrivning av virden att ta tillvara vid planering av omradet. Ovriga omraden bestar mest
av granskog och dr 1ampliga att avverka. I skogen finns ménga sma stigar och en storre
stig leder mot Onafors/Lillan.

I omrédets norddstra del finns ett Oppet gérde.



Av Skogssiillskapet ut-
pekade skogliga virden

PLANFORSLAG

De flesta av de skogliga virden som utpekats av Skogsséllskapet finns som ett un-
derlag till planforslaget och anges som Naturmark i detaljplanen. Den befintliga sti-
gen som leder frin Restadviigen/Lilla vigen till Onafors/Lillin betecknas som en
gang- och cykelstig fram till det norddstra kvarteret i planen. Dérifrén fortsitter den
som stig i naturmarken mot Onafors/Lilldn. For att bevara naturmiljon skall gdng-
och cykelvégen ha en speciell grusbeldggning fran ”Malvdgen” mot nordost.

En lekplats skall finnas och redovisas som allmin platsmark, LEK, pé plankartan.

Ovrig mark kommer att avverkas och bebyggas med gator, ging- och cykelvigar och
byggnader.



Geoteknik och radon

En geoteknisk undersokning for planomradet har gjorts av Sweco Infrastructure AB
2010-06-30. Omradet beskrivs enligt forljande:

” JORDLAGER- OCH GRUNDVATTENFORHALLANDEN

Storre delen av omradet dr skogsbevuxet och har ett djup till berg frén ca 0-3 m.
Jordlagerfoljden i omrddena med lagt beldgen skogsmark bestar 6verst av ca 0,2 -1 m
torv som foljs av slitig torrskorpelera som underlagras av ett ca 0-1 m méktigt frik-
tionsmaterial. Skogsmarken vid hdjdpartierna bestar av ca 0,2 m mulljord f6jt av ett
tunt lager friktionsmaterial som underlagras av berg.

For delarna av omradet i syddst som utgors av dkermark bestar jordlagerfoljden generellt
overst av ca 0,2 m siltig mulljord som f6ljs av 0,5-2 m siltig torrskorpelera. I akermar-
kens vistra del finns lokalt ca 1 m siltig lera under torrskopreleran som underlagras av
fast friktionsjord innan berg tar vid. Inom storre delen av omrédet som bestar av aker-
mark dr djupet till berg ringa och torrskorpeleran underlagras av ett tunnt lager friktions-
material innan berg foljer.

Den siltiga leran har ringa méktighet (ca 0-1 m) i omrddet och beddms vara halvfast,
lagsensitiv och dverkonsoliderad med minst 30 kPa

Fri vattenyta i provtagningshal har vid undersokningstillfdllet noterats pa ca 0,5 a 2,5 m
djup under markytan. Grundvattenytan skall forvintas variera med nederbérdsmingd och
arstid dar de déligt dranerade sdnkorna i de skogsbevuxna delarna av omradet bedoms

ha en grundvattenyta i markytan stora delar av dret. Portrycksbilden i leran bedoms ha
hydrostatisk 6kning mot uppmaitt grundvattenyta.

RADON

Enligt utforda métningar av radonhalt i porluft klassas marken som lagradonmark (ett
prov har paverkats av vatten), se Bilaga 1. Mitning av gammastralning pa berg i dagen
har utforts 1 29 punkter jimt fordelat 6ver omradet. Matningen gors pé total gammastral-
ning och separerar inte stralningen frén olika radioaktiva @mnen, varav t ex Radium kan
ge upphov till radongas. Enligt intervall {o6r riskbedomning av berg klassas marken som
lag till normalradonmark, se Bilaga 1.

GRUNDLAGGNING

Byggnader skall grundléggas frostfritt och vil dridnerade. Byggnader om hogst tva va-
ningar med latt stomme av trd och med liten utbredning i plan bedéms kunna grundlég-
gas ytligt 1 fast orord naturligt lagrad jord pa hel kantforstyvad platta. Detta under forut-
séttning att uppfyllnader begrénsas till 1,5 m. Under byggnader skall all organsik jord
bortschaktas i sin helhet. Fyllning under byggnad skall utforas enligt AMA anldggning
07 CEB.212 eller CEB.213. Differensséttningar under varje enskild byggnad bedoms for
storre delen av omréddet bli sma till f61jd av den lastspridande effekt som torrskorpeleran
har och/eller ringa djup till berg. Vid grundldggning delvis pé berg dir berget har en
brant lutning kan annan grundldggningsmetod krévas som t ex urgravning till fast botten
eller palning.

MARKARBETEN

Vid alla schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans ldge beaktas. Lokala
omraden med jordlager som dr flytbenidgen vid vattenmittnad och mekanisk paverkan
kan forekomma.



Schakt 6ver grundvattenytan kan drivas som 6ppen schakt. Vid schakt under grundvat-
tenytan kan flacka sliantlutningar, 1:2 eller flackare, erfordras. Schaktslénter kan erfordra
erosionsskydd vid kraftig nederbord och/eller under grundvattenytan.

Férdig schaktbotten for hus, ledningar, gator m.m ska skyddas mot uppluckring/ upp-
mjukning.

Ledning bedoms kunna forlaggas med normal ledningsbadd.

Materialskiljande nélfiltad, icke-vavd fiberduk, erfordras vid terrass i naturligt lagrad
jord.

Dimensionering av hirdgjorda ytor, gator etc. ska utforas for materialgrupp SA och
tjalfarlighetsklass 4 enligt tabell CB/1 AMA Anlidggning 07.

OVRIGT

De nu utredda geotekniska forhallandena inom aktuellt omréde ger ej hinder eller
allvarliga restriktioner for genomforande av planen. For varje enskilt objekt skall aktuella
jordlager- och grundvattenforhallanden beaktas. Beslut om kompletterande geotekniska
undersokningar for varje enskilt objekt skall tas av geotekniker. Idag beddms dock att for
merparten av planerade fastigheter erfordras ej kompletterande geotekniska undersok-
ningar. Vid detaljprojektering skall nira samrad ske mellan markprojektor, konstruktor
och geotekniker.”

Enligt utredningen visar métningarna att markradonhalten &r klassad som lag till normal-
riskomrade. Vid bygglovprovning beaktas att byggnad fér ett radonskyddande utférande.

Fornlimningar
Enligt fornldimningsregistret finns det inte nagra fornlamningar inom planomrédet.

Bebyggelse
Bostider

Marken dr obebyggd. Omradet ligger 1 direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen
utmed Restadvigen, Tomtevigen och Odenvigen i Mariedal.




PLANFORSLAG

Planf6rslaget innebér att ca 40 villatomter med varierande tomtstorlek kan bildas ge-
nom avstyckning. Minsta tomtstorlek ar 857 m?, se karta nedan. Hogst en fjérdedel av
tomten fir bebyggas med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa hogst 250 m?. P4
respektive tomt far finnas en huvudbyggnad i tva vaningar och hogsta tilldtna bygg-
nadshojd ar 6,5 meter. For komplementbyggnader &r hogsta byggnadshdjd 3 meter.
For byggnadernas placering pa tomten finns en bestimmelse som reglerar avstdndet
till tomtgréins.

For att fA mer variation 1 bebyggelsen foreslds ett omréde for titare bebyggelse i den
sOdra delen av omradet. Planforslaget innebér att omradet kan bebyggas med ca 15 -
20 stycken grupphus med inriktning mot ldgenergihus. Omrédets areal &r ca 15 000
m? och storsta sammanlagda byggnadsarea dr 20 % av arealen. Om husen uppfors fri-
stdende far hogst 25 % av fastighetens area bebyggas, maximalt 190 m?

Hogsta byggnadshdjd ér 6,5 meter for huvudbyggnader och 3 meter for komplement-

byggnader. For byggnadernas placering pa tomten finns en bestimmelse som reglerar
avstandet till tomtgrans.

Forslag pa tomtindelning




Namn p4a gator och kvarter

Forslag pa gatunamn dr Malviigen och Angsflyviigen. Som kvartersnamn foreslas nam-
nen Skogsnunnan, Tallsvirmaren, Ekspinnaren, Svampmalen, Sotmalen, Majsmalen,
Kornellmalen och Bredmalen.

Service (se karta nedan)

Avstandet till Vanersborgs centrum &r ca 5 km. Nérmaste forskola pa ca 1,5 km avstind
ar Fridhem med fyra avdelningar. Anvisad skola for ar 1 - 6 & Mariedalskolan som lig-

ger pa ca 1,5 km avstdnd. Hogstadiet och gymnasiet finns vid Idrottsgatan/Torpavégen.

Skolorna ligger i direkt anslutning till kommunens stora idrottsomréde. Vid Torpavigen
finns ocksé en vérdcentral.

Nérmaste livsmedelsaffdr finns pa ett avstdnd av 2,5 km 1 korsningen Gropbrové-
gen/Tegelbruksvigen. Ovrig service finns 1 Vénersborgs centrum.

Redovisning av service
e .. och ging- och cykelstrik
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Tillgéinglighet
Marken 1 omrédet dr ndgot kuperad men kravet pa tillgédnglighet bor kunna tillgodoses
vid utformningen av angoringsvégar, tomter och byggnader.

Gator, trafik

Gatunit

Sydvést om planomradet ligger Restadvédgen som i den sddra delen har en anslutning till
Tegelbruksvigen. Bdda gatorna ingar i kommunens huvudgatunit och Restadvigen dr
forsedd med géngbana.

PLANFORSLAG

Angoringen till planomréadet foreslas ske fran Restadvigen i den befintliga kraftled-
ningsgatan. Vigen gar sedan parallellt med kraftledningen mot norr fOr att mata trafi-
ken in 1 omradet. Végen skall ha en bredd av 7 meter

Ging- och cykeltrafik, se karta ovan
Vister om Restadvigen finns ett huvudcykelstrdk som forbinder Mariedalsomradet med
bland annat Mariedalsskolan, Torpaskolan, Birger Sjobergsgymnasiet och centrum.

PLANFORSLAG

I planforslaget foreslas tre gdng- och cykelvdgar med anslutning mot Torsvégen,
Ranvidgen och Lilla Vigen. Ifran dessa vigar nar man litt huvudcykelstraket. Vig-
bredden skall vara 4 meter.

Busstrafik
Busshallplatser finns vid Restadvégen 1 direkt anslutning till planomradet.

Parkering
All parkering skall ske pd kvartersmark. Garage eller carport skall placeras sa att en bil
skall kunna st mellan byggnaden och gatan.

Storningar
Elektromagnetisk stralning

Utmed planomréadets véstra grans finns ett kraftledningsstrdk med 130 kV-luftledningar.
Enligt gillande starkstromsforeskrifter skall sdkerhetsavstandet till byggnad fran spén-
ningsforande ledare vara minst 10 meter fran yttersta fasen for en 130 kV-ledning. |
kommunens OP 2006 under kapitlet ”Allménna rekommendationer” anges det byggnads-
fria avstandet till 50 meter fran 130 kV-ledning for planering av bostadsbebyggelse.

Vattenfall har gjort en berdkning av de elektromagnetiska faltstyrkorna som alstras utmed
de bada 130 kV-ledningarna. Av den redovisningen framgér att arsmedeleffekten pa 50
meters avstdnd fran mitten av ledningsstraket dr under 0,1 mikrotesla. De nya byggrétter-
na ligger pa mer dn 60 meters avstand fran mitten av ledningarna.

Det befintliga huset pé fastigheten Spindeln 2 ligger ca 30 meter fran mitten av kraftled-
ningarna. Vattenfalls redovisning av de elektromagnetiska féltstyrkorna pa detta avstand
ar under 0,3 mikrotesla. Det finns inga rekommenderade hogsta virden for magnetfilt
frén kraftledningar. Svenska kraftnét tillampar en policy med en hogsta magnetfaltsniva
pa 0,4 mikrotesla som arsmedelvirde vid anlédggning av nya kraftledningar dar ménni-
skor bor eller vistas.”

Utbyggnad av bostadshuset pa fastigheten Spindeln 2 mot kraftledningen &r inte lampligt
och en markering pé kartan skall visa att endast komplementbyggnader kan uppforas pa
marken mellan bostadshus och kraftledning.
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Luftfororeningar frin industrierna i Vargon och Stallbackaomridet
Den norra griansen for planomradet ligger cirka 1,5 km fran de tunga industrierna i Var-
gon. Boverkets allminna rad “Battre plats for arbete” anger 1 km som riktvirde for
skyddsavstind vid ferrolegeringsverk.

Enligt Milj6- och hilsoskyddskontorets skrivelse underskrider halterna av SO2 miljokva-
litetsnormen i hela kommunen. Inom Vargons industriomrade kan dock halterna 6ver-
skrida normen. Halterna av NO + NOz underskrider miljokvalitetsnormen for &rsmedel-
virde med marginal. Halterna av bensen underskrider miljokvalitetsnormen for drsme-
delvirde. Halterna av partiklar, PMio , underskrider miljokvalitetsnormen for arsmedel-
viarde med marginal. Framtida etableringar inom Vargons industriomrade och etablering
av hamn kan leda till att halterna 6kar ndgot.

Spridningsberidkning for VOC fran SAAB-fabriken pa Stallbacka i Trollhéttan utfordes
2007. Berdkningen visar att halten VOC ligger runt 2pg/m?. Bensen ingar i VOC. Sam-
mantaget underskrids miljokvalitetsnormen for bensen.

Buller

Bullermitningar har utforts vid Odenvigens dstra inde mot Onafors och industiromridet
1 Vargdn. Métning har utforts av Milj6- och hélsoskyddskontoret under varen 2008, dag-
tid, vid tre olika tillfillen och med olika vindriktningar.

Bedomningen frdn métningarna &r enligt foljande: “Bullret i omradet domineras totalt av
industribuller frén verksamheterna Vargon Alloys och Holmen Paper AB.

Mitningarna har visat att vindriktningen har mycket stor betydelse for mitresultatet. Vid
ostliga vindar overskrids nivdn 40 dBA Leq, vilket maste anses som en belastning for en
god bebyggd miljo eftersom nivén forvintas géilla dven nattetid. Vid andra vindriktningar
ar nivan betydligt 14gre. Problem forvéntas enbart vid ostliga eller nordostliga vindfoérhal-
landen. Enligt framtagen vindros for omradet forekommer ostlig eller nordostlig vind
under 19,1 % av aret.

Om Mariedal Ostra skall bebyggas ingar forutsittningarna att omradet tidvis 4r utsatt for
storande buller.”

Eftersom tillverkningen pé industriomradet har minskat har ocksa bullerstorningarna bli-
vit mindre se sista stycket i ovanstaende kapitel om luftfororeningar.

Vid bygglovet beaktas att byggnadernas fasader, fonster och ventiler utformas enligt Bo-
verkets byggregler sé att en bra ljudniva inomhus uppnas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns i nirliggande gatorna i anslutning till planomréde.
Vattenforsorjningen kan anslutas antingen till Odenviigen eller Angsvigen och spillvatt-
net skall anslutas till Angsvigens pumpstation. Teknik- och trafikenheten utreder VA-
fragan.

PLANFORSLAG
Plats for en pumpstation redovisas som en teknisk anlédggning i planens ldgpunkt i
norddst.
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Dagvatten
Lilldn vid Onafors ir ett mindre vattendrag som gér parallellt med Géta élvs dvre del
innan den rinner ut i dlven. Den ekologiska statusen dr méttlig ekologisk status (miljo-
kvalitetsnorm faststdlld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet) for denna del av
Gota dlv. Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2021 da Gota élv ska uppné god ekolo-
gisk status. Det dr dérfor viktigt att inte Lillan negativt paverkar dlven.

Ett annat viktigt skl till att inte sldppa ut féroreningar 1 Lilldn &r att kommunen lagt ner
stora insatser i1 vattendraget under senare ar med stdd av ekonomiska bidrag fran bade
staten och Vattenfall. Mélet dr en aterstéillning till tidigare forhallanden i vattendraget.
Det ska ge béttre forutsittningar for det biologiska livet i vattenmiljon, sa att dringen ater
borjar leka i an.

En dagvattenpolicy har tagits fram i kommunen, dér syftet r att sikerstélla tillgangen till
vatten av god kvalitet samt skydda och forbéttra vattenkvalitén. Dagvattenpolicyn har
antagits av Kommunfullméktige 2 februari 2011.

Fordréjning av
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Forslag pa dagvattenlosning

Dagvattnet inom detaljplanen bor omhéndertas lokalt, pd ett sitt sa att eventuella forore-
ningar inte leds ut i Lillan. Enklare 16sningar for omhindertagande av dagvattnet bedoms
vara tillrickliga, som t ex att fastighetsédgaren pa sin tomt tar hand om mindre méngder
vatten. Detta kan innebéra att takvatten inte avleds direkt utan tas om hand pé den egna
tomten via vattentunna och ranndalar till infiltrationsytor eller damm. Vid stdrre neder-
bordsmiangder leds vattnet vidare till infiltrationsstrak med ledningar som tar éver vid
hoga floden. Sddana ledningar gar sedan vidare till 6ppna diken dér eventuella forore-
ningar och niringsdmnen fastliggs och tas upp av vegetation.
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For dagvattnet som skall avledas fran den nya bebyggelsen finns naturliga forutsétt-
ningar i omradet. Hér finns naturmark, nivaer, diken och en damm dér dagvattnet kan
fordrojas och naturligt renas innan det avrinner till recipienten Lill&n. Teknik- och trafik-
enheten kommer att utforma en dagvattenldsning enligt idén som visas pa kartan ovan.”

Med en dagvattenlosning enligt ovan dr kommunens beddmning att miljokvalitetsnor-
merna for yt- och grundvatten i Gota élv inte dverskrids.

PLANFORSLAG
En planbestammelse foreslas under rubriken ”Byggnadsteknik” pa plankartan som
reglerar att takvatten skall avledas ovan mark pé kvartermarken.

Biotop- och artskyddsforordningen

Vattnet som idag leds via dike i &kermarken kommer att omledas och omhéndertas i1 han-
terandet av dagvattnet. Ambitionen &r att dagvattnet sé langt mdjligt ska tas omhand lo-
kalt via 6ppna diken/stenkistor innan det leds ut i Lilldn. Detta innebdr ocksa att dér sa &r
mdjligt kan mindre dammar komma att anléggas.

Det finns smavatten med groddjur inom planomradet men dven utanfor. Att det skulle
finnas hotade arter av groddjur &r inget som kommunen kénner till. Genom att inte dré-
nera och torrldgga smavatten utanfor planomradet bedomer kommunen dndé att om sa ar
fallet sa finns det sméavatten 1 ndrheten.

Virme
I Restadvégen finns fjarrvirmeledningar.

El och tele

El- och teleledningar finns i anslutning till planomradet. Tva elledning korsar planomréa-
det frén norr och viker av mot vister in i det befintliga bostadsomradet. Denna méste
flyttas dir kvartersmarken skall ligga. En transformatorstation finns i omradets véstra del
1 anslutning till Tomtevigen/Ranvégen.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljobedomning

Niér en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 § andra stycket plan- och bygglagen,
bestimmelserna i 6 kap 11-18 och 22 §§ miljobalken tillimpas om planen kan antas med-
fora en sddan miljopéverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Enligt 6 kap 11 § mil-
jobalken skall kommunen gora en miljobedomning av planen om dess genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som foljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopéverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for atta uppriaknade
verksamheter

Nuvarande markanvéindning
Det blivande planomrédet bestar till storsta delen av skogsmark i direkt anslutning till
bebyggelsen. Marken 1 dster mot kraftledningsgatan dr utarrenderad som jordbruksmark.

Foreslagen markanvindning

Planforslaget innebir att omradet skall bebyggas med friliggande villor pa mark med
varierande tomtstorlek samt ett omrade med grupphus. Omradet skall trafikmatas fran
Restadvigen.
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Behovsbedomning
Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen
Planen tillater inte ndgon av de atta verksamheter som riaknas upp i 5 kap 18 §
tredje stycket plan- och bygglagen.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
Karaktéristiska egenskaper: Bebyggelse tillats pa mark som i1 géllande planer anger bo-
stdder med stora villatomter och fi gronomraden. Enligt de gillande planerna skall omré-
det trafikmatas fran de tranga bostadsgatorna i den befintliga miljon vilket innebér stora
intrdng. Planerna anses otidsenliga och dérfor har de inte genomforts. Det har inte ndgon
betydelse for miljopaverkan fran andra planer.

Natura 2000
Planomradet ligger inte 1 ett Natura 2000-omrade.

Stillningstagande

Omradet ligger med bra forbindelse till centrum, till skolor och idrottsomrade med bl a
gang- och cykelvdg. Befintliga VA-ledningar finns 1 Restadvédgen och Tomtevégen.
Busshallplatser finns pd gdngavstand. Byggnadsforvaltningen bedomer att genomforan-
det av planen inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.. Planen behdver darfor
inte miljobedomas. Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

Samriad med Linsstyrelsen
Léansstyrelsen har den 11 november 2009 framfort att planforslaget enligt Lénsstyrelsens
uppfattning inte kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
for halterna i utomhusluft av kvidvedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, bensen och
partiklar i luften 6verskrids.

Genom det omhindertagande av dagvatten som anges under rubriken ”Dagvatten” be-
doms att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten i Gota dlv inte dverskrids.

Medverkande tjinstemin

Jan-Irvis Scheynius, Byggnadsforvaltningen
Anders Wiksten, ”

Per-Olof Gustavsson, Teknik- och trafikenheten
Rune Ljungstrommer, ” ” ?

Maria Wagerland, Fastighetsenheten

Irén Larsson, Miljo- och hilsoskyddskontoret

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Maj-Britt Andrén Alm



