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1. SAMMANFATTNING

Bostadsforsorjningsplanen ska svara mot kommunens mal f6r boende 1 Vénersborg. Bo-
stadsplaneringen ska dérfor forutse och frimja bostadsforsorjningen i kommunen och efter-
strdva ett varierat utbud av bostdder av god kvalitét i kommunens alla delar. Planen ska 1
forsta hand omfatta sddana projekt som med stor sannolikhet kan komma till genomfo-
rande.

Planen &r ett av kommunens strategiska dokument. Det ar kopplat till kommunens Sver-
siktsplan samt utgdr ett av underlagen for beslut i Mal- och Resursplanen.

e Det bor byggas runt 200 bostidder per ar i kommunen for att nd balans pa bostads-
marknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for f4 bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostider i de flesta storlekar.

e De geografiska omraden som vi bor satsa pa &dr dér vi har stationssamhéllen samt att
fortita i titorterna inom de befintliga kollektivtrafikstraken. OP/FOP. Detta inbe-
griper 4ven kommande stationer.
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2. INLEDNING

Forra mandatperioden antog kommunfullméaktige Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022
som riktlinjer for bostadsforsorjning. Nu ersétts det med Bostadsforsérjningsplan 2021-
2025 och detta dokument dr en underlagsdel som bland annat rymmer nuldgesbeskrivning
och analyser. Underlagsdelen innehaller f6ljande avsnitt:

e Bakgrund — beskriver regionala och nationella mal samt kommunens tidigare stéll-
ningstaganden.

e Nulédgesbeskrivning — redovisar hur situationen ser ut pa den lokala bostadsmark-
naden samt hur bostadsbyggandet sett ut de senaste aren.

e Behovsanalys — gir igenom kommunens bedomning av bostadsbehov for perioden
2021-2025.

e Pagiende och planerade bostadsprojekt — redovisar byggprojekt som redan ér beslu-
tade med kartor och diagram.

o Slutsatser — hér diskuteras slutsatserna fran foregaende avsnitt och landar 1 varfor
Bostadsplan 2021-2025 ar utformad som den ér.

Bostadsforsorjningsplan 2021-2025, som ér ett separat dokument, innehaller mal, riktlinjer
och forslag pa bostadsutbyggnad under perioden.

Kommunstyrelseforvaltningen har 6vergripande ansvar inom kommunen att ta fram nya
riktlinjer for bostadsforsorjning. Arbetet har genomforts med hjilp av en arbetsgrupp med
tjdnstepersoner fran olika forvaltningar. Visionen ”Vinersborgs kommun — attraktiv och
héllbar i alla delar, hela livet”, har tillsammans med Oversiktsplan 2017 utgjort en grund
for arbetet.

2.1.  Syfte med bostadsforsorjningsplanen

Det langsiktiga syftet med bostadsforsorjningsplanen dr att skapa forutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostidder. Planen ska visa hur behoven ser ut, vilka mal kommu-
nen har, och vilka atgérder kommunen ska genomfora nar det géller bostader. Planen kom-
mer att utgora ett viktigt underlag for kommunens oversikts- och detaljplanering, till exem-
pel nidr det géller var nya bostdder ska byggas.



UNDERLAG TILL BOSTADSFORSORININGSPLAN 2021-2025 VANERSBORG KOMMUN

3. BAKGRUND OCH UNDERLAG

3.1. Kommunens ansvar for bostadsforsorjning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun
anta riktlinjer for att planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Riktlinjer for bostads-
forsorjningen ska antas av kommunfullméktige minst en gang per mandatperiod. Foljande
uppgifter ska ingé:

e kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

e kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

e hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mél, planer
och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfra-
gan pa bostéder, bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutsittningarna.

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt ansvar eftersom bostadspolitiken anses vara en vé-
sentlig del av vélfardspolitiken. Lagstiftaren anser att alla har ritt till en god bostad till ské-
ligt pris. Sverige har genom sina internationella ataganden om ménskliga rattigheter for-
bundit sig att forverkliga ritten till bostad (bl.a. 1 artikel 11 FN:s konvention for ekono-
miska, sociala och kulturella rittigheter (1966)). Detta kommer dven till uttryck i den revi-
derade europeiska sociala stadgan (1996), artikel 31 enligt vilken konventionsstaterna ska
framja tillgangen till bostider.

En kommun har inget generellt ansvar att pd en individniva ordna med bostad &t kommu-
ninvanare.

Tre grupper 1 samhillet har ddremot en lagstadgad ratt till bostad. Dessa dr de med funkt-
ionshinder, dldre som inte langre klarar sitt ordinarie boende och de som soker asyl i lan-
det. For de tva forsta grupperna dr det kommunerna genom socialtjinstlagen (SoL) som an-
svarar for att tillgodose behoven. For asylsdkande finns ett statligt ansvar att tillse att spe-
ciella bostéder upplats.

Det ar diremot inte socialnimndens skyldighet att tillgodose behovet av bostad i allménhet
for de som &r bostadslosa.

I réttspraxis har domstolarna dock i undantagsfall bedomt att en individ kan ha rétt till bi-
stdnd frin socialndmnden genom att nimnden ska tillhandahilla eller ombesorja en bostad
som uppfyller kraven pa skélig levnadsniva. Detta forutsitter att individen &r helt bostads-
16s och har speciella svarigheter att pd egen hand skaffa bostad. Sa kan vara fallet om den
enskilde exempelvis har en historik med vriakningar, skulder, missbruksproblematik eller
lider av ohilsa.

Om den som far uppehallstillstind med stod av 16 f § den tillfdlliga lagen ansdker om bi-
stdnd 1 form av till exempel en bostad far socialtjdnsten gora en individuell behovsbeddm-
ning och utifran detta fatta ett beslut enligt 4 kap. 1 § Sol.

Socialtjdnsten har det yttersta ansvaret for de som vistas i kommunen och kan ddrmed vara
skyldig att se till att individen far bistand i form av tak dver huvudet, till exempel vid ett
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tillfalligt boende. En individ kan dven ha ritt till bistdnd i form av stdd for att hitta en bo-
stad och ekonomiskt bistand till kostnader for boende. (20-09-23).

3.2. Nationella mal

En plattform for det svenska miljoarbetet &r de nationella miljomalen som antogs av riks-
dagen 1999. Det miljomal som &r mest aktuellt for bostadsforsorjning dr ”’God bebyggd
milj6”. For miljomélet ”God bebyggd miljo” har regeringen faststillt 10 preciseringar dar
de forsta dr héllbar bebyggelsestruktur, hallbar samhéllsplanering, infrastruktur samt kol-
lektivtrafik, gdng och cykel.

Overgripande nationellt mal for samhillsbyggnad, bostadsmarknad, byggande och lantmi-
teriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en, ur social synpunkt, god
livsmiljo dér en ldngsiktig god hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.

Det nationella mélet for jamstalldhetspoltiken dr att kvinnor och mén ska ha samma makt
att forma samhéllet och sina egna liv.

Det 6vergripande malet for folkhélsa &r att skapa samhilleliga forutséttningar for en god
hélsa pa lika villkor for hela befolkningen. Folkhidlsa handlar om allt fran individens egna
val och vanor till strukturella faktorer som yttre miljoer och demokratiska réttigheter i sam-
héllet.

Malet for integrationspolitiken &r lika rattigheter, skyldigheter och mdjligheter for alla oav-
sett etnisk och kulturell bakgrund. Det inkluderar ett effektivt system for mottagande och
introduktion for nyanldnda och en positiv utveckling i stadsdelar med utbrett utanforskap.

Barnkonventionen blev 1 januari 2020 svensk lag vilket har betydelse for kommunens an-
svar for bostadsbehovet hos barnfamiljer med svag stéllning pa bostadsmarknaden. Artikel
27 i barnkonventionen slar fast att barnet har rétt till den levnadsstandard som krévs for
barnets psykiska, fysiska, andliga, moraliska och psykiska utveckling. Staterna ska vidta
lampliga atgdrder for att bista barnets vardnadshavare for att sékerstélla barnets rétt till en
skilig levnadsniva och vid behov erbjuda materiellt bistaind och utarbeta stodprogram for
att garantera denna réttighet géllande bostad. Rétten till bostad ska tolkas som rétten att bo
nagonstans i trygghet, fred och under virdiga former.

Bostaden ska ocksa skapa forutséttningar for att barnet ska kunna fé sina réttigheter i arti-
kel 31 tillgodosedda, dvs. ritten till lek, vila och fritid. Bostaden ska ge forutsittningar for
studiero for att barnets rtt till utbildning enligt artikel 28 och 29 ska kunna tillgodoses.
FN:s barnrittskommitté betonar att rétten till bostad hanger ihop med alla rittigheter i
barnkonventionen.

En nationell arkitekturpolicy — Politik for gestaltad livsmiljé — antogs av riksdagen 2018.
Dar konstateras att vl gestaltade och funktionella livsmiljoer, med framtrddande estetiska
och konstnérliga viarden och bestindiga material, 6kar trivseln och ddrmed ménniskors
livskvalitet.

Malet for bostadspolitiken &r att alla skall ges forutsattningar att leva 1 goda bostader till
rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljo inom langsiktigt héllbara ramar.
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Med detta menas att malet skall vara att alla ménniskor — &ven de som har det svarare én
andra att skaffa sig en bostad som motsvarar behovet skall ha méjlighet. Det kan vara barn-
familjer med laga inkomster, personer med funktionshinder, vissa grupper av dldre ménni-
skor, ungdomar, asylsdkande och hushall med flyktingbakgrund samt hemldsa.

Malet med goda bostdder kan sammanfattas med god inomhusmiljé samt god tillgénglig-
het. Rimliga boendekostnader kan beskrivas som att en normal inkomst skall rdcka till ett
fullgott boende. Tolkningen av vad som menas med stimulerade och trygg miljo beskrivs
som god arkitektur och stadsbyggnadskonst samt varsamhet mot kulturmiljons vérden.

3.3. Regionala mil

Ett av perspektiven som ska genomsyra utvecklingsarbetet i Vastra Gotalandsregionen
(Vision Vistra Gotaland) dr ett gemensamt Véstra Gotaland, vilket bland annat innebér att
regiondelarna samspelar och forstirker varandra for hogre tillvéxt, vélfard och ett rikt kul-
turliv. Befolkningsutvecklingen ir positiv i samtliga fyra regiondelar; Géteborgsregionen,
Sjuhidrad, Skaraborg och Fyrbodal.

I ldnsstyrelsens rapport (Bostadsmarknadsanalys 2020) géllande bostadsbehov, planerings-
lage och bostadsbyggande i Viastra Gotaland beskrivs att befolkningen i ldnet prognostice-
ras att 6ka med ca 150 000 invénare 2019-2030.

En annan viktig del enligt rapporten dr att motverka att hyresnivan i nyproduktion blir for
dyr for manga bostadssokande. Darfor anges det att ytterligare insatser behover ske for att
sdnka produktionskostnader och dirmed boendekostnaden.
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3.4. Kommunens strategiska dokument med koppling till bostadsfor-
sorjningsplanen

Vision och inriktningsmal

Kommunfullmiktige beslutade 11 december 2013 att anta foljande vision':
”Viénersborgs kommun - attraktiv och héllbar 1 alla delar, hela livet”.

I oktober 2019 faststdllde kommunfullméktige nya inriktningsmal. Dessa borjar gélla fran
1 januari 2021 och &r foljande:

o I Vinersborgs kommun ska det finnas mer jamstillda och jdmlika forutséttningar
att paverka sina liv

e Fler barn och unga uppnar bittre skolresultat och fullfdljer sina studier

o Enklare och kortare végar att starta och etablera foretag

e Vinersborg ér en ekologiskt hallbar kommun med minskad klimatpaverkan
e Vinersborgs kommun har en god service och hog effektivitet

e Sjukfranvaron bland vara medarbetare ska minska

Det finns inget inriktningsmal som specifikt handlar om bostadsbyggande, men frdgan be-
rors av flera av mdlen. Bland annat nér det géller jadmlika forutséittningar samt ekologisk
héllbarhet och minskad klimatpaverkan.

Oversiktsplaner och andra styrdokument kring markanvindning

Oversiktsplanen? redovisar huvuddragen for den l4ngsiktiga anvéindningen av mark och
vatten i kommunen. Dér faststélls sju grundstrategier och sexton utvecklingsprinciper som
i olika hog grad har betydelse for var nya bostédder bor byggas och hur de bor utformas.
Tydligast riktlinjer for bostadsforsorjning finns i utvecklingsprinciperna 6 ”Utveckla be-
fintliga och nya stationssamhillen”, 7 ”"Bygg blandad och sammanhéingande tétortsbebyg-
gelse”, 8 "Utveckla landsbygden”, 10 ”Satsa pa cykling och kollektivtrafik” och 16 ”Skapa
sdkra och hédlsosamma miljoer”.

Forutom den kommuntickande dversiktsplanen finns ocksa fordjupade oversiktsplaner
(FOP). Lings Dalslandskusten finns en FOP? som bland annat visar limpliga platser for
bostadsutveckling dir. Samrad har genomforts for FOP for Vinersborg och Vargén under
dec 2019 till mars 2020. Dér redovisas bland annat forslag pa riktlinjer for fortdtning och
utredning om nya bostider ett antal omraden i och kring centralorten.

Det finns manga fragor att ta hiansyn till nar ldmpliga platser for nya bostider ska utredas.
Oversiktsplaneringen har som en viktig uppgift att vdga samman ménga av dessa hén-
synstaganden. Manga fragor ar inte fardigutredda i oversiktsplanerna. Bland annat kvarstéar

! Kommunfullmaktige 2013-12-11, § 160.
2 Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmaktige 2017-12-13, § 197
3 Férdjupad 6versiktsplan fér Dalslandskusten, antagen av kommunfullmaktige 2011-10-26, § 135
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inventering, analys och strategier for jordbruksmark och kulturhistoriska virden*. Det pa-
gér ocksé arbete med att ta fram en strategi for ett fossilfritt Vinersborg 2030, naturvdrds-
program och med revidering av kommunens oversvdimningsprogram.

Lokala miljomal — Miljoprogram 2030

Kommunens lokala miljomél finns samlade i dokumentet Miljoprogram 2030°. Miljépro-
grammet beskriver kortfattat 22 delmal indelade i de fyra fokusomradena:

Gronskande stad och land
Vatten i virldsklass

Trygg miljo for stora och sma
Klimatsmart i alla led

Miljéprogrammet ska genomsyra verksamheten i alla kommunens ndmnder och uppfolj-
ning sker varje ar.

VA-plan (del av Bliplan)

VA-planeringen, den sk Blaplanen redovisar i vilken ordning vatten och avlopp kan bygg-
gas ut och ska gé i takt med planer for bostédder. Blaplanen, pekar ut de omrdden som kom-
munen ska prioritera och har skyldigheten att bygga ut kommunalt vatten och avlopp. Stra-
tegin for kommunal VA-forsorjning ér att ge 90 procent av kommunens invinare mdjlighet
att fa tillgéng till kommunalt VA till &r 2029. Utbyggnaden ska ske efter huvudprincipen
inifran och ut och skapa majligheter for perifert beligna omraden att ansluta till det kom-
munala ledningsnétet. 38 delomradden bedémdes som aktuella for utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp och av dessa har cirka en tredjedel idag fatt en kommunal VA-anslut-
ning. Turen har nu kommit till Vénersnds dér 12 delomraden &r aktuella och kommunen
aven har ett foreldggande fran ldnsstyrelsen att tillgodose behovet genom en allmén VA-
anldggning.

Lokalforsorjningsunderlag

Lokalforsorjningsunderlaget utgor ett strategiskt underlag for kommunens lokalforsérjning
och revideras arligen. Utgangspunkten for lokalforsorjningen dr samverkan med ovriga
processer inom kommunen sd som exploateringsprocess, oversiktsplan och bostadsforsorj-
ning.

Syftet med lokalforsorjningsunderlaget ar att den ska utgdra ett verktyg for planering av
framtida lokalbehov samt att med god framforhallning kunna bedéma dels framtida inve-
steringsbehov, dels kommunens samlade lokalkostnader. Lokalforsérjningsunderlaget ér
diarmed knuten till den arliga processen for budget och verksamhetsplanering.

De lokalbehov som presenteras utgér ifrén respektive nimnds uppréttade underlag. De un-
derlag de upprattar utgar ifrdn nuvarande lokalutnyttjande och analys av framtida behov.
Behoven ér ndra sammankopplade med bostadsforsorjningen da den paverkar befolknings-
utvecklingen, vilken styr stora delar av kommunens lokalbehov. Exempelvis brukar nya
forskole- och grundskoleplatser behdvas dé nya bostéder byggs och vid bostadsbrist kan
socialndmndens behov av bostdder for sarskilda grupper 6ka. Samtidigt kan kommunens

4 Ett viktigt steg togs nar Program fér bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad antogs av kom-
munfullmaktige 2020-01-18 (§ 30), men stora kunskapsluckor finns kvar fér resten av kommunen.
5> Miljéprogram 2030, antaget av kommunfullméktige 2016-02-24

10
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lokalforsorjning paverka behovet av bostdder, exempelvis kan bostdder pa den reguljira
bostadsmarknaden frigoras d4 kommunen tillskapar platser vid sirskilda boenden for dldre.

Omvirldsanalys

Varje ar revideras omvérldsanalysen som sedan ligger till grund for det politiska arbetet
med Maél- och resursplan. I detta dokument ses trender inom olika omraden baserade pa
forskning, rapporter m.m. fran olika myndigheter, verk, forskningsinstitut m.m. Dokumen-
tet belyser de stora trenderna samt hur det paverkar den kommunala verksamhetens olika
ndmnder. Som exempel kan ndmnas kommunikationernas betydelse for tillvixt. De tva
senaste arens fokus har varit digitaliseringens mojligheter for var verksamhet.

Mal- och resursplan

Mal- och resursplan ska bland annat fran bostadsforsorjningsplanens analyser anvisa medel
for framtagande av planer, anldggande av vigar, cykelvigar, ledningar, parker med mera.
Bostadsbyggande for &ven med sig flera andra kostnader pa léngre sikt, till exempel barn-
omsorg, utbildning, fritidsverksamhet, dldrevard.

11
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4. NULAGESBESKRIVNING

4.1. Befolkningsprognos

Vinersborgs kommun tar varje ar fram en prognos. Prognosen grundar sig pa olika delar,
bland annat:

Fodelsetal per kvinna enligt SCB
Dodsrisker enligt SCB

Tidigare in och utflyttning

Kénd och planerad bostadsbyggnation

Kommunens befolkningsprognos visar pd en 6kning mot 41 997 invénare ar 2025. Vid érs-
skiftet 2019/2020 uppgick befolkningen till 39 591 invanare. Prognosen pekar saledes pa
en 6kning av befolkningen med 2 406 invanare 2019 till 2025.

Det finns ett strakt samband mellan forvéntad bostadsbyggande och befolkningsékning.
Uteblir ett antal bostadsprojekt senare i planperioden péverkas prognosen. Under de ndrm-
aste dren dr dock de bostadsomraden som planeras byggas ganska sidkra. Vissa har redan
fatt bygglov. I det lingre perspektivet dvs bortom 2025 6kar osékerheten kring kommande
bostadsbyggande. I prognosen har viss hdnsyn tagits till detta genom att ’skruva” ner tak-
ten 1 bostadsbyggandet.

Prognosen visar pa en ganska jaimn 6kningstakt de kommande &ren. Vad vi bor vara upp-
mérksamma pa dr 6kningen av antalet dldre 1 var kommun.

Utveckling dldre under prognosperioden
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Demografisk langtidsprognos fér Vanersborgs kommun.

Gruppen 85-89 ar okar stadigt de kommande &ren och fram till borjan av 2030-talet. Déref-
ter sker en forsiktig minskning vilket kopplas till att kommande generation 50-talister kom-
mer in 1 bilden och det &r en forhallandevis liten grupp jamfort med 40-talister. Senare sker
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en ytterligare 6kning nir 60-talisterna kommer upp i dessa &ldrar. Okningen av antalet
dldre 1 var kommun liksom 1 de flesta andra innebédr en utmaning.

PROGNOS TOTALBEFOLKNING

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Befolkningsprognos 2019-2026 for Vanersborgs kommun. Kalla: Prognos Demos baserad pa
data fran bland annat SCB.

Okningstakten bedoms inte lika snabb i jimforelse med tiden for nér det forra Bostadsfor-
sorjningsplanen togs fram. En del i detta forklaras av svarigheten att prognostisera hur
flyktingvagen skulle utvecklas, hur minga som valde var kommun som bostadsort m.m. Vi
ser en befolkningstillvaxt pa ndgot under 1% fram till 2026. De bostdder som planeras bli
fardigstéllda under perioden beddms vara tillrdckligt for att tillgodose efterfragan utifrdn
prognosen. Vad vi ddremot vet &r att vi har under perioden fram till 2015 haft en for lag
takt i bostadsbyggandet var vid det r svart att utlisa effekterna av detta. Okad tringbodd-
het kan vara en effekt, fler som bor hemma langre dr en annan effekt.

4.2.  In och utpendling

Pendlingen har foréndrats under senare ar. Kommunens utpendling till Trollhéttan har
minskat under en rad ar men har sedan 2018 6kat igen. Inpendlingen frdn Trollhéttan till
Vinersborg har 6kat under de senaste aren. Mycket Grundforutséttningen for pendling ar
goda kommunikationer. Det dr idag l4tt att pendla inom Tvéstad. Daremot dr det mer
tidskrdavande att pendla frén vara norra kommundelar och mindre tatorter dir utbudet &r
samre delvis av naturliga skil d antalet invénare inte ar sé stort.
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Inpendling Utpendling
3000 6000
2000 4000
1000 2000
0 I - [ | 0 | [ | -
Trollhdttan Uddevalla Goteborg Mellerud Trollhdttan Uddevalla Goteborg Mellerud
2001 2005 2013 m2018 2001 2005 2013 m2018

Arbetspendling mellan Vanersborg och fyra andra kommuner 2001-2018.
OBS: Skalorna varierar da inpendlingen ar avsevart mindre dn utpendlingen

4.3. Flyttnetto

Idag viljer fler dn tidigare att bo kvar i kommunen vid studier och arbete pa annan ort. Or-
saken dr att det idag dr enkelt och snabbt att dagpendla framforallt till och fran Géteborg.
Kommunen har ett inflyttningséverskott 2019 1 alla aldersklasser utom 20-24. Det &r posi-
tivt d& vi 6kar befolkningen i arbetsfor dlder 1 var kommun vilket det dr dessa grupper som
behover stirkas for att underlétta finansiering av de stora demografiska fordndringarna
med fler éldre.

Forandring av flyttnetto sedan 2000
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- u -
S

24 2 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59

-50
-100

-150

m 2000 m2005 2013 m2019

Inflyttning minus utflyttning i Vanersborgs kommun i olika aldersgrupper, 2000-2019.
Killa: SCB

4.4. Hushéllsbildning

Tabellen nedan visar tydligt pa att de flesta hushéll bestar av en eller tva personer vilket
ska spegla vilken typ av bostdder som produceras. Nedan redovisas behov av olika typer av
bostidder men redan hir kan det konstateras att en stor andel mindre ldgenheter for en och
tvapersonshushall bor beaktas.
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Tabell: Hushallstyper i Vanersborgs kommun. Kalla: SCB

Antal hushall 2018
Hushallstyp Antal hushall

Utan Med barn Med barn Totalt
barn 0-24 ar  25+ar

Ensamstaende 7026 1053 175 8 254
Samman-

boende 4846 3810 261 8917
Ovriga hushall 442 383 16 841
Totalt 12314 5246 452 18012

| kommunen saknar 0,09 procent av befolkningen uppgift om
hushall.

4.5. Hemloshet

Socialstyrelsen gor ungefar vart 6:e ar nationella kartldggningar 6ver hemloshet. Senast var
2017. Da hade Vinersborg totalt 125 personer i hemldshet eller 32 per 10 000 invénare.
Resultatet ger Vanersborg en 64:e plats bland 200 svarande kommuner. Hemlosheten for-
delar sig som 11 akuta, 15 institutionsvistelse och stddboende, 16 langsiktiga boendelds-
ningar (sociala kontrakt) samt 83 kortsiktigt boende (ex. inneboende). Uppfoljningar av
hemldshet gors i Oppna jimforelser som Sveriges kommuner och regioner haller i.

4.6. Sarskilda boenden

I Vinersborgs kommun fanns under hosten 2019 totalt 188 boendeplatser 1 gruppbostiader
och servicebostéder enligt LSS och SoL. Dessa boendeplatser ér fordelade ver 26 enheter
placerade i olika delar av kommunen. I kommunen fanns under samma tid d&ven 11 sér-
skilda boenden som riktar sig till 41dre med sammantaget 403 boendeplatser inklusive kort-
tidsplatser. Sarskilda boenden f6r dldre finns 1 Vargon, Vénersborg, Frandefors och Bra-
landa (Boendeplan for Socialndmnden 2020-2030, dnr. Soc 2019/250)
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4.7.  Vad har byggts

Bostadsbyggandet i Vénersborg
sjonk mycket drastiskt i sam-
band med finanskrisen under
borjan av 1990-talet. Mindre 4n
100 nya bostdder tillkom under
artiondet 1993-2002. De sen-
aste tre dren har bostadsbyg-
gandet 1 Vénersborg ater borjat
ta fart. 2018 fardigstilldes dver
160 nya bostider, jamfort med
snittet pa knappt 40 under aren
2010-2016. Den 6kade bostads-
produktionen handlar framfor
allt om flerbostadshus. Det
okade bostadsbyggandet fore-
gicks av en kraftig befolknings-
Okning perioden 2012-2016.
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Kartorna nedan ger en 6verblick dver bostadsbyggandet i Véanersborg under perioden
2014-2019. Statistiken giller slutbesked, det vill sdga nér byggnaden ar inflyttningsklar.
Holméngen ar det omrade dér flest nya ldgenheter tillkommit, men dven andra pa andra
platser i Vénersborgs stad har nya flerfamiljshus byggts. Nya smdhus har byggts runt om i
hela kommunen, med koncentrationer kring nyligen planlagda omraden i Vénersborgs och
Vargons titorter samt ldngs Dalslandskusten.
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Karta over kommunen med fardigstallda bostader 2014-2019 markerade. Kalla: kommunens

bygglovsregister.
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Karta Over tatortsomradet Vanersborg-Vargén med fardigstéllda bostdader 2014-2019 marke-
rade. Se kartan ovan for teckenforklaring. Kalla: kommunens bygglovsregister.

4.8. Slutsatser av nuligesbeskrivning

e Bostadsbyggandet i Vanersborg har tagit fart sedan 2016 och har senaste aren varit
uppe 1 nivaer i ndrheten av bostadsforsorjningsprogrammets mal. Det dr framfor allt
flerbostadshus i Holméangen, Korseberg och Vinersborgs centrum som star for det
okade bostadsbyggandet sedan 2017.

e Befolkningen har 6kat och befolkningsprognosen pekar pa en fortsatt 6kning.

e Utifrdn den demografiska fordndringen i kommunen under de senaste &ren har det
byggts for fa bostider 1 relation till behovet.
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5. BEHOV

5.1.  Berikning av behovet

Som grund for berdkningen av kommunens totala behov av bostdder {or perioden 2020-
2025 har anvints den modell som lénsstyrelsen 1 Véstra Gotaland anvisat. Tabellen nedan
visar berdkningen:

Tabell: Berdakning av bostadsbehovet i Vanersborgs kommun

Befolkningsforandring 2020-2025 (prognos) +2 255 invanare
dividerat med
Antal personer per hushall 2020 (SCB) 2,2 invanare/bostad
ar lika med
Hushallsférandring 2019-2025 (prognos) +1 025 bostader
plus
Rivning av befintligt bestand 0 bostader
minus
Lediga lagenheter 0 bostader
plus
Bostadsreserv 0,6% av 1030 bostader + 6 bostader
ar lika med
Behov av nya bostader 2021-2025 1 031 bostader
vilket ger
Behov av nya bostader per ar 206 bostader/ar

Denna berédkning landar i att behovet av nya bostdder for att ticka upp for befolkningsok-
ningen under perioden ar ungefar 200 per ar. Det dr en 6kning jaimfort med de 160 bostéder
per ar som tidigare bostadsforsorjningsprogram satte som mal. Framsta orsaken till fordnd-
ringen &r att befolkningsprognosen skrivits upp sedan vi 6kat siffrorna for hur manga bo-
stdder som vi tror kommer att byggas. Det finns alltsa en koppling mellan prognos for bo-
stadsbyggande = befolkningsprognos = beddmning av bostadsbehov, som i sin tur kan fa
inflytande 6ver kommande prognos for bostadsbyggande.

Det finns andra sitt att bedoma bostadsbehov. Bland annat kan beddmningen grundas pé
soktryck till hyreslagenheter och bostadsfastigheter, statistik for trdngboddhet eller pend-
lingsmonster. Det dr svart att utifran sddana uppgifter fastsla exakta siffror for bostadsbe-
hovet, men de visar pa att behovet av bostdder dr stort. Exempelvis har kon till 1dgenheter
hos Vénersborgsbostader géatt upp fran 4 000 ar 2014 till 10 500 ar 2020, och antalet trdng-
bodda hushéll enligt SCB 6kade fran 1 089 ar 2012 till 1 436 ar 2018.
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5.2. Analys av bostadsbehov

Nedan foljer det bostadsbehov som har identifierats. I analysen &r hdnsyn inte tagen till
upplatelseformen vilken kan vara exempelvis hyresritt, bostadsritt, kooperativ hyresritt,
och dganderitt.

Uppdelningen &r gjord pa flerbostadshus, smahus och boende for speciella behov.

Exempel pa konsekvenser av att inte tillgodose behovet av bostidder beskrivs i punktform
nedan:

Underskottet drabbar de som ér nya pd bostadsmarknaden hdrdast
Ungas start 1 vuxenlivet fordrdjs

Trangboddheten forvérras

Nyanldndas etablering forsenas

Hemldsheten okar

Boendesegregationen dkar

Flerbostadshus

Boende i flerbostadshus sker oftast i upplatelseformen hyresritt och bostadsritt men péa se-
nare ar har dven édgarlégenheter tillkommit som en ny upplételseform.

Smé ldgenheter pa 1-2 rok tilltalar en bred grupp med béde yngre och éldre samt en stor
del av ensamhushéllen i 6vriga aldersgrupper. Aven ensamkommande immigranter efter-
fragar denna storlek pa lagenheter.

Stora ldgenheter pa 3-5 rok tilltalar dels familjer med barn men dven éldre par som tidigare
bott i villa och &r vana vid storre boendeytor. Ménga barnfamiljer véljer denna boendeform
innan man skaffar smahus.

Det ar oftast men inte alltid som de ekonomiska forutsittningarna avgor valet av upplatel-
seform.

Manga med svagare ekonomi &r utestdngda fran bostadsriattsmarknaden da man har svart
att i 14n till bostaden och tvingas dérfor vélja hyresritten trots att den totala boendekostna-
den mellan upplételseformerna ofta &r likvardig.

I gruppen dldre som séljer villan sa fungerar bade hyresritten och bostadsritten som alter-
nativ. Har dr det snarare kriterier som lage, service, tillganglighet och social status som fal-
ler avgorandet.

Hyran i en nyproducerad lagenhet dr ca 50 % dyrare én i en befintlig. Genom att bygga yt-
effektiva ldgenheter i storleken 2-4 rum och kok s& kan man f en variation av ldgenheter
som passar manga olika mélgrupper och ekonomier vilket leder till ett blandat boende.
Yteffektiva ldgenheter gor att man kan halla nere hyran som dnda kommer upplevas som
hog. Ca 7500 kr for 2 rum och kok.

Det finns en fortsatt efterfrdgan pé ldgenheter 1 flerbostadshus med centralt ldge och hoga

boendekvaliteter, till exempel nédra gronomrade eller vatten. Det finns ocksé en efterfragan
pa bostader till lagre kostnader dn de som produceras idag.
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Smahus

Smahus dr en byggnadstyp som &r avsett

som bostad for en eller tva familjer. Van-

liga former av sméhus &r friliggande villor,

radhus, kedjehus och fritidshus. Boende i

sméhus sker oftast som dganderitt men kan N
aven forekomma bade som hyresritt och A, - et i i
bostadsritt. e - =y

Smahus tilltalar en bred mélgrupp och ar
onskeboendet for manga barnfamiljer. Det
finns ett stort utbud av olika varianter och
storlekar pa smahus allt ifrdn sma fritidshus
till stora villor.

Miénga smahuségare har kopt en kommunal tomt dar man uppfort sitt hus precis som man
vill ha det. Man dr sin egen byggherre och far ddrmed en storlek som passar det egna hus-
hallets behov.

Radhus och kedjehus uppfors oftast som bostadsritt &ven om det forekommer som hyres-
ratt. Denna hustyp passar barnfamiljer men dven dldre som fortfarande vill ha en egen

tappa.

Smahus medfor lagre exploateringsgrad én flerfamiljshus. Det innebér bland annat att det
gér 4t mer mark for att fa fram ett visst antal bostdder. Det kan ocksé innebéra svarigheter
att 10sa kollektivtrafikforsorjning och kan 6ka kostnader for service som barn- och dldre-
omsorg.

Det finns en stor efterfragan pa villatomter och smahus 1 attraktiva ldgen, till exempel vid
vattnet eller med nérhet till centrala Vénersborg.

Boende for sarskilda behov

Socialforvaltningens ansvarar for de mélgrupper dir man har ett sirskilt ansvar enligt soci-
altjédnstlagen att tillhandahalla boendeform.

For personer som genom bistdndsbeslut av socialférvaltningen har bedémts ha behov av
boende finns olika alternativ beroende péa behov. Sarskilt boende med olika inriktningar,
korttidsboende och boende 1 livets slutskede finns inom Vérd och omsorg.

Gruppboende ér den vanligaste boendeformen inom Personligt stod och service.

Individ- och familjeomsorgen har akutboende, traningsboende samt boende for ensamkom-
mande barn och ungdomar. Aven andra specialldsningar forekommer.

Trygghetsboende dr en boendeform som ligger utanfor socialforvaltningens verksamhet
och drivs av det kommunala bostadsbolaget. For att bo hir kan vissa villkor finnas, exem-
pelvis en viss minimialder.

Boendesituationen for hemlosa ér en allmdnkommunal angeldgenhet och bor 16sas inom
det utbud av bostidder som finns 1 kommunen. Resurser bor avséttas pa central niva for
detta uppdrag. Bostadsbolagen, bade AB Vinersborgsbostidder och privata hyresvirdar, bor
inkluderas 1 detta arbete.
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Det finns ett stort behov av bostéder till nyanlédnda flyktingar och ensamkommande
ungdomar. Utifran nuvarande ldge vad géller flyktingmottagandet, som minskat kraftigt det
senaste aret och enligt prognos kommer fortsitta minska, 4r beddmningen att det inte finns
behov av fler platser i form av hem for vard och boende (HVB) eller traningslédgenheter.
Behovet kan dock fordndras med tiden utifran hur inflodet av nyanldnda ser ut till Sverige.
Skulle en kraftig 6kning ske 1 flyktingmottagandet, s& kan det eventuellt behdvas fler boen-
deformer i form av HVB och triningslagenheter. Detta styrs helt av hur flyktingmottagan-
det ser ut 1 Sverige och kommunen. I kommunen finns ett fortsatt behov av dels storre 14-
genheter for familjer pd 6-10 individer och dels boende for ensamhushall. Nar moduler for
ensamhushéll byggts har forvaltningen haft svarigheter att hitta rétt tomter och att fa accep-
tans kring boendet.

Hur behoven ser ut i framtiden &r olika svart att bedoma beroende pa verksamhet. Se darfor
socialforvaltningens boendeplan for mer detaljerad information om planer och behov.

5.3.  Flyttkedjor

Flyttkedjor fungerar sa att ndr ndgon flyttar fran ett boende till ett annat uppstar en vakans.
Négon annan flyttar di in och ldmnar ytterligare en vakans efter sig och sé vidare. I slutdn-
dan ska det bli en ledig l4genhet till en debutant pa bostadsmarknaden.

I Sverige har flyttkedjorna forekommit i diskussioner om vilka typer av bostdder som ar
lampliga att bygga pa orter med bostadsbrist, och hur bostadsbristen f6r unga och ekono-
miskt svaga grupper kan atgirdas. Nyproducerade bostéder har en hyra som i genomsnitt ar
50 % hdogre dn en redan befintlig 1dgenhet i motsvarande storlek och ldge, sa darfor ar ef-
terfragan pa nyproducerade bostdder inte sa hog bland ldginkomsttagare och unga. Men
dessa grupper ségs 1 alla fall gynnas av flyttkedjan nér dyrare bostider byggs, eftersom det
langre ner i kedjan frigors billigare bostader.

Sett till en viss orts eller kommuns bostadsmarknad, bryts flyttkedjan ifall de som flyttar in
kommer frén en annan ort eller kommun.

Livssituation

2 E
Befintlig hyreg

Kostnad
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5.4.

Slutsatser om behov

For att nd balans pé bostadsmarknaden finns ett behov att producera ca 1100 nya
bostéder under perioden 2020-2025, vilket motsvarar ca 200 per ar. Efterfragan
finns pd bade flerbostadshus och smahus samt med olika upplételseform.

Det finns en fortsatt efterfrdgan pa ldgenheter i flerbostadshus med centralt lige och
hoga boendekvaliteter, till exempel nira gronomréde eller vatten. Det finns ocksa
en efterfrdgan pa bostider till lagre kostnader dn de som produceras idag.

Det finns en stor efterfrdgan pé villatomter och sméhus 1 attraktiva lagen, till exem-
pel vid vattnet eller med nérhet till centrala Vanersborg.

Vid nybyggnation dr det viktigt att ta hiansyn till alla grupper av invénare, barn,
unga, gamla, m.m.

Utbyggnad av bostéder leder ocksa till andra behov, till exempel utbyggnad av
barnomsorg, skolor, fritidsanldggningar, kollektivtrafik med mera.
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6. PAGAENDE OCH PLANERADE BO-
STADSPROJEKT

6.1. Pagiende bostadsprojekt och planberedskap 2020

Sammantaget finns ett stort antal pdgdende storre byggnadsprojekt i kommunen, varav de
allra flesta &r flerbostadshus i Vénersborg, se Tabell 1. Endast tva lite storre omradden for
byggnation av smahus finns i den aktuella listan, men tv planer antagna med mojlighet till
smahustomter vintar pa beslut frdn mark- och miljddomstolen, se Tabell 2.

Holmaéngs hage ar det storsta nya bostadsomradet i kommunen sedan mycket lang tid med
utrymme for uppskattningsvis 600-700 bostdder. Hittills har det byggts ut till ungefar half-
ten och flera bygglovsédrenden pagér.

Det finns planprogram for ytterligare tre stdrre omraden for bostadsutveckling: Oxnered-
Skaven, sddra Onsjd och Katrinedal norra. Av dessa har fokus senaste tiden legat pi Oxne-
red-Skaven dér detaljplan for forsta etappen antogs 2019. Planen &r 6verklagad och véntar
pa avgorande fran mark- och miljédomstolen. Uppdrag finns &ven for en detaljplan for en
andra etapp. Végar ar delvis redan utbyggda och det ar forberett for VA. Detaljplaneringen
1 s6dra Onsjo och Katrinedal norra dr vilande.

I centrala Vénersborg pagér flera planprojekt for bostider, se Tabell 2. De flesta av dessa
planer sker pa initiativ av privata fastighetsdgare, men dven Vénersborgsbostdder har varit
aktiva med flera centrala projekt. Byggnationen pa Niklasberg ("Hagalunden™) stannades
upp efter att forsdljningen av bostadsritterna gick trogt. Men forberedelser for byggnation
pa Misteln 22 vid torget pagér for fullt. P4 Sanden finns en nyligen antagen detaljplan, Ga-
leasen, och ytterligare ett planuppdrag for bostdder lings Hamnkanalen har kommit. De-
taljplan for delar av kvarteret Penséen ar i slutfasen och byggnation planeras pa kvarteret
Haren norr om Vinerskolan dér en ny detaljplan mdjliggoér bostader.

Mycket hdander dven i norra dnden av stadsdelen Onsjo, med pagaende utbyggnad av gamla
sjukhusomrédet i Korseberg, | Nabbensberg sydost om hotellet och dven tankar pa plan-
laggning av faltet at sydviést.

Kommunen har 6verlag god planberedskap forutom nér det géller villatomter i Véners-
borgs tétort, se Tabell 3. Flera planlagda omréden dr dock privatdgda och kommunen kan
inte styra over nér dessa bebyggs. De tidigare skoltomterna Svalan och Kalkonen ér exem-
pel pa centralt beldgna tomter for bostdder dar markdgaren avvaktat att bygga.

Att flera plandrenden &r vilande har olika orsaker. I flera fall invéntas besked fran utred-
ningar. Ofta finns osékerheter kring kostnader for utredningar och/eller exploatering som
gor att sokande avvaktar.
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Tabell 1: Bostadsprojekt i projekterings- och byggnationsfas 2020

Omrade

Bostadstyp

Upplatelse-

form

Planerad
Klara

Centralt
Centralt
Centralt
Holmangen
Holmdngen
Holméangen
Mariedal
Onsjo
Onsjo
Onsjé
Onsjo
Onsjo
Vargon

Vane Ryr

Misteln 22
Haren 8

Haren 2
Farhagen 1
Vallen 1
Utgarden 2
Mariedal Ostra
Nabbensberg 3
Nabbensberg 3
Nabbensberg 2
Korseberg
Korseberg
Limboda

Hedetorpet

flerbostadshus
flerbostadshus
flerbostadshus
flerbostadshus /radhus
flerbostadshus
flerbostadshus/radhus
Smahus
flerbostadshus
flerbostadshus

radhus

flerbostadshus
flerbostadshus
smahus

flerbostadshus

bostadsratt
hyresratt

bostadsratt
bostadsratt
bostadsratt
bostadsratt
dganderatt
hyresratt

bostadsratt
dganderatt
bostadsratt
bostadsratt
dganderatt

hyresratt

Tabell 2: Bostadsprojekt dir detaljplanering pagar 2020

Omrade

Bostadstyp

Upplatelse-
form

Antal Planerad
bostdder byggstart
39 2020

79 2021

54

24 +20

32

29+7 2020

42 2020

72 2020

45

24 2021

40

54

25 2020

8 2020

2022
2023

2021/22
2022
2022
2023
2021
2022

2021
2023
2023
2021

Planerad
fardig plan

Centralt
Centralt
Onsjo
Oxnered
Vargon
Bralanda

Dalslands-
kusten

Penséen
Jullen
Nabbensberg vastra
Oxnered-Skaven ||
Nordkroken
Kalleberg
Sikhallsviken

flerbostadshus
flerbostadshus

blandat

smahus/flerbostadshus

smahus

smahus/flerbostadshus

smahus

25

hyresratt
bostadsratt
?

olika
dganderatt
olika

dganderatt

Antal Status
bostdder detaljplan
Ca70 granskning
Ca 150 | uppdrag

? vilande

? uppdrag
Ca 25 vilande

Ca 270  overklagad
Ca 150 vilande

2020
2021

?
?
?

?
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Tabell 3: Planberedskap for bostader 2021 (storre omraden)

Antal Antagen
Omrade Bostadstyp bostader Typ av projekt plan
Centralt Galeasen flerbostadshus Ca 120 Omvandling fran verksam- 2019
heter
Centralt Misteln 25 flerbostadshus Ca 20 Fortatning pa P-plats 2005
Centralt Katten flerbostadshus Ca 50 Fortatning pa P-plats 2020
Centralt Niklasberg Ha- flerbostadshus/radhus | Ca 130 | Fortatning pa gronomrade 2018
galunden
Centralt Svalan flerbostadshus Ca70 Omvandling fran skolom- 1993
rade
Centralt Kalkonen flerbostadshus Ca 110  Omvandling fran skolom- 1993
rade
Huvudnas Holmangen flerbostadshus/radhus  Ca 230  Exploatering pa jordbruks- 2016
mark

Huvudnas | Restad Gard | + 1l | smahus/flerbostadshus ' Ca 170 | Omvandling, fortatning 2012/2014
Oxnered  Oxnered/Skaven | smé&hus/flerbostadshus Ca 600  Exploatering pa skogsmark 2020

Frandefors | Elgarde smahus/flerbostadshus | Ca 130 | Exploatering pa jordbruks- 2017
mark mm
Dalslands- Hopperud1 &2  smahus Ca 30 Exploatering pa skogsmark 1974/1988
kusten
Dalslands- | Sannebo smahus Ca 10 Exploatering pa skogsmark 2018
kusten
i
; Misteln Nordkroken‘:-‘.'
Jullen =

3 Penseen
J Ga|easen~e o

.74 Haren‘ QNiklasberg

/ Kattenl Osaan bHoImangen .Lindés

;' _:'.: g \ Kalkonep . |
Oxnered/S}«%v’ér:‘!‘:: ‘::’Nabbensberg ' H"n\\
P ‘; Korseberg .Mariedal Ostra \ ‘ :
P : ;I |
’B’ostadsprq'jekt/planberedskap 2020 ! Restad Gard

. Pagaende byggnation/projektering

I . Pégéénde detaljplanering :
O Fardig detaljplan’ | & et

Oversikt 6ver aktuella bostadsprojekt och planberedskap 2020 i Vanersborg-Vargéns tétorts-
omrade.
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Oversikt 6ver aktuella bostadsprojekt och planberedskap 2020 i vriga kommunen.

Karta over kollektivtrafikstriken

6.2.

Mojlighet att forsorja med kollektivtrafik viger tungt i val av plats for nya bostadsomra-
den. En utgéngspunkt i planeringen av bostdder kring Oxnered-Skaven ir att utnyttja tig-
stationen 1 Oxnered bittre. En viktig friga dr ocksd mdjligheten att skapa en forbindelse for

bussar mellan Oxnered och Ons;jo, den s kallade Briittelinken.
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= Busslinje
i Taglinje
O Busshallplats

O Tagstation

Oversikt 6ver kollektivtrafiknatet i Vanersborgs kommun.
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7. DISKUSSION OCH SLUTSATSER

7.1.  Bostadsbyggandets utveckling i Vinersborg

I kommunens Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022 sattes malet upp att det ska produ-
ceras 160 bostéder per &r. Detta var ett hogt stillt mal med tanke pa att det genomsnittligt
byggdes under 40 bostider per &r under perioden 2010-2016. Bostadsbyggandet har dock
tagit fart under de senaste aren, framfor allt beroende pa stora projekt med flerfamiljshus i
Holmaéngen, norra Onsjo och centrala Vénersborg.

7.2.  Berikning av behov

Behovet av nya bostider berdknas till stor del pa befolkningsprognosen, vilken i sin tur ba-
seras delvis pa forvintat bostadsbyggande. Dérfor finns en rundgang som skapar osidkerhet
1 savil befolkningsprognos som bedomning av hur mycket bostdder som behdver byggas.
Ett annat sitt att bedoma behovet av bostider &r att se till efterfrigan, till exempel hur
ménga som har anmalt sig till kderna for kommunala villatomter eller Vanersborgsbosté-
ders hyreslédgenheter. Ett tredje sétt r att utgd fran hur stor del av befolkningen som bor
trangt och kan forvintas vara intresserade av att flytta isér eller flytta till en storre bostad.

Inget sitt kan ge sékra siffror eftersom det hela tiden finns méinga fler parametrar att ta
hinsyn till. Bland annat &r det en avgdrande faktor att nyproducerade bostdder ofta blir
dyra och svéra att fa tillgang till for hushall med l4ga inkomster. En annan avgérande fak-
tor &r att efterfrdgan kan skilja stort beroende pé vilken typ av bostad det dr och var den
finns. Det kan darfor bli sé att det finns ett 6verutbud av bostidder pé vissa platser, av vissa
slag och i vissa prisnivaer, samtidigt som det saknas pa andra platser, andra typer av bosta-
der och andra prisnivaer.

Slutsatsen att det behover tillkomma i snitt 200 bostader per ar under perioden 2021-2025
ar fraimst berdknad fran befolkningsprognosen, dér forvintat byggande dr inrdknat. Sévél
koer till villatomter och hyresldgenheter, som berdkning av trangboddhet antyder att det
finns ett stort behov av fler bostdder och att behovet inte minskat genom de senaste arens
storre bostadsbyggande. Darfor dr bedomningen att 200 bostader per ar dr en rimlig méal-
sattning for kommande ar.

7.3. Bostadsbyggandet 2021-2025

Miluppfyllelse

200 bostader per ar ér ett mycket hogt satt méal om vi ser till bostadsbyggandet de senaste
decennierna. Men det dr ocksd manga bostadsprojekt igang och om allt flyter pa kan vi
vénta oss sd mycket som mellan 350 och 400 féardigstéllda bostdder ar 2023. Det finns sam-
tidigt osékerhetsfaktorer. Bland annat paverkas marknaden for bostadsrétter i hog utstrack-
ning av konjunktur och foérdndringar i de ekonomiska spelreglerna. Prognosen utgar dven
fran att 6verklagade detaljplaner och bygglov vinner laga kraft.
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Hur ska kommunen arbeta

Till stor del styrs bostadsbyggandet av marknaden. Men kommunen har flera viktiga roller
att fylla. Bland annat genom f6ljande:

o Kommunen har ansvar for att ta fram 6versikts- och detaljplaner.

o Kommunen dger mycket mark som kan planldggas och siljas for bostadsbyggande. |
samband med markforsiljning har kommunen ocksa moéjlighet att padverka vad och
hur det byggs.

¢ Kommunen kan genom det allmédnnyttiga bostadsbolaget Vanersborgsbostider bygga
bostéder.

e Kommunen kan pa olika sdtt underlétta for bygg- och bostadsmarknadens aktorer, till
exempel genom att utveckla sina processer och fora kontinuerlig dialog.

I bostadsforsorjningsplanen formuleras riktlinjer for hur kommunen ska arbete med dessa
roller under perioden. Till stor del ar riktlinjerna en fortsdttning pa de arbetssdtt kommunen
utvecklat de senaste aren.

Var ska nya bostider planeras

I Bostadsforsorjningsplan 2021-2025 presenteras en plan for bostadsutbyggnad som har ta-
gits fram med f6ljande utgangspunkter:

1. De nirmsta aren styrs byggandet av sddant som redan ar bestdmt sedan tidigare. En
stor del av byggandet utgors av flerbostadshus pd Holméangen, norra Onsjo och
ndgra centralt beldgna fastigheter i Vénersborg. Nér det géller villor stir utbyggna-
den av Mariedal Ostra for en stor del, tillsammans med bland annat Oxnered/Ska-
ven samt Kélleberg (utifran att den antagna detaljplanen dér vinner laga kraft i
mark- och miljédomstolen).

2. Under perioden kommer kommunen framfor allt att ha fokus pa utveckling kring
Holmingen, Oxnered och Killeberg. Stora investeringar i bland annat vigar och
jarnvégstunnel behdvs och en utgdngspunkt dr att utnyttja dessa innan andra storre
bostadsomraden borjar byggas ut.

3. Vinersborgsbostider har flera pagaende projekt i centrala delar av Viénersborg un-
der perioden, bland annat kvarteren Haren och Penséen. Bostadsbolaget forbereder
dven nya projekt och rdknar med en utbyggnadstakt pa ca 50 nya bostidder per ar.

4. Samtidigt véntas privata exploatorer fortsétta vara aktiva i liknande utstrackning
som tidigare femarsperiod. Det innebér stor utbyggnad av flerbostadshus i centrala
lagen och nya sméhustomter bland annat i Sikhall och utkanterna av Vanersborg-
Vargons titortsomrade.
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