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Inledning

Bostadsforsorjningsplan 2021-2025 ersétter Bostadsforsérjningsprogram 2017-2022
och utgor riktlinjer for bostadsforsorjning enligt lag (2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar. Riktlinjer for bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmak-
tige minst en gang per mandatperiod.

Det langsiktiga syftet med bostadsforsdrjningsplanen ar att skapa forutséttningar for alla
1 kommunen att bo och leva i goda bostdder. Planen ska visa hur behoven ser ut, vilka
mal kommunen har, och vilka atgérder kommunen ska genomfora nir det géller bosté-
der. Planen kommer att utgora ett viktigt underlag for kommunens oversikts- och detalj-
planering, till exempel nér det giller var nya bostéder ska byggas.

Till detta dokument hor en separat utredningsdel som redovisar bakgrund, nuldgesbe-
skrivning, behovsanalys samt pagaende och planerade bostadsprojekt.

Mal for bostadsbyggande och
planering’

e For att 16sa radande bostadsbrist och méta kommunens framtida ambitioner
ska forutsittningarna finnas for att bygga minst 200 bostéider per ar under
planperioden.

- I det strategiska arbetet med Oversiktlig planering och detaljplaner, markkoép m.m.
ska en bostadsproduktion om 200 bostédder om dret kunna hanteras. En produktion
1 denna storleksordning dr nodvéndig for att ticka dagens efterfragan men ocksa
att m6ta kommande efterfrdgan. Under planperioden ska tvd omraden for sméhus
vara dppna 1 Vénersborgs titort samt ett vardera 1 Vargon, Bralanda och Frénde-
fors.

Riktlinjer for bostadsbyggande och
planering

e Kommunen ska ha en god planberedskap med lagakraftvunna detaljplaner for
bade smahusomraden och flerfamiljshusomraden i olika delar av kommunen.
Planberedskapen ska ticka bostadsbehovet for minst tre ar framat.

- Vi har for narvarande en god planberedskap for flerfamiljshus. For smahus 1 titor-
ten Vinersborg finns bland annat detaljplaner i Ostra Mariedal samt Oxnered/Ska-
ven. Kommunen bor ha tva omraden 1 Vénersborgs titortsomrade for sméhus till
forsiljning parallellt under programperioden, i 6vriga orter ett omrade. Utefter
Vinerkusten sker en bostadsutveckling utifran de riktlinjer som faststillts i FOP
Dalslandskusten och OP 2017.

! Mal om bostadsforsérjning till grupper med sérskilda behov finns i socialnimndens boendeplan. Princi-
per for lokalisering av nya bostadsomraden finns bland annat i Gversiktsplanen.
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e Vid val av omride att exploatera vigs ett stort antal faktorer in. Hinsyn ska
dven tas till om det finns lingsiktiga behov av utokad kommunal service.

- Vid planering av nya bostadsomraden analyseras befintliga och framtida behov av
kommunal service exempelvis forskola, grundskola, dldrevard, VA, cykelvigar,
kollektivtrafik m.m. I férdjupade 6versiktsplaner, program och detaljplaner ska
detta beaktas.

e Vinersborgs kommun ska ha ett markinnehav som méjliggor en god bostads-
planering

- Ett markinnehav pé strategiska platser ger storre utrymme till att rdda 6ver kom-
munens utveckling och ger bittre mojligheter att skapa planeringsberedskap for
bostidder. Kommunen ska forvédrva sddan mark som behdvs for samhéllsbyggande
och samhillsutveckling (dvs. exploatering).

- Det ér viktigt att kommunen &r en aktiv markforvérvare och att mark forvirvas i
tidiga skeden. I dagsldget har kommunen ett relativt stort markinnehav i tatorts-
omréadet Vanersborg-Vargon, Bralanda och Frindefors.

e Forsiljning av kommunal mark ska stimulera fler och nya aktorer att bygga
bostider i kommunen.

- Markanvisning har en viktig funktion i mdjligheten att styra bostadstyp vid anvis-
ning infor nybyggnation. Kommunen bor se 6ver befintliga riktlinjer for markan-
visning.

- Kommunen bor bli tydligare med vilka typer av bostdder som kommunen 6nskar i
samband med forsiljning av mark. Detaljplaner visar typ av fastighet, flerfamiljs-
hus, smahus, radhus m.m. och kommunen bor aktivt arbeta for att soka exploato-
rer som vill bygga i enlighet med kommunens intentioner.

- Kommunen séljer inte mark utan att sdkerstilla att byggnation blir av.

o For att stiirka social hallbarhet behover det byggas bostider med olika upplitel-
seformer inom samma omraden pi olika hill i kommunen.

- Nyproduktion av bostdder frigor bostader i det befintliga bestdndet vilket kan
gynna debutanter och ekonomiskt resurssvaga grupper pé bostadsmarknaden ge-
nom att flyttkedjor kan skapas. Kommunen ska striva efter ett varierat bostadsut-
bud for att stirka social hallbarhet och mdjliggora flytt mellan bostader vid for-
dndrade behov och dnskemal.

e Genomforandet fran planering till fairdiga bostadsomraden ska ske i en l6pande
process.

- For att genomfora en plan behovs 1 de allra flesta fall kommunala investeringar.
Det kan till exempel vara inkdp av mark, sanering av mark, projektering, utbygg-
nad av gata, VA, gronomraden och utokning av den kommunala servicen. De me-
del som behdvs ska avsittas i den kommunala budgeten for det dr i processen som
det ar aktuellt. Med en god beredskap for planering och investeringar kan arbetet
effektiviseras och mer bostadsbyggande mgjliggors.

- Vinersborgs kommun ska aktivt arbeta med att skapa forutsittningar for effektiva
interna processer kring bostads- och samhéllsbyggnadsfragor dir ansvarsfordel-
ningen ar tydlig.
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e Vinersborgsbostider ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och vara
garanten for att sikerstilla behovet av hyresriitter i kommunen.

- Det kommunala bostadsbolaget &r en viktig aktér pd bostadsmarknaden och ska
bidra till bostadsforsorjningen genom god forvaltning, men ocksd nyproduktion
med god ekonomi och kvalitet. Vanersborgsbostédder har en central roll i Vaners-
borgs kommuns bostadsforsorjning dé de kan driva bostadsbyggandet. Att bygga
bra bostéder till rimliga priser for alla, oavsett inkomstgrupp eller samhallsklass &r
allminnyttans ursprungliga och mest grundldggande uppgift.

- For att 6ka rorligheten och nyproduktionen pa bostadsmarknaden ska Vanersborgs
kommun samverka med Vénersborgsbostdder, som har férdelar genom sin kun-
skap om marknaden. Vinersborgsbostiader har i uppdrag att utforma en plan for
nyproduktion av 250 bostidder under en femarsperiod.

- Vinersborgsbostider har i dgardirektivet “ett sérskilt ansvar att medverka vid upp-
fyllande av kommunens skyldigheter att tillhandahélla bostdder for flyktingar och
hemldsa”.

e Vinersborgs kommun ska ha en aktiv samverkan med bostadsmarknadens ak-
torer.

- Kommunen styr inte ensidigt 6ver utvecklingen pa bostadsmarknaden. Den beho-
ver ske 1 samverkan med andra aktorer, som fastighetsdgare och byggherrar. Kom-
munens roll dr bland annat att kontinuerligt analysera ldget pa bostadsmarknaden
och skapa forutsittningar for den dnskade utvecklingen. En vél forankrad bostads-
politisk strategi ar viktig for att kunna fatta snabba beslut nér det behovs. Den da-
gen ndgon visar intresse for att bygga bostdder bér kommunen vara beredd och ha
en klar uppfattning om vilken inriktning som ar lamplig for kommunens utveckl-
ing.

- Vinersborgs kommun har kontinuerliga traffar med flera av bostadsmarknadens
aktorer i olika sammanhang t.ex. Bodialog. Nitverken ska bibehdllas och utveck-
las for att fa en bred samverkan i bostadsbyggandet och 6ka sannolikheten for
lyckosamma projekt och effektiva processer. Ett sitt att utveckla arbetet ar att bli
mer uppsdkande och ta en mer aktiv roll, liknande arbetet som finns for foretagse-
tableringar.

Plan for bostadsbyggande 2021-25

Kartan nedan visar i orange och rétt var i kommunen bostdder forvintas byggas enligt
denna plan. Den visar dven 1 gront en uppskattning av hur mycket bostdder som skulle
kunna byggas i ett ldngre perspektiv pa olika platser.

En relativt stor andel av bostadsbyggandet sker inom redan bebyggda omraden, det vi
kallar fortitning. Som exempel kan nimnas att nya bostadshus uppfors pé tidigare par-
keringsplatser (kvarteret Haren) eller som erséttning for andra typer av byggnader
(Sodra Sanden och kvarteret Misteln) eller mindre bostadshus (kvarteret Penséen).

Langsiktigt finns det stora utrymmet for bostadsbyggandet framfor allt 1 nya stadsdelar
som vaxer fram i tidigare obebyggda omraden. Exempel pa det dr utbyggnaden av Hol-
mingen, Skaven-Oxnered, Katrinedal norra och Sédra Ons;jo. Det finns ocks4 stort ut-
rymme for framtida fortétningsprojekt.
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Det allra mesta bostadsbyggandet sker i Vénersborgs och Vargons tétortsomrade, men
aven landsbygden och kommunens mindre titorter forvintas fa ett tillskott av bebyg-
gelse under perioden.

Katrinedal Norra

Dalbobergen

5 ’ A ? Nordkroken
Stdra Sanden Misteln Framtida projekt Vanersborg centralt
Galeasen
Penseen
Haren
Vdnerparken e

Katten Lyckhem .
Holmangen

Lindas

Skaven-Oxnered Nabbensberg Norra

Nabbensberg Vastra
Framtida projekt Vanersborg sodra
) Framtida projekt Vargon
Korseberg
Mariedal Ostra
Onsjo sddra g ’
L. Brinketorpet-Restad Gard
r \;
- 2
Sikhallsviken
Kélleberg Vanersnas
Ovriga Bralanda

Storleken anger utrymma

art bygga (antal bostdder)

. 20
Erdndefors Bvriga Dalslandskusten Méiligrae Ego
Vdne Ryr byggai  2023- 200
framtiden 2025 500

2020- 1000
2022

I kommande tabeller foljer en redovisning per ar med uppskattat antal tillkommande bo-
stidder. Siffrorna anger alltid antalet bostdder. Sméhus ar uppdelade i villor och radhus.
Hus med tre eller fler ldgenheter med gemensam ingang réknas som flerbostadshus. Un-
der perioden 2021-2025 berdknas sammanlagt 1 100—1 200 bostédder kunna fardigstal-
las, vilket ar hogre dn det uppsatta mélet.
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Ar 2021

Under éret vintas ungefar 130 nya bostdder bli fardiga, diar den planerade utbyggnaden
av flerbostadshus i Holméngen och pa norra Onsj0 star for storre delen. De forsta villa-
tomterna pa de kommunalt exploaterade omradena Mariedal Ostra forviintas ocksa bli
fardigbyggda.

Bostadstyp (antal bostader) | Upplatelseform (antal bostader)
Exploa- |Flerbo- |Radhus |Villa Bostads- |Hyres- |Agande-
Kommundel |Omrade tor stadshus ratt ratt ratt
Vanersborg [Holméangen blandat |24 24
Vénersborg |Mariedal Ostra kommun 10 10
Vénersborg |Nabbensberg privat 72 72
norra
Vargon Limboda privat 5 5
Véne Ryr Hedetorpet privat 8 8
Ovrigt i Mindre projekt blandat |3 2 3 2
tatort inom detaljplan
Ovrigt pa Spritt utanfor de- Jkommun 8 8
landsbygd taljplan
Summa 132 99 8 25 24 83 25
Kommentar |Forvantad bostadsproduktion betydligt lagre an malet, men det uppvags av forvantad ok-
ning av produktionen senare under perioden
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Ar 2022

Under éret vintas ungefar 280 nya bostdder bli fardiga, vilket dr den hogsta siffran pa

30 ar. Det handlar om flera storre flerbostadshus i centrala Vénersborg, Holméngen och
norra Onsj0, men dven 1 Brélanda dér planen 1 Kélleberg forvéntas borja genomforas.
Utbyggnaden av sméhus i Mariedal Ostra forvintas fortsitta och de forsta nya smahusen
vid Oxnered-Skaven och Restad gird forvintas bli firdiga.

Bostadstyp (antal bostader) Upplatelseform (antal bostader)

Exploa- |Flerbo- |Radhus |Villa Bostads- |Hyres- |Agande-
Kommundel |Omréde tor stadshus ratt ratt ratt
Vénersborg |Misteln privat 39 39
Vanersborg |Katten privat 20 20
Vanersborg [Holméangen blandat |32 20 52
Vénersborg |Mariedal Ostra kommun 20 20
Vanersborg |Restad gard privat 10 10
Vanersborg [Nabbensberg privat 72 72

norra

Oxnered Skaven-Oxnered  |kommun 20 20
Vargon Limboda privat 5 5
Bralanda Kalleberg blandat |20 5 20 5
Ovrigt i Mindre projekt blandat |3 2 3 2
tatort inom detaljplan
Ovrigt pa Spritt utanfor de- Jkommun 9 9
landsbygd taljplan
Summa 277 186 20 71 183 23 71
Kommentar |Forvantad bostadsproduktion avsevart hogre an malet
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Ar 2023

Under éret vintas ungefar 370 nya bostdder bli fardiga, vilket skulle kunna innebéra
hogsta bostadsproduktionen i kommunen genom tiderna. Det handlar framfor allt om
manga stora flerbostadshusprojekt i centrala Véanersborg, Holméngen och norra Onsjo.
Utbyggnaden av sméhus i Mariedal Ostra, Oxnered-Skaven, Restad gird och Bralanda
forvantas fortsitta och forhoppningsvis paborjas dven den langsiktiga utbyggnaden i

Sikhall.
Bostadstyp (antal bostader) Upplatelseform (antal bostader)
Exploa- |Flerbo- |Radhus |Villa Bostads- |Hyres- |Agande-
Kommundel |Omrade tor stadshus ratt ratt ratt
Vanersborg |Galeasen privat 30 30
Vanersborg |[Penséen kommun}35 35
Vénersborg |Misteln privat
Vénersborg |Haren blandat |106 27 79
Vanersborg |Katten privat
Vanersborg |Framtida fortat- privat 10 10
ningsprojekt
Vénersborg |Holméngen blandat |29 7 36
Vanersborg |Mariedal 6stra kommun 10 10
Véanersborg |Restad gard Privat 20 20
Vénersborg |Nabbensberg privat 24 24
norra
Vanersborg |Korseberg privat 54 54
Oxnered Skaven-Oxnered  |kommun 20 20
Vargon Limboda privat 5 5
Bralanda Kalleberg blandat 5 5
Dalslands- Sikhallsviken privat 5 5
kusten
Ovrigt i Mindre projekt blandat |3 2 3 2
tatort inom detaljplan
Ovrigt pa Spritt utanfor de- Jkommun 9 9
landsbygd taljplan
Summa 374 267 31 76 181 117 76
Kommentar |Forvantad bostadsproduktion avsevart hogre an malet

9 (11)




BOSTADSFORSORJNINGSPLAN 2021-2025

2021-03-17

Ar 2024

Under éret vintas drygt 200 nya bostéder bli fardiga. Merparten dr lagenheter i centrala
Vinersborg, forhoppningsvis inleds dven utbyggnaden av vistra Nabbensberg. Villa-
tomter sdljs 1 ett antal omraden pa olika platser i kommunen.

Bostadstyp (antal bostader)

Upplatelseform (antal bostader)

Exploa- |Flerbo- |Radhus |Villa Bostads- |Hyres- |Agande-

Kommundel |Omrade tor stadshus ratt ratt ratt
Vénersborg |Galeasen privat 30 30
Vénersborg |Penséen kommun}35 35
Vanersborg |Misteln privat
Vanersborg |[Haren blandat |27 27
Vanersborg |Framtida fortat- privat 10 10

ningsprojekt
Vanersborg [Holméangen blandat |15 5 20
Vanersborg |Mariedal 6stra kommun}10 10
Véanersborg |Restad gard Privat 10 10
Vanersborg [Nabbensberg privat 20 20

vastra
Oxnered Skaven-Oxnered  Jkommun 20 20
Vargon Limboda privat 5 5
Bralanda Kalleberg blandat 5 5
Dalslands- Sikhallsviken privat 5 5
kusten
Ovrigt i Mindre projekt blandat |3 6 3 6
tatort inom detaljplan
Ovrigt pa Spritt utanfor de- Jkommun 9 9
landsbygd taljplan
Summa 215 150 5 60 107 48 60
Kommentar |Forvantad bostadsproduktion lite over malet
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Ar 2025

Under éret vintas ungefar 160 nya bostdder bli fardiga. Flerbostadshusproduktionen i
centrala Vinersborg ar inte langre lika hog, men forhoppningsvis pagar utbyggnaden av
vastra Nabbensberg. Mariedal Ostra ar fardigbyggt, men det finns villatomter 1 ett antal
omréden pa olika platser i kommunen.

Bostadstyp (antal bostader) | Upplatelseform (antal bostader)
Exploa- |Flerbo- |Radhus |Villa Bostads- |Hyres- |Agande-
Kommundel |Omrade tor stadshus ratt ratt ratt
Vanersborg |Galeasen privat 30 30
Vanersborg |Framtida fortat- privat 25 25
ningsprojekt
Vénersborg |Holméngen blandat |15 5 20
Vanersborg |[Restad gard Privat 10 10
Vanersborg [Nabbensberg privat 20 20
vastra
Oxnered Skaven-Oxnered  Jkommun 20 20
Bralanda Kalleberg blandat 5 5
Dalslands- Sikhallsviken privat 5 5
kusten
Ovrigt i Mindre projekt blandat |3 8 9 8 3 9
tatort inom detaljplan
Ovrigt pa Spritt utanfor de- Jkommun 9 9
landsbygd taljplan
Summa 164 93 13 58 103 3 58
Kommentar |Forvantad bostadsproduktion betydligt lagre an malet, men det balanseras av den forvan-
tade overproduktionen under 2022—-2023
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