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Programomradets lage

Programomradet ligger vid Vénerns strand, ca fem kilometer norr om Vanersborgs
centrum. Programomradet omfattar huvudsakligen Ursands camping. | soder gran-
sar omradet till Dalbobergens naturreservat och i nordost till VVanern. | véster gran-
sar programomradet till skogsmark.

Bakgrund

En anstkan om planbesked fran Ursand Resort och Camping AB inkom till bygg-
nadsforvaltningen den 7 mars 2012. De sdkande, som ar arrendatorer av Ursands
camping sedan 13 december 2011, ans6ker om en detaljplan for omradet som moj-
liggor utveckling av den befintliga campingen. | ansdkan anges: ’Malet ar att till-
sammans med Vanersborgs kommun utveckla Ursands camping till en av Sveriges
basta campingresorts. Vi avser att utveckla kvalitativa miljoer, upplevelser, aktivi-
teter och teman som attraherar turister, boende och Vanersborgarna. Vi kommer
successivt att utveckla en aret runt anlaggning med boende, aktiviteter, konferens
och restaurangverksamhet tillsammans med en valmaende camping. For att kon-
kurrera och fa fler svenska och utlandska turister till Ursand kravs stora satsningar
pa boende av hog kvalité.” Till planansokan har dven en affarsplan bifogats.

Dagens anvandning

Inom omradet bedrivs under sommartid camping med tillhérande badplats, café och
kiosk. Runt om campingen finns skogsomraden som anvands for rekreation. Ett
promenadstrak utmed Vanerns strand som gar genom Dalbobergens naturreservatet



forbinder omradet med Vanersborg. Norr om Ursandsomradet finns fritidsbebyg-
gelse i omradet Stigsberget. Stigsherget ar ett av flera fritidsbebyggelseomraden
som enligt Fordjupad oéversiktsplan (FOP) for Dalslandskusten och efterkommande
detaljplaner kan omvandlas till aretruntboende.

Programmets syfte

Syfte med planprogram &r att utreda och redovisa:
- lamplig 6vergripande markanvandning for omradet
- mojligheter att forbattra infrastruktur (vatten, avlopp, vagar och gang- och
cykelvagar) till och fran omradet
- allmanhetens tilltrade till strandomrade
- Oka tillganglighet till och fran omradet

Tidigare stallningstaganden

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2012-06-05 § 169, att meddela posi-
tivt planbesked for detaljplan for nuvarande Ursands camping. Kommunstyrelsen
bedémde vid sitt sammantréde att, i de fall ett planprogram behover tas fram, gors
detta, annars gar man pa detaljplan for Ursands Campingen omedelbart, for att
kunna antas senast december 2013. Kommunstyrelsen beslutade vidare att i planar-
betet sarskilt utreda om omradet i anslutning till Dalbobergens naturreservat ar
lampligt att i detaljplanen beteckna med syfte Natur (N) samt att, om omradet om-
fattas av hdga naturvarden, vacka fragan om utékning av befintligt naturreservat.

Byggnadsforvaltningen har bedomt att dversiktliga fragor rérande infrastruktur som
ligger utanfér campingen behdver utredas. Byggnadsforvaltningen har darfér be-
domt att ett program behdver upprattas.
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Omréadesskydd

Generellt strandskydd galler enligt miljébalken 300m fran strandlinjen ut i vattnet
samt 300m upp pa land. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sékra allman-
hetens tilltréde till strdnderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och i vatten. For att kunna upphéva gallande strandskydd kravs det sar-
skilda skal.

Ursands campingomrade angréansar i soder till Dalbobergens naturreservat.

Stigsberget/Basingebo/Ekudden

Plangrans
Rekommendation B3 enl OP 06
Omrade med detaljplan
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Kulturhistoriskt vardefull byggnad

250 500 750 1000 m
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Samhéllsplansring & Miljd september 2011

Relation mellan bl.a camping, strandskydd och naturreservat idag.
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Géllande detaljplan
Det finns ingen detaljplan for omradet.

Gallande oversiktsplaner

Den kommuntackande Gversiktsplanen ar fran 2006. Enligt OP 2006 ar rekommen-
dationen for omradet Natur — Rekreation. OP 2006 ar dock for Ursandsomréadet
ersatt av Fordjupad Gversiktsplan (FOP) for Dalslandskusten, som kommunfull-
maktige fattade beslut om att anta 2011-10-26 § 135. Beslutet vann laga kraft 2011-
11-23.

| FOP for Dalslandskusten ar Ursands camping enligt kartan med regler och re-
kommendationer markerat som ”Mark-/vattenomrade for turistanlagg-
ning/smabatshamn” och narmsta omgivningen som “Omrade for frilufts-
liv/rekreation”. Kartan som redovisar anvandning av mark och vatten har markerat
campingen som "Camping/turistanlaggning” och anger att omradet runt omkring ar
”Omrade med sarskilt varde for naturvard och/eller friluftsliv” eller "Omrade med
varde for narrekreation/friluftsliv och naturvard”, samt med ett utvecklingsomrade
for ”Camping, turistanlaggning”. (se kartor nasta sida)



FOP DALSLANDSKUSTEN

Antagen av kommunfullmaktige 26 oktober 2011
REGLER OCH REKOMMENDATIONER

Regler enligt gallande lagstiftning

Omrade med detaljplan
] Naturreservat
E:E Strandskyddsomrade

Rekommendationer
R1 Utredningsomrade far bostader
R2 Befintligt bebyggelseomrade

R3 Mark-fvattenomrade far turistanlaggning/
smabatshamn

R4 Omrade for friluftslivirekreation

RE Omrade av betydelse for narrekreation

R6 Jordbruk

R7 Omrade dar geotekniska forutsattningar
bor utredas sarskilt

R8 Ovriga omraden
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RS Vattenomrade
R10 Vattenverk
Ovrigt
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L - Flangrans for FOP Dalslandskusten
— Kommungrans
R Fastighetsgrans

Regler och rekommendationer i FOP fér Dalslandskusten
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FOP DALSLANDSKUSTEN

Antagen av kommunfullmaktige 26 oktober 2011
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Oférdndrad anvindning

Omrade med sarskilt varde fér naturvard
och/eller friluftsliv

Omrade med véarde for namekreation/friluftsliv
och naturvard

Sarskilt vardefull jordbruksmark
Jordbruk, skogsbruk och spridd bebyggelse
Bostader
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Camping/turistanlaggning

Vattenomrade med sarskilt varde far friluftsliv
Vattenomrade

Smabatshamn/gasthamn

Badplats

Vattenverk
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Fériandrad anviandning
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svmss Gang- och cykelvag
® Besoksparkering
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@) Smabatshamn/Gasthamn

Bostader, utredningsomrade
Camping, turistanlaggning

Gridnser - ovrigt
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L — Plangrans for FOP Dalslandskusten
— Kommungréns

— Fastighetsgrans

Anvandning av mark och vatten i FOP for Dalslandskusten



Planforslag fran FOP for Dalslandskusten

| FOP for Dalslandskusten ar en mojlig utvidgning av Ursands camping soderut och
vaster om den anslutande vagen foreslagen. En begrénsad utokning av anlaggning-
en, av typen naturcamping anpassad till terrangen och dar en del trdd och annan
vegetation sparas, skulle kunna astadkommas har. Med féreslagen avgransning
kommer en sadan utvidgning inte att inkrékta pa strandpromenaden och den narm-
aste omgivning kring denna.

Ur Fop for Dalslandskusten fran avsnittet Planforslag:

Vid Ursand visar forslaget en utvidgning av befintlig camping, inklusive parkering
vars funktion till stor del &r kopplad till badplats och gasthamn och darmed bero-
ende av narhet till vattnet. Foreslaget omrade ar latt tillgangligt fran en mindre, av
allmanheten utnyttjad, bilvag som ligger mellan omradet och vattnet. Det sarskilda
skalet, som enligt kommunens beddmning kan anvandas hér, ar att féreslaget om-
rade behdvs for en utvidgning av pagaende campingverksamhet samt fér parkering
for allmanheten. Terrangforhallandena gor det mindre lampligt att utvidga cam-
pingen vasterut, utanfor strandskyddsomrade. En sadan utvidgning ar sémre dn
den foreslagna, eftersom den innebéar att angransande sammanhangande omrade
av intresse for det rorliga friluftslivet tas i ansprak och splittras. Forslaget innebar
inte att allmanhetens tillgang till stranden forsamras. Istallet kan tillgangligheten
forbattras om ytterligare parkering anlaggs och gangvag anordnas fér passage
genom omradet. Inga sarskilt hdga naturvarden har noterats inom foreslaget om-
rade. Kommunen bedomer att det kan tas i ansprak pa ett satt sa att livsvillkoren
for djur- och véxtlivet inom och i anslutning till omradet inte forsamras vasentligt.

Féreslaget
utvecklingsomrade - fér
“naturcamping” och parkering fér
besdkare till bad, bathamn och

_ andra delar av naturomradet




Forutsattningar och utvecklingsférslag

Markagofoérhallanden
Marken i Ursandsomradet ags
av Vanersborgs kommun.

Campingen arrenderas ut och
de nya arrendatorerna skrev ett
avtal 2011-12-13. Arrendetiden
ar fran och med 12-01-01 till
och med 26-12-31. Omradet
som arrenderas ut fér camping-
verksamhet &r 21 ha stort.

Teknisk forsorjning

Omradet betjanas idag endast med
sa kallat sommarvatten. Den be-
fintliga sommaranléaggningen ar
underdimensionerad. Férutom i
Vanersborgs och Frandefors tator-
ter finns ndrmsta kommunala vat-
ten och avlopp (VA) vid skidstu-
gan. Utbyggnad av kommunalt VA
sker langs med Dalslandskusten
och Stigsberget, strax norr om Ur-
sand, ar ett av de omraden som
inom kort kommer fa kommunalt
VA.
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Véaganslutning

Till Ursand leder Ursandsvéagen, som anknyter till omradet séderifran, via Frande-
forsvagen och den norra infarten till VVanersborg. Ursandsvagen ar smal och krokig
med begréansad sikt och lag standard.

Stigsberget

Ursand

Dalbobergen

Vagnat

Vaganslutning i soder




Natur

Skogarna kring Ursands camping ingar i kommunens FSC-certifierade skogbruks-
plan. Inom omradet finns forutom omraden klassade som skog for produktion aven
skog klassad for naturvard. Ingen kunskap finns om det inom omradet finns sér-
skilda hotade arter av vaxter och djur. Da det inte har gjorts nagra inventeringar i
omradet kan det inte uteslutas. Detta bor utredas i en inventering for att lokalisera
vardefulla naturomraden sa att en kommande exploateringsprocess inte i onddan
fordrojs.

Varden i omradet

Ursand &r ett valbesokt omrade i VVanersborg. Har finns strandomraden med bad-
plats och natur- och skogsomraden med hdga naturvarden. Viktigt i omradet ar kon-
takten med vattnet liksom allménhetens tillgang till naturen och badplatsen.




Framtida infrastruktur

En gang- och cykelvég planeras utefter Ursandsvagen, till en stracka om ca 3 kilo-
meter. FOrslaget ar att en gang- och cykelbana anléggs pa den ena sidan av vagen
vilket kraver breddning av den befintliga vagen. Ursand ar ett véalbesokt omrade
och den smala och krokiga Ursandsvagen &r inte lamplig att cykla pa. Det &r ocksa
manga stora fordon pa vagen som ska till och fran campingen. Vagen &r hastighets-
begransad till 70 km/tim. En gang- och cykelvag kommer att gora det sakrare for de
oskyddade trafikanterna och eftersom det planeras dven en gang- och cykelvag mel-
lan Ursand och Stigsberget innebér det att det blir bra cykelmdjligheter hela vagen
mellan Stigsberget och Vénersborgs centrum. Detta bor dven leda till att cykeltrafi-
ken minskar pd Gestadvagen vilket i sin tur gagnar trafiksakerheten.
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Parkering

Den befintliga parkeringen utdkas med ca 140 platser. Dessa platser ligger idag
utanfor arrendeomradet och ar avsedda for besokare till natur- och strandomraden i
Ursand.

N / & U
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Framtida markanvandning

Zonindelning

ZON 2 flyttbart

ZON 3 permanent




ZON 1 Tillgangligt for alla

Zon 1 foreslas inga i det natur- och rekreationsstraket som finns utmed Vénerns
strand. | soder borjar rekreationsomrade med Dalbobergen och fortsétter sedan med
Dalbobergens naturreservat som slutar séder om Ursand camping. Norr om cam-
pingen aterfinns skogs- och naturomrade som ansluter till bebyggelse i Stigsberget.
Inom campingomrade finns i Zon 1 smabatshamn, gangvéag som leder till Ursands
badplats samt befintlig restaurang och kiosk.

Lamplig markanvandning inom Zon 1 ar sadan anvandning som inte stanger all-
manheten.

Smabatshamn skulle kunna utokas i norr vilket foreslas i ”Strategi for smabats-
hamnar langs med Dalslandskusten”

Mojligheter att utoka restaurang med en konferensanlaggning skulle kunna vara
lamplig i viken soder om restaurangen. Aven en viss byggnation i vattnet beddms
vara mojlig. Sjalva viken nyttjas inte idag av allménheten.

Mellan restaurangen och badstranden &r marken lamplig for olika aktiviteter. Ud-
den i norr undantas fran framtida exploatering da detta omrade &r vardefullt for
friluftsliv.

Det &r viktigt att allmanhetens tilltrade till strandomrade som idag ingar i cam-
ping/arrende sékerstalls i kommande planarbete da det ingar i stérre sammanhang-
ande rekreationsomrade mellan bebyggelse i Blasut och Stigsberget.

ZON 2 Flyttbart

Inom denna zon &r markanvandning camping av den flyttbara karaktéren som till
exempel camping med talt, husvagn och husbil. I anslutning till parkering i soder ar
marken lamplig till "naturcamping” med talt vilket innebér att s mycket som moj-
ligt av trad och natur sparas. Gangstrak med begransade kérmajligheter leder till
taltplatser som anpassas till natur och terréngen.

ZON 3 Permanent

Inom denna zon aterfinns befintliga campingstugor, reception och servicebyggna-
der till campingen. Majlighet finns att utoka omradet med flera servicebyggnader
och flera campingstugor.

Den foreslagna markanvandningen inom dessa zoner kan innebdra att cam-

ping/arrendeomrade behdver justeras, minskas mot Vanerns strand och utokas mot
vaster och soder.
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Lamplig framtida markanvandningen

iy,

Aktivitetsomrade

Restaurang,
konferens

Husvaagn/ta

Servicehus,
gemensamma
lokaler

Stugomrade

Naturstrak

Parkering

Naturcamping
(talt)




Konsekvenser
Allmanhetens tillganglighet till strandomrade och badstrand sékerstélls genom den
foreslagna markanvéandningen.

Genom utbyggnad av vatten- och avlopp i Ursandsomradet ges mojligheter till en
aretruntcamping. Detta skulle gynna Vanersborg ur en turist- och besoksperspektiv.

Idag ar Ursandsvéagen smal, med dalig sikt och begransade matesmojligheter av
bredare fordon som husbilar och husvagnar. Cykelmojligheter ar begransade pa
grund av vagens utformning och bredd. Genom den foreslagna forbattringen av
vagen okar framkomlighet for badde campinggaster och besokare till natur och re-
kreationsomradet.

Utokning av kommunala parkeringsplatser ger mojligheter till 6kade besok och
anvandning av omradet i och i anslutning till camping.

En bra tillganglighet till strand och natur skulle dven 6ka attraktiviteten i den fram-
tida bostadsbebyggelsen inom Katrinedal norra.

Den foreslagna markanvandningen innebadr att arrendegransen kommer att behtva
justeras. Vissa delar kommer att plockas ur arrendet medan andra kommer att till-
komma.

Revidering
Kartan pa sidan 10 i programmet kompletteras sa att det framgar att den prickade
linjen endast ska illustrera mojlig gang- och cykelvag.

Fortsatt arbete
Efter godkant planprogram uppréttas detaljplan fér camping m m.

| detaljplanearbete behover foljande utredas/belysas:

- geoteknik med sarskild inriktning pa eventuella erosionsrisker langs stran-
derna, risker till bergras och blocknedfall i de branta bergspartierna samt
markradon

- dagvattenfragor och behov av en dagvattenutredning for detaljplanen

- hur eventuella anlaggningar och andra atgarder i vatten avses att utformas
och utféras, och vilken paverkan de kan ha pa vattenmiljon och dess vérden
i omradet

- vardefulla trad inom omradet och lamplig skydd for dessa

- klimateffekters inverkan pa omradet, 6versvamningsrisk fran hoga floden i
Vanern

- forslagets paverkan pa strandskyddet

- forslagets paverkan pa riksintresse

- motiven for en utdkad exploatering

- konsekvensbeskrivning behdver utvecklas

- en sékerhetspolicy for campingen bor uppréattas med hansyn till hdlsa och
sékerhet

- en oversiktlig redovisning av relevanta miljomal och planens inverkan pa
dessa
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Medverkande

Sofia Digerstedt, planenheten t o m april 2013

Tjansteman inom Samhéllsbyggnadsférvaltningen i fragor angaende végar, vatten,
avlopp samt dvriga fastighetsfragor.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Jasmina Lilja
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