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INNEHALL OCH SAMMANFATTNING

Planprogrammets syfte ar att med den nya éversiktplanens, OP 06, vision och boende —
inriktningsmal som grund utreda om och hur omradet kan bebyggas med bostader
samt hur miljo- och rekreationsvarden kan bevaras.

Vision och Boende - inriktningsmal i Oversiktsplan OP 06 ar foljande:

Visionen ar 50 000 invanare ar 2030 och for att na malen
kravs bland annat medvetna satsningar pa bostader i sa
attraktiva lagen att fa kan konkurrera med Vénersborg.

Boende - inriktningsmal

Boendet ska upplevas stimulerande och tryggt med narhet till
service och rekreation. Det ska finnas olika boendealternativ:
Hyresratter, bostadsratter och dgande, i flerbostadshus, i
smahus och i radhus. Nya bostader och bostadsomraden
byggs centrumnara men ocksa sjonéra och gronnara for att ta
vara pa Vanersborgs naturvarden. Alla forandringar ska
bidra till upplevelsen av Vanersborg som en vacker stad och

kommun.
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Sammanfattning:

Vénersborgs centrum starks: K% 172
Genom exploatering med bostader knyts detta " A\
omrade samman med &vriga stadsdelar och 1 Planomrade
centrum. Exploateringen kommer att stodja

Vénersborgs stadskarna som kommunens
kommersiella och kulturella centrum. Flera
personer kommer att bo centrumnéra och kommer
att utnyttja centrums utbud av handel och service.
Centrumutveckling och centrumhandel kommer att
paverkas positivt.

tinelundj

\f

Natur:

Det aktuella omradet utgor en del av ett stort
sammanhangande och tatortsnara skogsomrade vid
Viénerns strand. Omradet som &r tankt att bebyggas
ar relativt litet med tanke pa den flera kilometer
langa strackan med obebyggd, skogshbevuxen mark
som ligger mellan E45 och Vénern.

Genom att bilda Dalbobergens naturreservat har VVanersborgs kommun skyddat det
vardefulla naturomradet och sakerstallt allmanhetens tillgang till den tatortsnara naturen.
Tillgangligheten till Dalbobergens naturreservatet forbattras. Exploateringen motverkar
inte naturreservatets syfte.

Nybebyqggelse:

Ny bebyggelse bor ta hansyn till omradets speciella lage och topografi i omradet.
Bebyggelse placeras med hansyn till solforhallanden och utsikt dver Vénern.

Energieffektiva hus bor byggas. Mojlighet till etapputbyggnad bér finnas.

Planomradet delas in i omrade A (omrade narmast Vanern och Dalbobron), omrade B
(6ster om Frandeforsvagen) samt omrade C mellan Frandeforsvéagen, vag 2050 och E45.

Omrade A har ett strategiskt lage
och kannetecknas av skog,
nérheten till vatten och utsikt
over Vanern. Bebyggelse i
omrade A kommer att ligga hogt
och val synlig bade fran vatten
och land. Bebyggelse av
skulptural karaktar, nagot som
skulle kunna utmarkas och
forknippas med Vanersborg ar
onskvart. Exploateringsgraden
bor vara hog med flervanings-
hus, hyres- och bostadsrétter.
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Omrade B omfattas av strandskyddsbestammelserna. Vanersborgs kommun anser att
omradet ar lampligt for bebyggelse trots strandskyddsbestammelserna. Bebyggelse skulle
kunna anpassas till de dominerande bergskullarna och den gamla végen som gick genom
omradet.

Omrade C ar bevuxet med trad. Inom omradet finns motionsspar. Omrade C bebyggs med
blandad bebyggelse. Narmast E45 byggs villor och radhus. Langre fran den stora vagen
kan exploateringsgraden och antalet vaningar vara hogre.

Trafik:

En ny cirkulationsplats blir infart till planomradet och Djupedalsvagen. Ett 6vergangstalle
byggs for att mojliggora en saker 6vergang for fotgangare och cyklister. Kontakten mellan
omradena norr och séder om vég 2050 skapas.

Gang- och cykelvagar, stigar samt motionsspar:

Gang- och cykelvagar utvecklas och binds ihop via cirkulationsplatsen med de befintliga
gang- och cykelstraken. Stigar och motionsspar bevaras och forbéattras. Allmanhetens
tillganglighet till naturreservatsomradet forbattras.

Befintlig bebyggelse:

Skogshyddans och Dalbogardens varde och karaktar bevaras. Med ny bebyggelse kommer
fler manniskor att réra sig i omradet. Detta 6kar den upplevda sakerheten och tryggheten.
Anvandning av Skogshyddan, Dalbogarden och promenadstigen kan da oka.

Byggnadsforvaltningen har pa uppdrag av Kommunstyrelsen upprattat ett planférslag for program for
sodra delen av Dalbobergen. Programmet har varit pa samrad mellan 16 januari och15 mars 2007.
Lansstyrelsen var negativ mot hela forslaget framfor allt pd grund av féreslagen exploatering inom
strandskyddsomradet. Programmet har darefter bearbetats och utvidgats med Katrinedal norra. Det nya
forslaget har varit ute pa samrad mellan 2 januari — 11 februari 2008. Lansstyrelsen stallde sig mer
positivt mot det nya forslaget.

Denna handling &r en reviderad version av samradshandlingen fran 2008. Omfattning av andringar
framgar av samradsredogorelsen, rubriken ’Stallningstagande™.

Som underlag till fortsatta planering av omradet har en dversiktlig studie till mojlig exploatering pa
Dalbobergen gjorts samt en uppskattning av kostnader vid genomforandet.
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BESKRIVNING
Syfte

Syftet med planprogrammet &r att utreda om och hur omradet kan bebyggas med bostader
samt hur miljo- och rekreationsvéarden kan bevaras.

Programmet visar olika bebyggelsemdjligheter dér fordelar och nackdelar for de olika
alternativen &r belysta.

Handlingar

Planprogrammet bestar av denna skrivelse och samradsredogdrelsen. Underlagsmaterial
finns hos byggnadsforvaltningen.

Plandata

Planomradet utgor en del av ett
stort sammanhéangande och
tatortsnara skogsomrade vid
Vanerns strand.

Omradet ligger nagot avskilt
fran dvrig bebyggelse med
infartsvagen till riksvéag 45 som
barriar mot soder. Riksvagen 45
gransar omradet till vaster.

PLANOMRADE

.

Vénersborgs kommun dger
marken inom hela planomradet
forutom en bostadsfastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan OP06 antagen av kommunfullméktige 2006-06-20 beskrivs omradets
forutsattningar i rubriken Framtida omraden for bostader.

Kortfattat ur OP06:

Sodra Dalbobergen:

...Omradet har inte planerats for bebyggelse och har darfor inte undersokts betraffande
forutsattningar for byggande... Relativt hog exploateringsgrad med hus i flera vaningar
forutsatts i detta omrade... Omradet ligger inne i rekreationsomradet... Omradet ar
vardefullt for rekreation framst genom att det ar del av ett stort sammanhangande och
tatortsnara skogsomrade som ligger vid Vanerns strand... En exploatering minskar
gronomradet... Paverkan pa gronomradet far utvarderas i kommande gronplan...
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Karaktariseras av narhet till strandomrade och grénomrade med goda majligheter till
utsikt norrut éver Vanern...Narhet till centrum...En oversiktlig plan upprattas for omrade
dar aven gronplanens bedémningar vags in... Darefter ar det aktuellt med detaljplan.

Katrinedal norra:

...vardefullt framst genom att det ligger i téatortens omedelbara narhet...Foreslagen
exploatering innebar minskning av gronomradets areal men paverkan pa
rekreationsvardet beddms bli acceptabelt...Infarten mot Vanersborg bildar en
barriar...Tillgang till befintligt bussnat inom ett avstand pa 3-500 meter...Gang- och
cykelnat utbyggt fram till omradet...Oversiktlig plan uppréattas 6ver omradet dar bla
geoteknik och tillfartsvag utreds. Darefter aktuellt med detaljplan.

Gallande detaljplaner

For sodra delen av omradet galler en
stadsplan (detaljplan nr 63) fran 8
mars 1957 dar
anvandningsandamalet ar park.

Planomrade

Naturreservat

Strandskydd

For Vénern galler strandskydds-
bestammelser for land- och vatten-
omraden inom 300 meter fran
stranden.

Bestdmmelserna galler inte for de
detaljplanelagda land- och
vattenomradena i planomradet.

Naturreservat
| omradets norra del borjar
naturreservat Dalbobergen.

Mal- och resursplanen
Kommunfullmaktige faststallde den 21 juni 2005 mal- och resursplanen fér 2006-2008.

For boende innehaller planen féljande inriktningsmal:

’Boendet skall upplevas stimulerande och tryggt med narhet till service och rekreation.
Det skall finnas olika boendealternativ: Hyresratter, bostadsratter och dgande, i
flerbostadshus, i smahus och i radhus. Nya bostadsomraden byggs centrumnara men ocksa
sjonara och gronnéara for att ta vara pa Vanersborgs naturvarden. Alla forandringar ska
bidra till upplevelsen av Vanersborg som en vacker stad och kommun.”

Riksintresse

Vénern med dar och strandomraden omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt
4 kap 28 MB - geografisk lage dér turismens och friluftslivets i framst det rorliga frilufts-
livets intressen sarskilt skall beaktas. Exploateringsforslag och andra ingrepp i miljon far
komma till stand endast om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden.

Stora delar av planomradet omfattas av Riksintresse 4 kap 28 MB. Detta utgor inget hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet eller for utférande av
anlaggningar som behovs for totalforvaret.
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Planomradets sodra del narmast farleden &r av riksintresse for friluftsliv.
Vénern &r av riksintresse for sjofart och yrkesfiske.
Topografi / Vegetation /Kulturmiljo

Koncept for Gronplan for bl a detta omrade har tagits fram under september 2008.
Forslaget gar ut pa samrad under hosten 2008 innan den godkanns.

Ur konceptet for gronplan:

Pa vastra sidan om Dalbobron och norrut, mellan vag E45 och Vanern stréacker sig
Dalbobergen med stora skogsomraden. Utmed den branta stranden mot Vanern finns ett
naturreservat med héga natur- och kulturvarden. Genom naturreservatet 16per
Dalbostigen fran Kronbloms stubbe i soder till Gronviks gasthamn i norr.

Naturvarden
Berget norr om Dalbobron ar bevuxet med gles tallskog. Vaster om hojden utmed en ravin
rinner Djupedalsbécken ut i Vanern (1). Pa andra sidan ravinen stracker sig bergbundna
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skogsomraden norrut. Skogen bestar huvudsakligen av tall, bjork och gran (3).

Utmed Véanern ar skogen avsatt som Dalbobergens naturreservat. Har finns mycket ek och
hassel samt en rik flora. | branterna klanger vindpinad gammal “’krattekskog™. Ett mindre
I6vskogsomrade har en rik lundflora med bland annat skogssvingel, tandrot, vippart,
varart, myskmadra, gronvit nattviol, storrams och vétteros. Inom reservatet hackar bland
annat grongoéling samt stérre och mindre hackspett (2). Vanersborgsviken har ett unikt
l4ge med stora koncentrationer av flyttande faglar som passerar hést och var.

Kulturvarden

Dalbobergen skénktes av Drottning Kristina till Vanersborgs stad pa 1600-talet. Omradet
anvandes da som betesmark for stadens kreatur och kallades for Norra stadsskogen. Bete
och vedplockning resulterade snart i ett tradlost landskap. Anda fram till slutet av 1800-
talet var omradet praglat av stora ljunghedar (1, 2, 3).

Inom omradet finns fyra generationer vag mot Dalsland. Aldst ar den lilla vagen mot
Dalbobergens naturreservat med den kulturminnesmarkta stenbron. Vaster om denna gar
den gamla riks-7:an. Sedan kommer den gamla Rv45 och den nya E45. Vaster om Rv45
finns en gammal vaghallningsten fran den aldsta vagen.

Mot kanalen med utsikt 6ver staden ligger Skogshyddan och har har funnits kaffeservering
sedan 1902 (1).

Sociala varden

Sodra Dalbobergen ar ett valbesokt naturomrade nara centrala Vanersborg. Vid
Dalbobrons faste ligger Dalbogardens hembygdsgard. Garden anvands bland annat vid
berattarkvallar och som festlokal. Har finns ocksa Skogshyddans sommarcafé och ett
fageltorn med utsikt mot Halleberg och staden. Tornet anvands bade for utsikten och av
ornitologer som observerar passerande fagelstrack (1).

I anslutning till Vanersborgs skidklubbs stuga finns motionsspar. Skogen anvands ocksa
for orientering (3, 4). Utmed stranden gar den drygt 3 km langa Dalbostigen (2).

Ovrigt

Delar av omradet &r foreslaget for bebyggelse och forslag till planprogram ar framtaget
(1, 3, 4). Stranden omfattas av 300 meter strandskydd, med undantag fér berget vid
Skogshyddan och fageltornet som ar avsatt som park i gallande detaljplan. Hela omradet
ar kommunagt. Naturreservatet skots enligt antagen skotselplan.

Strategier for gronomraden

Omradet narmast vattnet halls tillgangligt for allménheten och skyddas mot exploatering.
Omradets motionsspar bevaras och skots.

Skogen mot E45 bevaras som skydd mot buller och féroreningar (5).

Ravinen med den gamla stenbron samt den aldsta vagen mot Dal bevaras som en del av
kulturlandskapet.

Uppdrag
Kommunstyrelsen har den 7 juni 2006 beslutat att ge Byggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till program for detaljplan for sédra delen av Dalbobergen.
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AVVAGNINGAR MELLAN MOTSTAENDE ALLMANNA INTRESSEN
Omradet ar vardefullt for rekreation framst genom att det ar del av ett stort
sammanhangande och tatortsnara skogsomrade som ligger vid Vanerns strand. En
exploatering minskar gronomradet. Intresset att bevara rekreationsomradet skall vagas mot

behovet av bostader i attraktiva omradden med narhet till VVanern, natur, kommersiell och
kommunal service och kommunikation.

NULAGESBESKRIVNING

Markanvandning
Omradet anvands for rekreation och friluftsliv.

Av bebyggelse finns det sommarservering Skogshyddan, Dalbogarden med tre tillhdrande
byggnader, en bostadsfastighet samt fageltornet.

Léangs berget gar en promenadstig. Inne i omradet finns flera stigar som anvands for
rekreation och friluftsliv. Langre norrut finns det spar av gamla vagdragningar.

Det finns nagra parkeringsplatser for besokare till naturomradet och reservatet.
Genom omradet rinner Djupedalsbécken.

Omradet mellan vag 2050, E45 och Frandeforsvagen (Katrinedal norra) anvand fér motion
och friluftsliv.
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Skidspar. finns. '
inom omradet

BostaEf d

@Ibogarden .Fg'geltornei
- . ..Skoqshvfdan v

Sommarservering Skogshyddan

Sommarservering Skogshyddan
finns i planomradets sydostra del.
Till serveringen kommer man via
en vag som gar fran Dalaborgs-
parken och ner under Dalbobron.
Under Dalbobron finns
parkeringsmojligheter. Fran
serveringen dppnar sig en
fantastisk utsikt mot staden och
Vénern.
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Promenadstig

Fran sommarserveringen borjar
stigen och gar langs klippkanten
runt hela berget. Stigen varierar i
bredden och pa vissa strackor kan
det vara svart for rorelsehindrade
att ta sig fram. Vattenkontakt
finns hela tiden och pa vissa
platser kan man komma &nda ner
till vattnet. Inne i omradet finns
flera mindre stigar. Dalbostigen
som gar anda upp till Ursands
badplats borjar langre norrut.

Hembygdsgard Dalbogarden

Huvudbyggnaden ar flyttad till
platsen 1956 fran Hedene i
Hogsaters socken och ar vél-
bevarad i aldre skick. Byggnadens
interior domineras av aldre fast
inredning, mdblering samt
foremalssamling. | salen pa andra
vaningen samt i den pa platsen
tillkomna kallarvaning ar dock
inredningen av 1950-tals karaktar.
Bevarandet av 1950-tals-
inredningen, tillsammans med
inredningen i dvrigt, ar av ' Kt : %
betydelse da det visar pa byggnadens senare hlstorla och funktlon pa dess nuvarande Iage
Garden tillhor Dalslands Gille. Lansmuseets beddmning ar att byggnaderna, av museal
karaktér, tillméts betydelsefulla kulturhistoriska varden varfor eventuella forandringar samt
verksamheter bor ske med stor varsamhet. Huset anvands bland annat som festlokal.

Fageltorn
Fageltornet invigdes 10 oktober 2005 och var Lions Clubs
50 arsgava till vanershorgarna.

Utsikt fran fageltornet

11
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Service

Narmaste livsmedelsaffar
ligger pa Lilla Vassbotten ca
1,0 km sydost om omradet.
Ovrig service finns i
Vénersborgs centrum, ca 1,5
km sydost om planomradet.

Blasuts skola och Norra-
skolan, bada for ar F - 6,
ligger pa ungefar samma
avstand, ca 1,5 km fran
planomradet. Huvudnés-
skolan &r narmaste skola for
ar 7 -9 och ligger i centrum
ca 1,5 km oster om plan-
omradet. Gymnasieskolan
ligger ca 2,5 km sydost om
planomradet. Narmaste |
forskola ar Dalaborgs
forskola ca 250 meter soder om planomradet.

Blasuts
skola

Trafik / Gatunat
Planomrade gransar i soder till vag 2050. | vaster gransar omrade till E45. Genom omradet
gar Frandeforsvagen som leder till Ursands badplats. Lansmansliden &r en bilvag som gar

genom omradet och avslutas med en vandplan.

Frandeforsvagen |

= o
¥k

\'

Katrinedal .\
norra

Vig 2050 =
| Katrinedal
/ sooé

= T
M

Befintlig gang- [
och cykelstrak |3

g
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V&g 2050 och E45 trafikeras av bade bilar, bussar och tung trafik. For att kunna exploatera
det omradet som ligger narmast E45 och som benamns som Katrinedal norra behéver nya
anslutningsvéagar till omrade utredas. Vagen (Frandeforsvagen) som gar till nya skidstugan
har en hdg standard och den tal ytterligare belastning. Korsningen mellan Frandeforsvéagen
och vig 2050 &r svar pa grund av dalig sikt och dess anslutning i backe. Aven korsningen
vag 2050, Djupedalsvagen samt Lansmansliden &r svar. Véag 2050 korsas av fotgangare
och cyklister trots att det inte finns ndgot évergangstalle eller trafikljus.

Behovet av cirkulationsplatsen
vid korsningen Djupedalsvagen
— V&g 2050 bor utredas.

Foto 6ver korsningen Djupedalsvagen
— V&g 2050 sett fran vaster

Gang- och cykelvagar

Cykelstrak ar inte utbyggt i omradet norr om véag 2050 utan man kan cykla pa bilvagar i
omradet. Gang- och cykeltrafik mot centrum gar idag pa den sodra sidan av vag 2050

och pa den s6dra sidan av Dalbobron eftersom den norra sidan av bron saknar gangbana.
Forbindelse mellan dessa cykelvégar finns inte idag eftersom vag 2050 bildar en barriér
mellan dessa omraden och &r svar for fotgangare och cyklister att korsa. Den narmaste och
troligen den mest anvanda vagen att na naturomradet fran Blasut och centrum &r genom att
korsa vég 2050.

s e
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& Sverigeleden .t !
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Strak/stigar

Fran Dalaborgsparken och sen under Dalbobron gar en stig till Sommarserveringen
Skogshyddan och vidare langs klippkanten runt hela berget for att langre norr ansluta till
stigar i naturreservatet. Stigen langs klippkanten varierar i bredd och &r inte framkomlig for
rérelsehindrade. Strax séder om Frandeforsvagen finns en planskild korsning mellan gang-
och cykelvag och vag 2050. Till gang- och cykelvagen ansluts en stig i skogen som gar
langs gamla riksvagen. Den stigen anvéands ocksa som en mojlig vag till naturreservatet. |
anslutning till Vanersborgs skidklubbs stuga finns motionsspar. Skogen anvands ocksa for
orientering.

Parkering
Det finns parkeringsplats for besokare till naturomradet och reservatet.

Kollektivtrafik
Bussar till Dalsland stannar pa vag 2050. Stadsbussar stannar pa Dalaborgsvagen.

Vatten, avlopp, el och tele

Vattenledning till Ursands camping och Skidstugan passerar genom omradet och ligger
under gamla riksvéagen. VA till Ursand &r endast for sommarbruk medan skidstugan har
aretrunt-VA. Dessa VA-ledningar &r dock endast till for dessa anlaggningar och &r inte
dimensionerade for nagon tillkommande bebyggelse. En pumpstation finns i omradets
sodra del. Ledningar for spillvatten finns fram till Dalbogarden. Ovriga ledningar finns
s0der om vég 2050.

Farliga transporter

Pa Trafikkanalen, R45, vag 2050 samt Dalbobron/Vassbottenleden transporteras farligt
gods. Kommunstyrelsen har den 21 november 1995 beslutat att ”Riskanalys for
Véanersborgs kommun” skall som ett planeringsinstrument, inga i kommunens fortsatta
planeringsarbete savitt galler mark och vatten och for att forebygga olyckor.

Riskanalysen foreslar ett 100 meter brett
skyddsomrade pa vardera sidan av leder for
fartygstrafik, jarnvagstrafik och vagtrafik. |
samband med planldggning av mark- och
vattenanvandningen samt bebyggelse inom
skyddsomradet skall sakerhetsaspekterna
sérskilt belysas och beaktas.

;:}r.-_w ’ C

Det markerade omrade pa kartan intill visar
100 meter brett skyddsomrade.

Trafikbuller

En schablonmassig berékning av
vagtrafikbuller visar att ekvivalenta
ljudnivan utomhus 100 meter fran norra
infartsvagen till RV 45 ligger mellan 54 och
57 dBA. Berdkningen &r utford i november
2006 av Miljo- och halsoskyddskontoret.
Bullerutredning for E45 &r inte gjort och bor
goras vid exploatering av Katrinedal norra.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR

Topografi

Marken inom det aktuella planomradet ar vid strandomradena starkt kuperad och mestadels
otillganglig. | sodra delen gar langs klippkanten en stig som &r i behov av upprustning.
Nivaskillnaden dar ar mellan lagsta punkten (vid Véanern) och hogsta punkten ca 23 meter.
Barrskogsomradena innanfor ar mer tillgangliga men &nda relativt kuperade med mycket
héallmarker.

Vegetation

Skog tacker hela omradet. Gran och tall dominerar men ett stort inslag av ek och bjork
forekommer. Rena bestand av ek finns i strandzonens branter med smarre inslag av andra
adla l16vtrad som ask, lind och alm. Hassel &r rikligt forekommande i buskskiktet.

Floran &r mestadels fattig i de barrskogsdominerade omradena men en betydligt rikare
lundflora finns i 16vskogsbranterna. | naturligt 6ppna partier utmed branten finns en artrik
klippangsvegetation. Grunden bestar huvudsakligen av berg.

Kulturmiljo

Den sddra hélften av Dalbo- &

bergen var till stor del skoglos T

mark fram till slutet av 1800- s

talet och utnyttjades for RS

Kreatursbete. B, =,

Karta intill visar omradet runt ;
Dalbobergen dret 1856. Den ﬂ N s |
nuvarande Lansmansliden var oy - IS o phr,
den enda vagen i omradet. o / o

Det fanns inte heller nagon 729; & A
bebyggelse pa Blasut. T .- o WEy

L ¥g Y

a frén 1856

Urklipp ur Gustaf Ljunggrens kart

Flygfoto fran 1960-talet.
Riksvag 45 var inte byggd an.
Dalbobron byggdes 1962.
Nuvarande Frandeforsvagen var
enda vagen norrut.

Den streckade linjen visar vagen
norrut innan Frandeforsvagen
och Dalbobron byggdes. Sparet
av vagen finns kvar och végen
var en forlangning av nuvarande
Dalaborgsvagen.

15
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Skogshyddans café och sommarservering beskrivning fran natet

Huset lar enligt uppgift ha
byggts 1898 som sommarstuga
av privatlararen Halvord Lydell,
som 1902 donerade huset till
Vénersborgs stad. Enligt den
meny som dagens besokare
presenteras, serverades den
forsta koppen kaffe redan 1902.

Serveringsdelen tillkom troligen
1904 och blev 1906 utvidgad
och pabyggd.

Sondagen den 5 juli 1921 avtacktes en byst av Halvord Lydell (1867-1919) i hans dlskade
Dalaborg. Bysten kom av olika anledningar att flyttas nagra ganger i terrdngen runt
Skogshyddan. Sedan 1987 star bysten i vastra Plantaget i Vanersborg. Lydell var en av
grundarna till VVanersborgs Soners Gille, V&nersborgs Idrottsférening, VVanersborgs
Segelsallskap, Vénersborgs Roddklubb m.m. Han vilar pa Strandkyrkogarden i
Véanersborg. VVanersborgs Séners Gille reste gravstenen.

Texten ar hamtad fran en minnestavla uppsatt av Vanersborgs Séners Gille i samarbete
med Vanersborgs kommun.

Stenbro 6ver Djupedalsbacken

Stenbro éver Djupedalsbacken Stenbro
besitter kulturhistoriskt varde.

Enligt en inventering 1977 &r bron
en valvbro i ett spann av
kallmurad sten 39,6 meter lang
och 6,7 meter bred. Bron byggdes
troligen fore 1799.

Foto: Jan Hamberg' y
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ANLEDNINGAR ATT BEBYGGA DELAR AV SODRA DALBOBERGEN
OCH KATRINEDAL NORRA

VANERSBORG CENTRUM

Vénershorg har sedan staden grundades 1644 vuxit successivt at syd, sydost och sydvast.
V&g 2050, vastra infarten till E45, har begransat bebyggelse i norr. For att Vénersborgs
tatort ska kunna vaxa racker inte endast med fortatningar inom befintliga bostadsomraden
utan kravs aven att nya omraden oppnas for exploatering. Ett sadant omrade ar omrade
norr om vag 2050. Detta omrade har bra méjligheter att anslutas till befintlig
kollektivtrafik. Dalslandshussar passerar och stannar pa vag 2050. Stadsbussar stannar vid
Dalaborgsparken. All service finns l&tt tillganglig i Vénersborgs centrum.

Hot mot centrum i
| trestadsregionen ligger tva stora externa kopcentra med Overby som narmast pa ca 10 km
avstand. Det &r ett hot mot Vanersborgs centrumhandel.

KOMMENTAR

Genom exploatering med bostader knyts detta omrade samman med 6évriga stadsdelar och
centrum. Exploateringen kommer att stédja VVanersborgs stadskérna som kommunens
kommersiella och kulturella centrum. Mojligheter skapas for att fler ska kunna bo néra
vatten, naturen och centrum.

A (Ju/ \A e
\y A\ / Nytt

{tarkebo Tatorts Starkd ; 8
3 ‘ - exploateringsomrade
~f 5\ Centrum avgransning

J

X

/

/

Centrumhandel

Viénersborg véljer att satsa pa ett levande stadskarna med varierande utbud i mindre skala.
Ett levande centrum med naturliga moétesplatser i den gamla rutnétstaden och dess nérhet
till Vanern ar nagot som Vanersborg kan profilera sig pa och som narliggande kdpcentrum
inte kan konkurrera med. Exploatering av det foreslagna omradet kommer att positivt
paverka centrumutveckling och centrumhandel. Flera personer kommer att bo centrumnéra
och kommer att utnyttja centrums utbud av handel och service.

17
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NATUR

Skog

Det aktuella omradet utgor en del av ett stort sammanhangande och tatortsnara
skogsomrade vid Vanerns strand. Det obebyggda strandnéra omradet stracker sig anda upp
till Ursands bad- och campingsomrade for att sen dverga i fritidsbebyggelse langre norrut.
Inga sallsynta arter har hittats inom planomradet. Omradet har inga kanda sérskilda
naturvérden.

Dalbobergens naturreservat

Dalbobergens naturreservat stracker sig langs kusten med borjan cirka 200 meter fran vég
2050 och slutar innan Ursands badomradet tar vid. Kommunfullmaktige beslutade 2002-
11-19 att Dalbobergens naturreservat ska bildas. Syftet med naturreservatet &r att bevara
biologisk mangfald samt bevara och utveckla vardefulla naturmiljoer och livsmiljoer for
hotade arter, att lyfta fram omradets kulturhistoria och markanvandningen genom tiderna
samt att langsiktigt sakerstalla ett tatortsnara skogsomrade och halla det tillgangligt for
allménheten.

Djupedalsbacken

Djupedalsbacken rinner via omradet ut i Vanern. Backen rinner under en kulturhistoriskt
vardefull stenbro som troligen byggdes fore 1799. Backravinen ar pa vissa stéllen upp till
10 meter djup.

Borjan pa
fritidshus-
bebyggelse

18
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KOMMENTAR

Det omrade som &r tankt att bebyggas ar relativt litet med tanke pa den flera kilometer
langa strackan med obebyggd, skogsbhevuxen mark som ligger mellan E45 och Vanern.

Att bebygga det foreslagna omradet paverkar inte Dalbobergens naturreservat negativt da
dess syfte ar att bevara biologisk mangfald, bevara och utveckla vardefulla naturmiljoer
och livsmiljéer for hotade arter, att lyfta fram omradets kulturhistoria och
markanvéandningen genom tiderna samt att langsiktigt sakerstalla ett tatortsnara
skogsomrade och halla det tillgangligt for allmanheten. Idag &r infartsvagen till E45, vag
2050, stor barriar mellan befintlig bebyggelse och naturomraden norr om. Med den
foreslagna utbyggnaden av bebyggelse och forbattrade tillfartsvagar och forbattrade gang-
och cykelstrak kommer omradet att bli mer tillanglig for allmanheten &n vad det &r idag.
Fler manniskor kommer att rora sig i omradet och anvandning av naturreservatet kommer
att 0ka och underléattas.

Den foreslagna bebyggelseutbyggnaden kommer inte att paverka Djupedalsbacken negativt
da omradet langs backen inte far bebyggas. Detta omrade kommer att finnas kvar som ett
gront strak som kopplas ihop med naturreservatet. Stenbron kommer att anvandas
huvudsakligen som en gang- och cykelstrak och begransad biltrafik.

Ilustration dver bebyggelseomrade och gront strék langs Djupedalsbéacken

19
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TRAFIK: biltrafik, strak/stigar, gdng- och cykelvagar

Biltrafik

V&g 2050 och E45 trafikeras idag av bade bilar, bussar och tung trafik. For att kunna
exploatera det omradet som ligger narmast E45 och som benamns som Katrinedal norra
behdver nya anslutningsvagar till omrade utredas. Vagen (Frandeforsvagen) som gar till

s o e A

N ]
~} Frandeforsvagen |

\x

Katrinedal
norra

.| Vagen som
~ barriar

i i

Katrinedal

SO OLE
O0Fa

]
o ol

nya skidstugan har en hog standard och den tal ytterligare belastning. Korsningen mellan
Frandeforsvagen och vag 2050 ar svar pa grund av dalig sikt och dess anslutning i backe.
Aven korsningen vag 2050, Djupedalsvigen samt Lansmansliden &r svar.

Gang- och cykelvagar

Cykelstrak &r inte utbyggt i omradet norr om véag 2050 utan man kan cykla pa bilvagar i
omradet. Gang- och cykeltrafik mot centrum gar idag pa den sodra sidan av vag 2050
och pa den sodra sidan av Dalbobron eftersom den norra sidan av bron saknar gangbana.
Forbindelse mellan dessa cykelvagar finns inte idag eftersom vag 2050 bildar en barriar
mellan dessa omraden. Den narmaste och troligen den mest anvanda vagen att na
naturomradet fran Blasut och centrum ar genom att korsa vag 2050. Vid planering av
omradet ar det viktigt att skolbarn pa ett sékert satt kan tas till och fran skolan.

Strak/stigar

Fran Dalaborgsparken och sen under Dalbobron gar en stig till Sommarserveringen

Skogshyddan och vidare 1angs klippkanten runt hela berget for att langre norr ansluta till

stigar i naturreservatet. Stigen langs klippkanten varierar i bredd och ar inte framkomlig for

rérelsehindrade. Strax soder om Frandeforsvagen finns en gangtunnel under vag 2050. Den
20
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overgar i norr till en stig i skogen langs gamla riksvagen. Den stigen anvands ocksa som en
mojlig vag till naturreservatet.

Foto 6ver vagen 2050, rakt fram syns borjan pa Dalbobron, till
vanster infartsvagen till Dalbobergen, till hoger infart till Blasut
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Befintliga cykelvagar och strak i omradet
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KOMMENTAR

En cirkulationsplats foreslas i korsningen vag 2050 — Lansmansliden / Djupedalsvagen.
Biltrafiken underlattas. Ett 6vergangstélle byggs for att mojliggora en 6vergang sa saker
som mojligt for fotgangare och cyklister. Stor vikt laggs pa utformning, avstand och
bredden pa dvergangstélle med tanke pa siakerhetsaspekter. Kontakten mellan omradena
norr och sdder om vag 2050 skapas. Korsningen Frandeforsvagen/véag 2050 sténgs.
Frandeforsvégen ansluts till den foreslagna cirkulationsplatsen genom en ny vég som
overgar till en bro 6ver backravinen. En bro bedoms minst paverka den fina miljon langs
bécken.

b}

Gang- och cykelvagar utvecklas norr om vag 2050 och binds ihop via cirkulationsplatsen
med den befintliga gang- och cykelstraken. Stigar i omradet binds ihop for att underlatta
allmanhetens anvandning av omradet. Motionsspar narmast E45 bevaras och forbattras.
Om planerna pa Lilla Vasshotten forverkligas kommer dven stranden dar hamnen ligger
idag att bli tillganglig for allmanheten. Via en ny jarnvagsbro med gangbana kommer
omradena pa bada sidor om trafikkanalen att knytas ihop med bra promenadméjligheter.

22
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Stigen langs klippkanten kommer att rustas upp och handikappanpassas. Allméanhetens
anvandning av stigen vid nybebyggelse kommer att underléttas. Ett gront omrade langs
klippkanten och narmast vagen 2050 bibehalls och kommer dven i framtiden att utgora ett
sammanhangande gront strak ihop med Dalaborgsparken. Bra promenadmojligheter for
allmanheten sakerstalls. Daremot kommer stigarna som ligger inne pa sjdlva kullen att
forsvinna vid exploatering.

s

Se;fhrhanhéngande gront strak fran Dalaborgsparken till Ursandsomrade

VISION FOR VANERSBORGS KOMMUN

Visionen &r 50 000 invanare ar 2030 och for att na malen kréavs bland annat medvetna
satsningar pa bostader i sa attraktiva lagen att fa kan konkurrera med Vanersborg.

Boende - inriktningsmal

Boendet ska upplevas stimulerande och tryggt med narhet till service och rekreation. Det
ska finnas olika boendealternativ: Hyresrétter, bostadsratter och &gande, i flerbostadshus, i
smahus och i radhus. Nya bostader och bostadsomraden byggs centrumnéra men ocksa
sjonara och gronnara for att vara pd Vanersborgs naturvarden. Alla forandringar ska bidra
till upplevelsen av Vanersborg som en vacker stad och kommun.

KOMMENTAR

Exploatering av det foreslagna omradet kommer att bidra till att uppfylla inriktningsmal for
boende enligt visionen.
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BEBYGGELSE

| omradet finns Sommarservering Skogshyddan, hembygdsgarden Dalbogarden som
anvands bland annat som festlokal, fageltornet samt en bostadsfastighet.

KOMMENTAR

Skogsomradet runt Skogshyddan bibehalls och tas inte i ansprak for nybebyggelse for att
bevara Skogshyddans varde och dess nuvarande karaktar. Ett omrade runt Dalbogarden
avgransas for att bevara gardsmiljon. Ny bebyggelse tar hansyn till gardens narmiljo.

i

Dalboaérden

(
[ /| Skoashvddan \\
- - < | Kk
2 &

3

bebyggelse kommer fler manniskor att rora sig i omradet. Detta 6kar den upplevda
sakerheten och tryggheten. Anvéandning av Skogshyddan, Dalbogarden och promenadstigen
kan da oka.

STRANDSKYDD

For Vanern galler i N
strandskyddsbestammelser enligt 7 / Planomrade
kap 13-18 88 miljobalken for land- )
och vattenomraden inom 300 meter
fran stranden. Bestammelserna
géller inte for de detaljplanelagda
land- och vattenomradena i
planomradet. Syftet med
strandskyddet &r att trygga
forutsattningarna for allménhetens
friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for
djur- och vaxtliv.

Delar av planomradet som
Véanersborgs kommun énskar
exploatera ligger inom
strandskyddet.
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| omrade A galler en detaljplan och strandskyddet ar upphévt i samband med
detaljplanelaggningen av omradet.

Omrade B ligger helt inom strandskyddet. Omradet &r bevuxet med trad och kénnetecknas
av dominerande bergskullar och sparet av den gamla vagdragningen. Inga séllsynta arter
har hittats i omradet. Omradet har inga kanda sarskilda naturvarden. Omradet anvands for
passage mellan bebyggelse i Blasut och naturomradena i norr med bl a Dalbobergens
naturreservat.

En mindre del av omrade C ber6rs av strandskyddet. Inga séllsynta arter har hittats i
omradet. Omradet har inga kanda sarskilda naturvarden. Omradet anvands fér motion och
friluftslivet.

Dalbobergens naturreservat berdrs inte av forslaget.

KOMMENTAR

Omrade B gar for narvarande inte
att bebygga pa grund av
strandskyddsbestammelserna.
Vanersborgs kommun vill dock
behalla mojligheten och visa
onskemal att bebygga aven detta
omrade. En eventuellt ny
bebyggelse i detta omrade skulle
kunna placeras langs den gamla
landsvégen sa att dess strackning
behalls och tom accentueras.
Sadana bevarande kulturvérden
bildar en lank bakat i tiden och
bidrar till att starka platsens
identitet. Det ger ocksa en
forstaelse for Vanersborgs historia.
Dominerande bergskullar skulle
kunna sparas for att befintlig
topografi och vegetation skulle
kunna ge omradet karaktér.

Planomrade

Strandskyddet inom markerat omrade pa kartan ovan énskas upphévas.

Paverkan

Allmanhetens majligheter for passage genom omradets finns kvar. Mojligheterna till
friluftsliv sékerstélls i programmet genom att befintliga stigar sparas och forbattras.
Strandomraden tas inte i ansprak for bebyggelsen. Paverkan pa mojligheterna till friluftsliv
samt djur- och véxtliv beddms som acceptabelt med hansyn till strandskyddets syften.
Genom att bilda Dalbobergens naturreservat har VVanersborgs kommun skyddat det
vardefulla naturomradet och sakerstallt allmanhetens tillgang till den tatortsnara naturen.
Tillgangligheten till Dalbobergens naturreservatet forbattras. Exploateringen motverkar
inte naturreservatets syfte.
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AVVAGNINGAR MELLAN MOTSTAENDE ALLMANNA INTRESSEN
Omradet ar vardefullt for rekreation framst genom att det ar del av ett stort
sammanhangande och tatortsnara skogsomrade som ligger vid Vanerns strand. En
exploatering minskar gronomradet. Intresset att bevara rekreationsomradet skall vagas
mot behovet av bostader i attraktiva omraden med narhet till centrum, Vanern, natur,
kommersiell och kommunal service och kommunikation.

SAMMANFATTNING av anledningar till nybebyggelse

e Exploatering av omradet 6kar underlaget for kommersiell och kommunal service
och kommunikationer. Det paverkar centrumutveckling och centrumhandel positivt.

e Genom exploatering knyts detta omrade samman med 6évriga stadsdelar och
centrum.

e Exploatering av omradet framjar att fler ska kunna bo néara vatten, naturen och
centrum enligt 6versiktplanens mal och vision.

e Gang- och cykelvagar samt gangstrak inom omradet utvecklas, knyts ihop och
forbattras.

o Trafiksituationen forbéattras och sékerhet for oskyddade trafikanter okar.

e Allmanhetens tilltréde till Dalbobergens naturreservatet forbattras. Exploatering
motverkar inte naturreservatets syfte.

e Allmanhetens tilltrade till strandnara naturomraden sakerstalls.
e Planforslaget innebar att de kulturhistoriska vérdena skall skyddas.

e Omradet langs Djupedalsbécken far inte bebyggas. Anvandningen av den gamla sten
bron begransas.

e Allmanhetens tilltrade till Skogshyddan och Dalbogarden sékerstalls.
e Med ny bebyggelse kommer fler manniskor att réra sig i omradet. Detta 6kar den
upplevda sékerheten och tryggheten. Anvandningen av Skogshyddan, Dalbogarden

och promenadstig kan da 6ka.

e Fageltornet integreras i bebyggelse eller flyttas. Om tornet inte kan sta kvar vid
kommande exploatering bor det ges ett nytt likvardigt lage.

e Vid exploatering kan befintlig topografi och vegetation ge omradet karaktar.
e Omradet ar inte 6versvamningshotat till skillnad fran andra centrumnéara omraden.

e Strandskyddsomrade som tas i ansprak for bebyggelse motverkar inte
strandskyddetssyften.
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BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR - ANALYS

Omradesbeskrivning

Pa grund av omradens olika forutsattningar, kvalitéer och anvandning delas planomrade in
i OMRADE A (omrade nirmast infartsvagen), OMRADE B (éster om Frandeforsvagen)
samt OMRADE C mellan Frandeforsvégen, vig 2050 och E45.

YT
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OMRADE A
Omrade har strategiskt lage och kannetecknas av skog, narheten till vatten och utsikt 6ver
Vénern. Om man kommer med bat och ska passera trafikkanalen sa ser man detta omrade
fran nara héll. Aven fran stadens centrala delar och Nordstans vastra kustomréade oppnar

sig siktlinjer mot Dalbobergen.

OMRADE C

S o “OMRADE B

OMRADE B
Omrade kéannetecknas av skog med dominerande bergskullar. Spar av gammal
vagdragning ar tydligt. Inom omradet géaller strandskyddet.

OMRADE C
Omrade &r bevuxet med trad. Inom omradet finns motionsspar.

OMRADEC

QURADEEYF\

i

OMRADE A _J
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Pa grund av tva svara och tita korsningar med vag 2050 bor cirkulationsplats byggas vid
korsningen vig 2050 / Lansmansliden - Djupedalsvagen. Overgangstélle i anslutning till
cirkulationsplats knyter programomrade till den befintliga gang- och cykelvéagen och
bebyggelse i Blasut.

Infart och utfart till bebyggelse i OMRADE A bor ske via den foreslagna cirkulations-
platsen och Lansmansliden. Trafiken éver den gamla stenbron bor begransas. Till
bebyggelse i OMRADE C bér infart och utfart ske via Frandeforsvdgen. Nuvarande
korsning Frandeforsvégen /vag 2050 stangs och Frandeforsvagen ansluts till den nya
cirkulationsplatsen. Att fylla upp backravin bedoms paverka den fina miljon mycket
negativt. Dar bor man istéllet for en vag bygga en bro for att komma 6ver ravinen.
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OMRADE A

| omradet finns Dalbogarden, Skogshyddans sommarservering samt fageltornet. Dessa
byggnader bedéms vara viktiga for turismen och Vanersborgs invanare, ar kulturhistoriskt
intressanta och bor finnas kvar. Allménhetens tilltrade till byggnaderna bor sékerstéllas.

Stenbro 6ver Djupedalsbécken besitter kulturhistoriskt varde och bor anvéndas begrénsat
for biltrafik. Omrade langs Djupedalsbacken far inte bebyggas.

En cirkulationsplats byggs enligt forslaget. For att omrade ska kunna bebyggas behover
infrastruktur (vagar, vatten, avlopp m m) byggas ut. Exploatering av omradet okar
underlag for kommersiell och kommunal service och kommunikationer.

Med ny bebyggelse kommer fler manniskor att réra sig i omradet. Detta 6kar den upplevda
sakerheten och tryggheten. Anvandning av Skogshyddan, Dalbogarden och promenadstig
kan da oka.

Nackdelen med omradet ur bostadsbebyggelsesynpunkt &r att vattenutsikt &r at nordost och
den soliga, sodra sidan &r bullerstord av trafiken.

REKOMMENDATIONER TILL NYBEBYGGELSE

Ny bebyggelse bor ta hansyn till omradets speciella lage. Den kommer att ligga hogt
och val synlig bade fran vatten och fran landet. Bebyggelse av skulptural karaktar, nagot
som skulle kunna utmérkas och forknippas med Vénersborg &ar onskvart.

Pa grund av omradets centrumnara lage bor exploateringsgrad vara ganska hdg.
Flervaningsbostadshus, hyres- och bostadsratter med varierande antal vaningar bedoms
vara rimligt.

Energieffektiva hus bor byggas och omrade med bebyggelse far inte inhagnas. All
parkering ska losas pa tomten.

Eftersom omradet ar bullerstort av trafiken pa vag 2050 och trafiken pa Dalbobron skall
ny bebyggelse utformas sa att trafikbuller reducerats och inte 6verskrider normerna.
Mojlighet till eventuella bullersankande atgéarder pa vagen och bron bor utredas.
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EXPLOATERINGSALTERNATIV

OMRADE A, alternativ 1

All befintlig bebyggelse ska finnas kvar.

Gangstigen langs kullen ska sparas och omradet mot stranden ska inte tas i ansprak for
bebyggelse. Ett tillrackligt stort omrade inat kullen avsatts som naturomrade for att
gangstigen dven framgent ska uppfattas som ett rekreationsstrak i natur och inte domineras

av bebyggelsen.

| den del som vetter in mot stad ar naturmiljon mot vattnet en forutséttning for att bevara
Skogshyddans vérden.

Ett omrade runt Dalbogarden avgransas for att bevara gardsmiljon. Ny bebyggelse bor ta
hansyn till gardens narmiljo. Detta galler saval utformning som lage.

Fageltornet integreras i bebyggelse eller flyttas inom omradet. Fageltornet ar placerat idag
med hansyn till flyttfaglarnas strak 6ver Vanersborgsviken. Om tornet inte kan sta kvar vid
kommande exploatering bor det ges ett nytt likvardigt lage.

Stigen
tillganglig for
allménheten

" Alla byggnader som
tillhor Dalbogarden
kvar pa sin

nuvarande plats

Fageltornet kvar
eller flyttas inom

aturomrade runt
kogshyddan kvar

—
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OMRADE A, alternativ 1, yta lamplig for nybebyggelse

/_,-'

YTAFOR NY-
BEBYGGELSE

FORDELAR, OMRADE A, alternativ 1

Hansyn tas till all befintlig bebyggelse. Grén korridor bibehalles mot vag 2050.
Mojligheter till rekreation forsamras inte avsevart. Exploatering av omradet framjar
att fler ska kunna bo nara vatten, naturen och centrum enligt 6versiktplanens mal
och vision.

NACKDELAR, OMRADE A, alternativ 1
Skogen avverkas da naturomrade tas i ansprak till nybebyggelse. Rekreations-

mojligheter minskar. Relativt stora exploateringskostnader med framdragning av
gator och infrastruktur.
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OMRADE A, alternativ 2

Komplementbyggnader till Dalbogarden kan flyttas narmare Dalbogarden for att bereda
plats till ny bebyggelse.

Fageltornet kan flyttas till nagon annan likvardig plats utmed kusten, exempelvis till
Dalbobergens naturreservat. Exploatoren bor i sa fall sta for alla kostnad i samband med
flyttning av befintlig bebyggelse.

For gangstigen langs kullen galler det samma som i alternativ 1. Stigen sparas och omradet
mot stranden tas inte i ansprak for bebyggelse. Ett tillrackligt stort omrade inat kullen
avsatts som naturomrade for att gangstigen dven framgent ska uppfattas som ett
rekreationsstrak i natur och inte domineras av bebyggelsen.

Skogsomrade mellan Dalbogarden och Skogshyddan bor finnas kvar som skyddsomrade
mot trafiken pa véag 2050.

Stigen
tillganglig for
allménheten

Dessa byggnader
flyttas narmare

kogen bevaras i
etta omrade
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OMRADE A, alternativ 2, yta lamplig till ny bebyggelse
_.-"/

YTA FOR NY -
BEBYGGELSE

FORDELAR, OMRADE A, alternativ 2

Naturomrade runt Dalbogarden och Skogshyddan bevaras. Storre yta an i alternativ
1 &r avsedd for nya bostéder for att annu fler ska kunna bo néra vatten, naturen och
centrum enligt 6versiktplanens mal och vision. Lagre exploateringskostnader an i
alternativ 1 da flera ska kunna dela pa kostnader for gator och infrastruktur.

NACKDELAR, OMRADE A, alternativ 2
Komplementbyggnader till Dalbogarden behover flyttas for att bereda plats till ny

bebyggelse. Fageltornet flyttas. Mer skog an i alternativ 1 behéver avverkas.
Rekreationsmagjligheter minskar ytterligare jamfort med alternativ 1.
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OMRADE B

Omradet ligger mellan Frandeforsvagen och Lansmansliden. Forutom en bostadsfastighet
finns ingen bebyggelse i omradet.

Omradet ar bevuxet med trad och kannetecknas av ordrd natur med dominerande
bergskullar och sparet av den gamla vagdragningen. Dalbobergens naturreservat ligger
intill och omradet anvands av fotgangare som en genvag till naturreservatet. Vanern ligger
nara men pa grund av skog och hoga trad ser man inte Vanern.

Omradet gar inte i dagsldge att bebygga pa grund av strandskyddet. Vanersborgs kommun
vill dock behalla mojligheten och visa dnskemal att bebygga aven detta omrade om
strandskyddsbestammelserna forandras i framtiden. Nedan redovisas exempel pa majlig
exploatering av omradet:

Exploatering av omradet skulle framja att fler ska kunna bo nara vatten, naturen och
centrum enligt 6versiktplanens mal och vision.

REKOMMENDATIONER TILL NYBEBYGGELSE

Ny bebyggelse placeras langs den gamla landsvégen sa att dess strackning behalls och
tom accentueras. Sadana bevarade kulturvéarden bildar en lank bakat i tiden och bidrar
till att starka platsens identitet. Den ger ocksa en forstaelse for Vanershorgs historia.

Dominerande bergskullar sparas for att befintlig topografi och vegetation kan ge
omradet karaktar och lata det naturnara laget spegla den yttre miljon.

Omradet bor bebyggas med tat/koncentrerat bebyggelse, med hus valanpassade i
terrdngen med varierande form och skala, néra till rekreation i naturen.

Hog exploateringsgrad med blandade boendeformer, hyres- och bostadsratter och
privatagda hus. Energieffektiva hus bor byggas.

FORDELAR, OMRADE B

Den blandade bebyggelsen ska placeras med stor hansyn till naturen och topografin.
Nérhet till vatten, natur och centrum. Gammal végdragning forstarks och knyter till
Véanersborgs historia.

Omradet kan latt anslutas till befintligt gang- och cykelstrak, till befintliga
kommunikationer och kollektivtrafik. Majlighet till passage genom omradet finns kvar.

NACKDELAR, OMRADE B

Skogen avverkas.
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OMRADE B

Ny gang-
_och cykelvéag
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OMRADE C

Omradet ligger mellan Frandeforsvéagen, Vag 2050 samt E45. Omradet &r obebyggt och
bevuxet med trad. Inom omradet finns motionsspar som anvénds av bade allmanheten och
skidklubbens medlemmar. Skidklubbens klubbstuga ligger norr om planomradet.

narmast E45
& bevaras

Befintliga
motionsspar

Befintlig korsning
stangs. Ny

_ anslutning till

A Cirkulationsplatsen
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E45 trafikeras av bade tung trafik, kollektivtrafik och personbilar och alstrar trafikbuller i
omradet. Bullerberdkningar bor goras vid detaljplanering av omradet. Bullervall/plank bor
finnas samt tillracklig avstand bor hallas till bebyggelse.

Befintliga motionspar i omradets vastra del, ndrmast E45 bor bevaras. Rekreations-
mojligheterna som finns idag blir i stort sett kvar for nuvarande anvandare och en tillgang
och kvalité vid exploatering med bostader. Ovriga motionspar inne i omradet bér om
mojligt omvandlas till gang- och cykelvagar och bilvagar.

Vanern ligger nara men pa grund av skog och hdga trad ser man inte vatten. Vénern ligger
pa ca + 44 meter och omradet ligger mellan + 64 meter i soder narmast Frandeforsvagen
och + 90 meter i planomradets norra del.

Infart till omrade sker via Frandeforsvagen som ansluts till den féreslagna
cirkulationsplatsen. Ny gata inne i omradet bor tillampas till befintlig topografi.

Befintliga tunnlar under vag 2050 ses 6ver. Bariarreffekten minskar och omradet knyts
ihop med Katrinedal sodra och Blasut. Cykelvagar i omradet byggs.

Exploatering av omradet framjar att fler ska kunna bo néra vatten, naturen och centrum
enligt oversiktplanens mal och vision.

REKOMMENDATIONER TILL NYBEBYGGELSE
Ny bebyggelse placeras med hansyn till topografi i omradet.

Omradet narmast E45 bor bebyggas med lagre exploateringsgrad. Villabebyggelse och/
eller radhus samt grupphus bedéms vara passande bebyggelse i det omrade.

Omradet narmast Frandeforsvagen bor bebyggas med hogre exploateringsgrad.
Flervaningshus, hyres- och bostadsratter med varierande antal vaningar bedéms vara
rimlig bebyggelse. Bebyggelse placeras med hansyn till solférhallanden och utsikt 6ver
Vanern.

Energieffektiva hus bor byggas. Mdojlighet till etapputbyggnad bor finnas.

FORDELAR, OMRADE C

Den blandade bebyggelsen ska placeras med stor hansyn till naturen och topografin med
nérhet till vatten, natur och centrum. Nybebyggelse stodjer Vanersborgs centrum och
bidrar till att uppfylla befolkningsmal om 40 000 respektive 50 000 invanare.

Omradet kan latt anslutas till befintligt gang- och cykelstrak genom forbattring av
befintliga tunnlar under vag 2050. Omradet blir mer tillgangligt for allménheten an idag.
Den upplevda sékerheten och tryggheten okar.

NACKDELAR, OMRADE C

Skogen avverkas. Vissa motionsspar forsvinner och vissa omvandlas till gang- och
cykelvégar.
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OMRADE C
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EXEMPEL PA MOJLIG EXPLOATERING

ca 60 villatomter = ca 200 personer
ca 100 radhus = ca 300 personer
ca 1100 lagenheter 4-6 vaningar = ca 2200 personer

2700 personer

Omradet narmast E45 bor bebyggas med lagre exploateringsgrad. Villabebyggelse och/
eller radhus samt grupphus bedéms vara passande bebyggelse i det omrade.

Omradet narmast Frandeforsvagen och Dalbobergen bor bebyggas med hogre
exploateringsgrad. Flervaningshus, hyres- och bostadsratter med varierande antal vaningar
beddms vara rimlig bebyggelse.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
Krav pa miljobedémning

Nar en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 8§ andra stycket plan- och bygglagen,
bestammelserna i 6 kap 11-18 och 22 88§ miljobalken tillimpas om planen kan antas
medfdra en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Enligt 6 kap 11 §
miljobalken skall kommunen géra en miljobedémning av planen om dess genomforande
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som féljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for atta uppraknade
verksamheter.

5 kap 18 § tredje stycket pbl:

1. industriandamal,

2. koOpcentrum, parkeringsanlaggning eller annat projekt for sammanhallen
bebyggelse,

3. skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlaggningar,
4. hamn for fritidsbatar,

5. hotellkomplex eller fritidsby med tillhérande anlaggningar, utanfor
sammanhallen bebyggelse,

6. permanent campingplats,
7. nojespark, eller

8. djurpark.

Planen tillater inte nagon av de verksamheter som réknas upp i 5 kap 18 § tredje stycket
plan- och bygglagen.

Nuvarande och foreslagen markanvandning

Nuvarande anvéndning:

Omradet anvands for rekreation och friluftsliv. | omradet finns Dalbogarden,
Skogshyddans sommarservering, en bostadsfastighet samt fageltornet. En del av
planomradet ar planlagd som park.

Foreslagen anvandning:

Planen innebér att en del av naturmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
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AVVAGNINGAR MELLAN MOTSTAENDE ALLMANNA INTRESSEN

Omradet ar vardefullt for rekreation framst genom att det ar del av ett stort
sammanhangande och tatortsnara skogsomrade som ligger vid Vanerns strand. En
exploatering minskar gronomradet. Intresset att bevara rekreationsomradet skall vagas
mot behovet av bostader i attraktiva omraden med narhet till Vanern, natur,
kommersiell och kommunal service och kommunikation.

Vision och Boende - inriktningsmél i Oversiktsplan OP 06 for Vanersborg ar foljande:

Visionen &r 50 000 invanare ar 2030 och for att n& malen kravs bland annat medvetna
satsningar pa bostader i sa attraktiva lagen att fa kan konkurrera med Vanersborg.

Boende - inriktningsmal

Boendet ska upplevas stimulerande och tryggt med narhet till service och rekreation.
Det ska finnas olika boendealternativ: Hyresratter, bostadsratter och dgande, i
flerbostadshus, i smahus och i radhus. Nya bostader och bostadsomraden byggs
centrumnara men ocksa sjonéara och grénnara for att vara pa Vanersborgs
naturvarden. Alla forandringar ska bidra till upplevelsen av Vanersborg som en vacker
stad och kommun.

Karaktéaristiska eqgenskaper:

Omréadet ar vardefullt for rekreation for saval narboende som for andra.

Dalbogarden och Skogshyddan beddms vara viktiga for turismen och Vanershorgs
invanare och ar kulturhistoriskt intressanta.

Stenbro 6ver Djupedalsbécken besitter kulturhistoriskt varde.

Planens tankbara effekter:

e En exploatering i omradet kommer framst att paverka mojligheterna till friluftsliv och
narrekreation.

e Inom omradet som planeras for bostader kommer skogen att avverkas.

e Exploatering av omradet 6kar underlaget for kommersiell och kommunal service och
kommunikationer. Det paverkar centrumutveckling och centrumhandel positivt.

e Genom exploatering knyts detta omrade samman med 6vriga stadsdelar och centrum.

e Exploatering av omradet framjar att fler ska kunna bo nara vatten, naturen och centrum
enligt oversiktplanens mal och vision.

e Gang- och cykelvagar samt gangstrak inom omradet utvecklas, knyts ihop och
forbéttras.

o Trafiksituationen forbéattras och sékerhet for oskyddade trafikanter okar.
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e Allmanhetens tilltréde till Dalbobergens naturreservatet forbattras. Exploatering
motverkar inte naturreservatets syfte.

e Allmanhetens tilltrade till strandnara naturomraden sakerstalls.
e Planforslaget innebar att de kulturhistoriska vérdena skall skyddas.

e Omradet langs Djupedalsbécken far inte bebyggas. Anvandningen av den gamla sten
bron begransas.

e Allmanhetens tilltrade till Skogshyddan och Dalbogarden sékerstalls.
e Med ny bebyggelse kommer fler manniskor att réra sig i omradet. Detta 6kar den
upplevda sékerheten och tryggheten. Anvandningen av Skogshyddan, Dalbogarden och

promenadstig kan da oka.

e Fageltornet integreras i bebyggelse eller flyttas. Om tornet inte kan sta kvar vid
kommande exploatering bor det ges ett nytt likvardigt l1age.

e Vid exploatering kan befintlig topografi och vegetation ge omradet karaktar.
e Omradet ar inte Gversvamningshotat till skillnad fran andra centrumnéara omraden.

e Strandskyddsomrade som tas i ansprak for bebyggelse motverkar inte
strandskyddetssyften.

e Planforslaget har inte nagon betydelse for miljopaverkan fran andra planer i
omgivningen.

Natura 2000

Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Samrad med lansstyrelsen

Vid samradet om detta program har samrad skett med lansstyrelsen om behovsbedémning.
| Lansstyrelsens yttrande efter det andra samradet stéar att Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att planens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
varfor en sarskild miljobedémning inte behéver goras. Daremot maste konsekvenserna av
planen framga tydligt av planhandlingarna och da sarskilt med avseende pa friluftslivets
intressen i enlighet med det som ndmnts ovan.

Stallningstagande

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen bedéms innebara pa miljon
har redovisats i planprogrammets beskrivning samt sammanfattats ovan.

Kommunen beddmer att genomfdrandet av planen inte kan antas medféra en betydande

miljopaverkan i den betydelse som avses i Plan- och bygglagen och en
Miljékonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas for Detaljplaner for sodra delen
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av Dalbobergen och Katrinedal norra. Hansyn till kulturhistoriska intressen kommer att
beaktas i planlaggningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunstyrelsen beslutar om samrad av programmet. Efter samrad skall programmet
godkannas av Kommunstyrelsen. Exploateringstévling blir nasta steg och dess resultat
anvands som underlag for fortsatt detaljplanering.

Lansstyrelsen prévar om strandskyddsbestammelserna for delar av omradet som
Véanersborg kommun vill bebygga kan upphévas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tjansteman fran Milj6- och hélsoskyddskontoret i fragor om natur och naturvérden.
Tjansteman fran Samhallsbyggnadsforvaltningen i fragor om tekniska infrastrukturen.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rosborg Jasmina Lilja

Forvaltningschef Planarkitekt
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