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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redo-
visa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen
egen rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar plan-
processen och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet sker med
oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring
och det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen tas fram av Byggnadsforvaltningen/plan- och bygglovsenheten, ansvarig
planhandlaggare Anette Klang.

Berdrda tjansteman inom kommunens 6vriga férvaltningar deltar efter behov.

Planen finns tillganglig pa kommunens hemsida:

http://www.vanersborg.se/bygga-bo--miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-
och-omradesbestammelser/pagaende-detaljplaner/detaljplan-for-sikhallsviken.html

Under samradstiden kan synpunkter pa planforslaget skickas till:
Vanersborgs kommun, Byggnadsforvaltningen, 462 85 Vénersborg
eller via mail till: byggnad@vanersborg.se
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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Foljande handlingar ingar i forslag till detaljplan:

Plankarta med bestdammelser, skala 1:2 500

Planbeskrivning (detta dokument)

Fastighetsforteckning (finns pa Byggnadsforvaltningen)

Trafikanalys for Gestadsvéagen — vag 2149 och Sikhallsvagen — vag 2154 tillho-
rande FOP Dalslandskusten, WSP 2011

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa sj6- och naturnéra bostadstomter och utoka attraktivite-
ten for boende och besdkande genom utveckling av smabatshamn och de bada camping-
platserna inom det utpekade LIS-omradet (landsbygdsutveckling i strandnéara lagen) i
Sikhall. Detaljplanen vill ocksa ge mojlighet att bygga upp en bystruktur dar man kan
driva mindre verksamheter av olika slag, garna med inriktning pa besoksnéaring, blandat
med bostader. Detaljplanen innehaller forslag till bostadstomter, omraden for smabats-
hamnar, skydd av kulturvérde (byggnadsminnet Hamnmagasinet), utékning av cam-
pingomraden och trafiksakerhetshdjande atgarder utmed véag 2154 i form av gang- och
cykelvag samt busshallplatser.

Plandata

Planomradets lage

Sikhall ligger langs Dalslandskusten i norra delen av Vénersborgs kommun. Planomra-
det stracker sig fran Sikhalls gasthamn till badplatsen i Sikhall och darefter ungefar en
kilometer in mot land.

_® Sikhall

Y

Planomradets ungefarliga utbredning markerat med réd linje.
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Avstand fran Sikhall till Frandefors ar cirka 11 km och till Vanersborgs centrum &r av-
standet cirka 20 km.

Planomradet ingar i Fordjupad oversiktsplan for Dalslandskusten och ar utpekat som ett
LIS-omrade i kommunens oversiktsplan 2017. Sikhallsviken har pekats ut som ett lamp-
ligt omrade for smabatshamn i kommunens Strategi for lokalisering av smabatshamnar

utmed Dalslandskusten.

Areal

Planomradets areal 4r ca 125 ha, av vilket ca 25 ha ar vattenomrade.

Markagarforhallanden

Planomradet utgor i huvudsak privatagd mark i storre ssmmanhangande skiften medan
kommunen &ger mark vid badstranden och Hamnmagasinet. Det finns cirka 75 be-
byggda en- och tvabostadsfastigheter med privat dgande inom planomradet.

Fastighetsagare och réattighetshavare redovisas i fastighetsforteckningen som hor till de-

taljplanen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2017 for Vanersborgs kommun finns Sikhall med som ett utpekat LIS-
omrade (landsbygdsutveckling i strandnara lage).
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Forslag till utveckling av L1S-omradet enligt OP 2017.
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Syftet med LIS-omrade é&r att langsiktigt starka Sikhall som besoksmal i kommunen
samt ge battre forutsattningar for inflyttning genom sjonara bostadstomter. Ett 6kat be-
folkningsunderlag i Sikhall ar viktigt for utvecklingen av Gestadbygden, bland annat
nar det galler skola, kollektivtrafik och uppratthallandet av ett levande lokalsamhalle.
Villatomter med nérhet till vatten kan vara avgorande for att locka manniskor att boséatta
sig i Sikhall. Ny bebyggelse kan komplettera och knyta samman befintliga bebyggelse-
grupper och starka Sikhall som nod. Utveckling av smabatshamn, camping och bad-
strandsomrade kan hjélpa till att gora Sikhall till en attraktiv boendeplats men ocksa
locka besokare och ge sysselsattningstillfallen. Strandskyddets syften kan tillgodoses
genom att cykel- och gangmaojligheter forbattras i omradet, samt att vardefull natur och
vissa 6ppna ytor inom LIS-omradet undantas exploatering.

Det har inte framkommit nagon avvikande uppfattning fran lansstyrelsen om att Sikhall
inte ar ett lampligt omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage.

Fordjupad Oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan for Dalslandskusten antogs av kommunfullméktige den 26 ok-
tober 2011. Den fordjupade Oversiktsplanen utreder utvecklingsmojligheter langs Dals-
landskusten, med syfte att finna avvagningar mellan naturvard, kulturvard, friluftsliv,
boende och turism. For det aktuella planomradet ger den fordjupade éversiktsplanen
foljande rekommendationer: R2; Befintligt bebyggelseomrade, R3; Mark- och vatten-
omrade for turismanlaggning/ smabatshamn, R5; Omrade av betydelse for narrekreation
samt R6; omrade for jordbruk.

Sikhall &r ett av de omraden som lyfts fram med potential att utvecklas i samband med
att kommunalt nat for vatten och spillvatten byggs ut, bland annat genom ny bostadsbe-
byggelse, storre byggratter, gasthamn och utékning av camping (se plankarta nedan).

Nya bostéder
| angiutning i befintig

..’bﬁ

4',.

Unvechangsomrbaen
R DOIOAINGNNGEN | BNTNING
0¥ Defintige anepgringar

Forslag for utveckling av Sikhall enligt FOP Dalslandskusten fran 2011
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Strategi for lokalisering av smabatshamnar utmed Dalslandskusten

| utredningen Strategi for lokalisering av smabatshamnar utmed Dalslandskusten, anta-
gen av kommunfullméktige 25 september 2013, beddms att hamnen i Sikhall har goda
utvecklingsmojligheter for turism. Sikhall &r en av tre platser som pekas ut i strategin
som bra lage for smabatshamnsutveckling:

”Sikhall dr den enda iordningstéllda gdsthamnen mellan Gronvik vid Ursand och Melle-
rud. En hamn i detta 1age bedéms ha goda utvecklingsmdjligheter for turism. Gastham-

nen ligger strategiskt pa Dalslandskusten, intill Galluddes naturomrade och med nérhet

till campingar och badplats. Magasinsbyggnaden vid hamnen kan hyras for fest och vid

campingen finns affar och en restaurang. ldag finns ca 40-50 batplatser. For att méta ett
framtida behov fran bade turister och boende intresserade av fasta platser foreslas en ut-
byggnad med 50-100 nya batplatser. En utbyggnad kan ske genom en komplettering av

befintliga bryggor och befintlig pir. M6jlighet att lagga till med turbatar ska beaktas.”
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’

4

[llustration fran Strategi for lokalisering av smabatshamnar utmed Dalslandskusten.

SAMRADSHANDLING 7



Gallande detaljplaner

Det aktuella omradet ar inte planlagt sedan tidigare, forutom i ostra delen dar detaljplan
nr 349 for S6rbo campingomrade uppréattades 1990.

Planen for Sorbo camping (nr 349) medger 30 télt-/husvagnsplatser pa en yta som unge-
far motsvarar campingens utbredning idag. Campingens byggnader begransas till 150
m? inom en mindre yta. Mellan uppstéllningsplatser och strandomrade ska marken an-
ordnas for fritidsverksamhet men far ej bebyggas. Férutom tva byggda tomter ar strand-
omradet allman platsmark, vattnet ar i huvudsak friluftsbad och batbrygga ar hanvisad
till strandens 6stra kant.
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Utsnitt ut plankartan for detaljplan 349, Sérbo camping.

Planbesked

Beslut om positivt planbesked har meddelats av Byggnadsnamnden den 19 maj 2015 §
66 med syfte att skapa mojlighet for bostadsbebyggelse samt utveckling av Sikhalls hamn-
strand- och campingomraden.

RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintresse

Miljobalkens fjarde kapitel pekar ut omraden som, med hansyn till deras natur- och kul-
turvarden, i sin helhet ar av riksintresse. Planomradet ingar i Vanern med 6ar och
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strandomraden dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon.

Planomradet omfattas dven av riksintressena for Yrkesfiske sjoar (Véanern) och for det
Rorliga friluftslivet enligt 3 kapitlet i Miljobalken.

Strandskydd

| Miljobalkens 7 kapitel behandlas bland annat fragan om strandskydd, det vill siga att
nya byggnationer och férandrad markanvandning inte tillats i strandnara lage om det
inte finns sérskilda skél att medge dispens eller upphéva strandskyddet. Strandskydds-
omradet for Véanern ar generellt 300 m fran strandlinjen inat land och lika langt utat
vattnet. | samband med antagandet av detaljplan nr 349 upphévdes strandskyddet for tva
bebyggda fastigheter vid 6stra delen av stranden och ett vattenomrade med brygga.

N =
’ \ (=4 04 00
II' — \\ L S Pr |
/ N\ / 4
/ )\ 3 = | . ,/ » !
/ s &S \\ l.n ' I/ \‘
/ So : / Yy Ny / \
o g / / /
, . \7 3 - \ll I / \
/ /\ . *l"'.gl‘-/\/ 1 ';i\\
Lo o ¢ G T~ A
T "2 / IS, "T’/".“
o i AN A~ ¢
P Sy /%
’ 1 = / ¥ o Y
{ S | = &
\ TS Sy &
\ G A0 - ;/ 1 Pid
vy N - h‘ & <
\ ¢ ’l e \\' \> / §§‘\ //
» \\\\ / 4 e /
\ o’z -'." S/ // —ay
o N S
\ ,/A g \\ , /
\\ /// o o‘ S \“' //,
X o | L3y (o & 2ryn’ | S
o F2¥ a ) ?'°q Oy
a' ‘f' °9’f° ¥ ‘.::o‘«;la'z
O # AL ? ,’I".\_r

Strandskydd faststallt av Lansstyrelsen 2014.

Nar en ny detaljplan gérs ska fragan om strandskydd prévas for hela omradet, inklusive
de delar déar strandskyddet tidigare varit upphavt. Flera av de foreslagna férandringarna
paverkas av detta och sarskilt skal, enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ §, kravs for att upp-
héava strandskyddet. Sarskilt skél kan vara att omradet:

(1) redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften,

(2) genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val av-
skilt fran omradet narmast strandlinjen,

(3) behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,
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(4) behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genom-
foras utanfér omradet,

(5) behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

(6) behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Inom omraden som kommunerna har pekat ut som omraden for landsbygdsutveckling i
strandnara lagen (LIS) far man, forutom de skal som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 ¢
§, &ven tillampa skélen som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 d 8.

Det kan handla om att en byggnad, anlaggning eller verksamhet langsiktigt bidrar till ut-
vecklingen av landsbygden eller, om det galler en- eller tvabostadshus, att de uppfors i
anslutning till befintligt bostadshus.

Bedomning

Detaljplanen syftar till en utveckling av Sikhallsviken med hamn, smahus
och camping. Det omrade som ligger inom strandskydd &r utpekat i kommu-
nens nya oversiktsplan som ett omrade for landsbygdsutveckling i strand-
nara lage, LIS. Nedan gas varje kvartersmark, dar kommunen avser att
strandskyddet ska upphéavas, igenom utifran den Gversiktliga sammanstall-
ningen i foljande karta:
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Oversikt 6ver de platser dar planen foreslar upphavande av strandskydd
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1. Strandskyddet gar in 6ver garden Sikhall 1:39, som tas upp sarskilt un-
der avsnittet om kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Planen kommer
inte att innebara nagra andringar som beddms ha betydelse for strand-
skyddet och att det kan upphévas. Som sarskilt skal hanvisas till att om-
radet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften och att det ingar i ett LIS-omrade.

2. Befintlig bebyggelse och verksamhet vid nuvarande hamnomradet om-
fattar bland annat Sikhalls hamnmagasin (se vidare i avsnittet om kultur-
historiskt vardefulla byggnader), parkeringsytor, foreningslokal, toalett-
byggnad, bastu, pir och brygga. Bland de forandringar som foreslas in-
gar forlangd pir och utvecklingsmajligheter fér smabatshamnen. Hamn-
magasinet ska i huvudsak bevaras men mojlighet till renovering bor inte
forsvaras av strandskydd. Forslaget ar att strandskyddet upphavs for
kvartersmarken. Som sarskilt skal hanvisas till att omradet redan har ta-
gits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften, att det behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet som
inte kan genomforas utanfér omradet samt att det ingar i ett LIS-omrade.
Forslaget har stdd bland annat i den férdjupade éversiktsplanen och
Strategi for lokalisering av smabatshamnar utmed Dalslandskusten (se
avsnittet Tidigare stallningstaganden ovan).

3. I planen foreslas en utvidgning av smabatshamn i anslutning till den be-
fintliga gasthamnen. Detta innebar bland annat nya bryggor, forrads-
byggnader och parkeringsplatser. Som sarskilt skal, utdver att omradet
ingar i ett L1S-omrade, hanvisas till att detta ar en anlaggning som for
sin funktion maste ligga vid vattnet, samt att det handlar om att utvidga
en pagaende verksamhet med hanvisning till gasthamnen, samt att det
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Bedémningen ar att utveckl-
ingen &r av stort allmant intresse, vilket bland annat ges stod for i den
fordjupade Oversiktsplanen (se avsnittet Tidigare stallningstaganden
ovan). Fragan om lamplig lokalisering for utveckling av smabatshamnar
utreds aven i Strategi for lokalisering av smabatshamnar utmed Dals-
landskusten (se samma avsnitt ovan). Dar ar Sikhall ett av de tre lagen
som pekas ut. Fordelar med platsen &r bland annat féljande:

- Naturligt skydd for vagor av Galle udde och 6arna runt omkring

- Latt tillganglighet genom nérheten till storre vag

- Befintliga anlaggningar som pir, gasthamn, parkeringsytor, segelséll-
skapets byggnader, offentliga toaletter, hamnmagasinet, camping, kiosk
och badplats innebar en god grund att bygga vidare pa

- Manga hus finns i omgivningarna men relativt fa ligger i ett lage dar de
kan bli direkt storda av anlaggningen
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4. Befintlig bebyggelse langs Sikhallsvagen. De avstyckade fastigheterna
nar inte hela véagen fram till strandlinjen, men passage nedanfor husen &r
inte mojlig pa grund av topografin. Detaljplanen infér en byggratt, men
bedémningen &r att detta inte i nagon storre utstrackning kan paverka
allmanhetens tillgang till strand- och vattenomradet negativt. Som sar-
skilt skal hanvisas till att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att det
ingar i ett L1S-omrade.

5. Ny bostadsbebyggelse ovanfér befintlig. Idag utgors det markerade om-
radet i huvudsak av tat och svarframkomlig skogsvegetation. Befintlig
bebyggelse och trafikerad vég bildar en barriér mot vattnet. Bedém-
ningen &r att omradet kan bebyggas utan att det forsamrar allmanhetens
tillgang till stranden. Som sarskilt skal hanvisas till att omradet genom
vag och bebyggelse ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen och
att det ingar i ett L1S-omrade.

6. Befintlig camping (Sikhalls camping) utokas vasterut. Sikhalls Camping
ligger i nulaget inom omrade med strandskydd. Som sarskilt skal hanvi-
sas till att omradet redan till viss del har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, att det behtvs for
att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfo-
ras utanfor omradet samt att det ingar i ett LIS-omrade.

7. Centrumverksamhet i anslutning till vagen, badplatsen och campingplat-
serna, centralt i omradet. Behovet av till exempel service, servering och
samlingslokaler for boende och bestkare till omradet kan inrymmas har.
Omradet utgor idag en dunge med lévtrad som korsas av mindre véagar
och som till viss del anvands som parkering pa sommaren. Omradet be-
doms vara val lampat for centrumandamal med tanke pa det strategiska
laget. Som sarskilt skal hanvisas till att omradet ingdr i ett LIS-omrade.

8. Ny bostadsbebyggelse ovanfor befintlig. Idag utgors det markerade om-
radet i huvudsak av en dunge med l6vtrad. Beddmningen &r att omradet
kan bebyggas utan att det forsamrar allménhetens tillgang till stranden.
Som sarskilt skal hanvisas till att omradet genom en mindre vég och be-
byggelse ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen och att det in-
gar i ett LIS-omrade.

9. Befintlig bebyggelse. De avstyckade fastigheterna ligger langs en
mindre vdg som avgransar tomterna mot badplatsen. Badplatsen utgor
en fri passage for allménheten. Utveckling av bostadsbebyggelsen be-
doéms inte utgdra nagot hinder for allménhetens tillgang till stranden.
Som sarskilt skal hanvisas till att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt
att det ingar i ett L1S-omrade.
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10. Befintlig bebyggelse som angrénsar direkt mot badplatsen. Badplatsen
utgor en fri passage for allménheten. Utveckling av bostadsbebyggelsen
inom respektive fastighet bedéms inte utgora nagot hinder for allman-
hetens tillgang till stranden. Som sarskilt skal hanvisas till att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att det ingar i ett LIS-omrade.

11. Utokning av befintlig parkeringsplats. Omradet utgor till storsta delen
parkeringsplats for badplatsen. Parkeringen behéver utdkas for att skapa
béttre tillganglighet och trafiksékerhet i anslutning till badet. Som sér-
skilt skal hanvisas till att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, att det be-
hovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet samt att det ingar i ett LI1S-omrade.

12. Befintlig bebyggelse som ligger val avskild fran stranden. Utveckling av
bostadsbebyggelsen beddéms inte utgdra nagot hinder for allmanhetens
tillgang till stranden. Som sarskilt skal hanvisas till att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att det ingar i ett LIS-omrade.

13. Befintlig bebyggelse som &r detaljplanelagd sedan tidigare och dér
strandskyddet ar upphavt. De avstyckade fastigheterna nar inte hela
vagen fram till strandlinjen och det finns en fri passage langs stranden.
Utveckling av bostadsbebyggelsen inom respektive fastighet beddms
inte utgdra nagot hinder for allmanhetens tillgang till stranden. Som sar-
skilt skal hanvisas till att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att det
ingar i ett L1S-omrade.

14. Befintlig camping (Sorbostrands Camping) som &r detaljplanelagd sedan
tidigare och dar strandskyddet &r upphavt. Campingen foreslas utvidgas
norrut, utanfor strandskyddat omrade. Utveckling av verksamheten be-
doms inte utgéra nagot hinder for allmanhetens tillgang till stranden.
Som sarskilt skal hanvisas till att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt
att det ingar i ett L1S-omrade.

15. Befintlig bebyggelse. De avstyckade fastigheterna ligger till viss del
inom strandskyddat omrade och langs en mindre vdg som avgransar
tomterna mot sjosidan. Utveckling av bostadsbebyggelsen bedéms inte
utgora nagot hinder for allmanhetens tillgang till stranden. Som sérskilt
skal hanvisas till att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att det ingar i
ett LIS-omrade.
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Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets register Fornsok finns sex dokumenterade fornldmningar
inom planomradet (se karta nedan). | naromradet finns ytterligare flera registrerade

fornlamningar.
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Fornlamningar inom planomradet:

1.

Omréde med sex oregelbundna odlingsrosen; RAA Gestad 203. Antikvariskt ar

fornldmningen bedémd som “6vrig kulturhistorisk lamning”.

2.

Lamningar fran ett torp; RAA Gestad 135:1. Antikvariskt &r fornlamningen be-

domd som 6vrig kulturhistorisk lamning”.

Vagsten med oklart ursprung; RAA Gestad 204. Antikvariskt ar fornlamningen

bedomd som “6vrig kulturhistorisk lamning”. Enligt fastighetsédgaren har stenen
placerats av honom i samband med att han utfort andra arbeten i naromradet och
bor darfor inte betraktas som fornlamning.

Fynd av brand lera, troligtvis kopplat till tegelbruk i narheten; RAA Gestad

120:1. Antikvariskt ar fornlamningen beddmd som ”6vrig kulturhistorisk 1dm-

ning”.

Sikhalls magasin (byggnadsminne); RAA Gestad 180:1 Magasinet &r registrerat

som ett Byggnadsminne vilket ar en lagskyddad byggnad.

Fyndplats for bland annat stenyxor; RAA 191:1. Antikvariskt ar fornlamningen

beddémd som ”’6vrig kulturhistorisk 1dmning”.
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Beddmning

Nagra av fornlamningarna som finns inom planomradet (1 och 2) ligger
inom mark som foreslas utgora allmén plats natur och bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget men markeras pa plankartan for att skyddas mot
paverkan (g-skydd). Fornlamningen nummer 3 kan inte anses utg6ra nagon
fornlamning da den placerats av nuvarande fastighetsagare under borjan av
2000-talet. Fyndet av brand lera, nummer 4, ligger inom kvartersmark for
friluftsliv och camping och markeras pa plankartan for att skyddas mot pa-
verkan (g2-skydd av kulturvarde). Fornlamning 5 utgdrs av Hamnmagasinet
vilket far en planbestammelse for skydd av kulturvarden (gi1) och kommer
darmed inte att paverkas. Fyndplatsen for bland annat stenyxor i anslutning
till Hamnmagasinet (fornlamning 6) markeras pa plankartan for att skyddas
mot paverkan (g2-skydd av kulturvarde). Kommunen bedémer att detaljpla-
nen tar tillracklig hansyn till omradets fornlamningar.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Ett av kommunens sex byggnadsminnen ligger inom planomradet — Hamnmagasinet i
Sikhall. Hamnmagasinet har ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 49 for Gestads och Sundals Ryrs socknar (Reg-
ionmuseum Vistra Gotaland 2008) pekar forutom magasinet dven ut gardsmiljon pa fas-
tigheten Sikhall 1:39 som kulturhistoriskt vardefull. Det &r den vélbevarade helhetsmil-
jon pa garden som ar kulturhistoriskt intressant.
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Véstvarvet gjorde ar 2016 pa uppdrag av byggnadsforvaltningen en kulturmiljéutred-
ning- Fritidshus utmed Dalslandskusten. For Sikhallsviken har tre delomraden pekats ut
som berd6r planomradet.

Utredningen rekommenderar allmént att fritidshusens karaktér och helhetsmiljoer kring
fritidshusen ska bevaras. Hansyn bor darfor tas till omradenas speciella karaktarsdrag
vid nybyggnation och ombyggnation.

Beddmning

Kulturmiljéutredningen beddmer att bebyggelsen inom planomradet till stor
del har hdg bevarandegrad. Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsatt-
ningar for utveckling av befintlig bebyggelse men dven att tillskapa byggrat-
ter for nya bostader med aretruntstandard. Kommunens bedémning ar att
omradet lampar sig val for en bybildning med enskilt &gda bostadsfastig-
heter och att Hamnmagasinet planlaggs med dndamalet R “besdksanligg-
ning” och med en skyddsbestimmelse, q1 ’skydd av kulturvéirden”.
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Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § miljobalken &r jord- och skogsbruk av nationell betydelse och bruk-
ningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan till-
godoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Inom planomradet finns tva mindre omraden med akermark, se bild nedan.
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Den jordbruksméfk som ingér i planomradet ar markerad med réd linje.

Bedodmning

Sikhallsviken i stort har pekats ut i kommunens 6versiktsplan som ett lamp-
ligt LIS-omrade, vilket dven lansstyrelsen instammer i. | bedémningen av
lampliga L1S-omraden har avvéagningar mellan vasentliga allménna intres-
sen gjorts. | denna avvagning har aven jordbruksintresset ingatt och den
sammanvagda beddmningen &r att intresset av landsbygdsutveckling véager
tyngre an jordbruksintresset. Detta innebar att utvecklingen av omradet be-
hovs for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse. De specifika jord-
bruksomradena planeras tas i ansprak for utveckling av campingverksamhet
och bostadsbyggande vilket ar viktigt for kommunens landsbygdsutveckling
och besoksnaring. Arronderingen ar dessutom inte gynnsam med tanke pa
moderna metoder och maskiner.

Barnperspektivet

Det ar viktigt att belysa barnens perspektiv och se till hur narmiljon paverkar trygghet,
lek och integrering. Narmiljon ar en stor och viktig del av barnens vérld men ocksa kol-
lektivtrafiken som ar viktig i hanseende av barnens mobilitet i forhallande till den 6v-
riga omvarlden. Biltrafik kan for barn ofta innebdra ett hinder nar man ser till sdkerhets-
aspekter. Tillgangen till skola och fritidsaktiviteter ar starkt begransad i naromradet.

SAMRADSHANDLING 17



Beddmning

Inom planomradet finns ytor av naturmark som kan bli intressanta och ro-
liga lek- och vistelseomraden for barn och vuxna. Det finns &ven mojlighet
att inrymma lekomraden t ex i samband med badplatsen. En gang- och cy-
kelvag foreslas byggas ut i omradet for att ge sékra transportvagar for
oskyddade trafikanter och for att minska behovet av biltransporter inom om-
radet. Ytor for busshallplatser for saker av- och pastigning till skolbuss och
ovrig kollektivtrafik foreslas inom omradet. Detaljplanen ger mojlighet till
olika typer av bostader och styr inte upplatelseformer, vilket ger mojligheter
till blandad bebyggelse och darmed blandad befolknings- och hushallsstruk-
tur.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark- och vattenforhallanden

Mark och vegetation

Terrangen ar mattligt kuperad och landskapet varierande med mindre félt och skogspar-
tier. Marken inom planomradet lutar svagt ner mot Véanern. Foérutom anlagda tradgardar
med grasmattor och planteringar bestar det av splittrade omraden med aker- och skogs-
mark. Delar av skogen har avverkats under senare ar men en del I6vtrad och tall har be-
hallits.

Naturvarden

Planomradets nordvastra delar utgors till stor del av avverkad skog som avverkats med
generell hédnsyn. Det ar begrénsat med naturvarden, men en vérdekarna med blockbrant,
krattekar, grova tallar och visst inslag av dod ved finns. Detta omrade ingar i ett omrade
som har belagts med planbestammelsen natur.

| vrigt ar planomradets naturvérden bl.a. knutna till grovre trad som vaxer kring maga-
sinet samt i kringliggande betesmarker. Nagra av traden ar mycket grova och ar utpe-
kade som sarskilt skyddsvarda trad med mycket hdga naturvarden. Inom omradet finns
ocksa sa kallade eftertradare. Dessa trad innehar dnnu inte lika hoga biologiska varden,
men &r viktiga att bevara for att de pa sikt ska kunna utveckla héga naturvéarden och
skapa en kontinuitet av grova trad i omradet.

Genom planomradets centrala del skar en backravin omgiven av blandlévskog med
adellovsinslag. Backen mynnar ut i ett omrade med klibbalskog strax vaster om badplat-
sen. Ravinen ar betydelsefull for landskapsbilden och utgor ett viktigt bla-gront strak
genom omradet.

Klibbalskogen tillsammans med tva omraden direkt norr och 6ster om badplatsen &r ut-
pekade i Lansstyrelsens lvskogsinventering med bedomningen klass tre. Omradena
norr och Gster om badplatsen beskrivs i inventeringen som trivial blandlévskog med
stort inslag av gran. Sedan inventeringen gjordes har granen tagit éver allt mer och var-
dena kopplade till I16vskog har minskat. Ett mindre omrade vid parkeringen utgors av
blandad 16vskog med inslag av grovre tall. Klibbalskogen utgor en biotop som lokalt
har stor betydelse for vaxt- och djurlivet. Fagellivet gynnas av tillgangen pa vatten som
ger forutsattningar for ett rikt insektsliv. Om véxtligheten far utvecklas fritt kommer
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dod ved sa smaningom att bildas och ett rikt vaxt- och djurliv kan utvecklas. Omradet
fungerar ocksa som ett filter for det vatten som kommer ut via backen, vilket minskar
risken for negativ paverkan av badvattenkvalitén.

Ett stort antal fagelarter finns rapporterade i Artportalen fran omradet. Flera av arterna &r
rodlistade och knutna till I6vskog, det 6ppna jordbrukslandskapet och strandmiljoer. Bland
arterna som noterats de senaste aren kan namnas hussvala med trolig hackning i Sikhalls
Hamnmagasin, mindre hackspett, savsparv, rosenfink, stare och gulsparv.

Fladdermdss har tidigare inventerats i anslutning till vattnet och strandskogen. Totalt sex
olika arter pétréﬁades. Samtliga fladdermusarter &r fridlysta och omfattas av artskyddsfor-
ordningen. Aven mindre hackspett omfattas av artskyddsforordningen.

Dagvatten

Dagvatten &r vatten som tillfalligt rinner pa markytan. Oftast menar man vatten fran
hardgjorda ytor sa som hustak, végar, parkeringsplatser och stenlaggningar. Det mesta
dagvattnet ar regn eller smaltvatten fran sno och is. For att minska uppkomsten av dag-
vatten kan man omhanderta det lokalt (LOD) pa den egna tomten eller fordréja det.
Detta ar viktigt for att undvika 6versvamningar och att orenat dagvatten leds direkt till
Vénern.

“Eyanebick

Awvattning fran de olika omradena inom detaljplanen sker till storsta delen i 6ppna diken
som ar kulverterade under vagarna.

En oversiktlig analys av omradets topografi visar att det finns naturliga avrinningsvéagar
som gor att risken for 6versvamningar vid extrema skyfall ar mycket lag. Omradet slut-
tar ner mot VVanern och dagvattnet rinner dit i flera mindre backar och diken. Dér vattnet
kan rinna 6ppet genom landskapet ar ocksa risken mindre att férorenat dagvatten ska
paverka Vanerns vattenstatus, eftersom vegetation kan fanga upp naringsamnen och for-
oreningar.
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Oversvamningsrisker fran Vanern

Véanersborgs kommun har 2014 tagit fram ett Oversvamningsprogram som ett underlag
for den framtida fysiska planeringen i kommunen sasom kommande 6versiktsplaner, de-
taljplaner och bygglov samt for atgarder inom befintliga omraden. I Oversvamningspro-
grammet redovisas var i kommunen risker for 6versvadmning férekommer och vid vilka
vattennivaer. Inom de omraden som foreslagits for ny bebyggelse bedéms inte fore-
komma risk for dversvamning pa grund av stigande vattennivaer i Vanern.

COversvamningsprogram

B Zon 2: till +46,96 mdh
) Zon 3: till +46,51 mbh
[ Zon 4: till +46,18 mbh
[0 Zan S: till +45,85 mah
(T30 Zon 6: tll #45,45 moh
B Zon 7: till +45,15 mdh

Oversvamningsrisker enligt kommunens éversvamningsprogram. | Sikhallsviken utgor
+46,96 i RH 2000 dimensionerande niva.

Omradet vid stranden riskerar att paverkas av stigande vatten i Vanern. Det beror redan
bebygda bostadsfastigheter i anslutning till omradet vid badplatsen samt vagen som
leder fram till dem fran vag 2154.

Geotekniska markforhallanden och radon

Ostra delen av planomradet vilar pa sand medan den vastra delen framst ligger pa ur-
berg. En mindre del av det centrala planomradet vilar pa lera men da marken ar flack
bor det inte innebara nagra problem utifran geoteknisk synvinkel. Det har inte framkom-
mit nagra problem med stabiliteten for den befintliga bebyggelsen inom planomradet
och kommunen bedomer att det inte behover goras nagon geoteknisk utredning for att
detaljplanen ska kunna antas.

SAMRADSHANDLING 20



000000
.....

------------

’

- Sikhallsviken

......

Utdrag ur SGU:s karta dver jordarter. R6tt=urberg; prickmarkering=tunt eller
osammanhangande ytlager av moran. Gult=glacial lera. Brunt med prickar=sand. Gratt
med prickar=Kkarrtorv.

Enligt 6versiktlig markradonundersokning, Vanersborgs kommun, utford av Vast-
svenska Berg 1989, ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.

Markfororeningar

Det har inte framkommit nagot som indikerar att det skulle finnas nagra markférore-
ningar i omradet.

Planforslag gallande natur-, mark- och vattenférhallanden

Genom 6ppna dagvattenldsningar i form av diken och dammar i gronstruk-
turen och langs de storre gatorna leds och fordrojs dagvattnet i omradet.
Dagvatten fran bostadsfastigheterna far inte avledas via spillvattennatet.
Kommunen stéller darfor krav pa fastighetsagarna att separera dagvattnet
fran spillvattnet.

Klibbalskogen i anslutning till badstranden laggs som allméan plats Natur
medan béckravinen ingar i campingens kvartersmark och med en bestam-
melse om att naturen ska skyddas. Kommunen bedomer att avvattningen
fran omradet sker i naturliga faror och att det inte behdvs nagra sarskilda be-
stammelser i detaljplanen for att hantera dagvattnet. Det finns saledes goda
forutsattningar att hantera dagvatten pa ett sékert och hallbart satt bade inom
detaljplanens naturmark och kvartersmark.

Av Vanersborgs kommuns dversvamningsprogram framgar att planomradet
berdrs av hdga vattenfloden. Det s.k. dimensionerande flédet (dvs maximal
niva) ar beraknat till +46,96 i RH 2000. For de fastigheter som berdrs, samt
vagen fram till dem i strackan fran korsningen vid vag 2154 kommer det att
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behovas riskreducerande atgarder for att skydda framtida bebyggelse. De-
taljplanen satter krav pa att byggnad ska utformas och utforas sa att 6ver-
svammande vatten upp till nivan + 47,00 (RH 2000) inte skadar byggnaden
samt lagsta niva pa vagen till + 47,00 som riskreducering.

Bebyggelse

Bostader och verksamheter

Inom planomradet finns cirka 80 bebyggda tomter med bostader dar den dvervagande
delen utgdrs av fritidshus.

Det finns tva campinganlaggningar, nagra mindre jordbruksfastigheter och en fastighet
dar verksamheten i dagslaget bland annat bestar i att testa och informera om byggnads-
tekniska losningar for att minska energiatgang och miljépaverkan fran bostader. Egna
foretag i olika branscher drivs pa flera fastigheter inom planomradet men det bedéms
inte utgora storningar pa bostadsfunktionen.

Vid hamnomradet ligger Hamnmagasinet som utgor ett byggnadsminne och ett par
byggnader som &gs och anvands av Vénersborgs Segelsallskap.

Planforslag géllande bebyggelse

Planomradet berdknas maximalt kunna inrymma ca 170 nya bostadstomter
for en och tvabostadshus. Befintliga bebyggelsegrupper kompletteras men
den stdrsta mangden bostader tillkommer i nya kvartersbildningar. Inom en
central del av planomradet foreslas att kvarteren, utdver bostader, ska kunna
inrymma mindre verksamheter, handel, vard och tillféllig vistelse for att ge
mojlighet att bygga upp en by dar den ekologiska och sociala hallbarheten
star i fokus. Denna typ av boende bér kunna locka méanniskor i alla livets
skeden.

Byggratterna for bostader kan sagas vara indelade i tre zoner dar zon ett ar
narmast och zon tre langst ifran vattnet. | zon ett far byggnadsarean vara
max en fjardedel av fastighetens yta upp till 200 m? och hogsta nockhojd
vara 7 meter for hogparti och 4,5 meter for lagparti. | zon tva far byggnads-
arean vara max en fjardedel av fastighetens yta upp till 250 m? och hogsta
nockhojd vara 8 meter for hogparti och 4,5 meter for lagparti. | den tredje
zonen, langst fran sjon, far byggnadsarean vara max en fjardedel av fastig-
hetens yta upp till 350 m? och hégsta nockhojd vara 8 meter for hogparti och
4,5 meter for lagparti. For de byggratter som utéver bostéader tillater andra
kompletterande anvandningsomraden styrs byggratten av att byggnadsarean
far vara max en femtedel av fastighetens yta och hogsta nockhajd till 9 me-
ter for hogparti och 4,5 meter for lagparti. Pa sa sétt finns mojligheten att
uppfora storre byggnader som till exempel en maskinhall eller lagerlokal.
Genom att skilja pa hdg- respektive lagparti istallet for huvud- och komple-
mentbyggnad blir planbestdmmelserna mycket flexibla. Bland annat tydliggors
att bostadshus far sasmmanbyggas med garage. Det gar dven att bygga flera hus
med den hogre byggnadshdjden sa lange de inte dverstiger angiven storlek for
hogparti tillsammans.
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HOJDER OCH TAKLUTNING
Ac

Nockhdae!

Bypgnadshag

Alla hojder ar beraknade fran
markens medelniva om annat gj
anges.

A
/

Ilustration av olika héjdbegrepp for byggnader.

De planbestammelser som foreslas for campingarna ar uppdelade i tre an-
vandningsomraden;
e Friluftsliv och camping; dvernattningsstugor, villavagnar, husbilar,
husvagnar, talt och servicebyggnader far uppforas.

o Friluftsliv och camping for husbilar, husvagnar och talt; darutover
far aven servicebyggnader uppforas.

e Friluftsliv och camping; Rekreationsomrade; har far endast mindre
byggnader som behdvs for omradets anvandning uppforas. Det kan
till exempel vara forrad, bastu, dansbana.

Vid hamnomradet foreslas byggratt for sjobodar och servicebyggnader for
smabatshamnens behov. | syfte att forhindra avstyckning for bostadsanda-
mal infors en bestimmelse som hindrar avstyckningar inom omraden for
hamn och campingar.

De lokaler som ags av segelsallskapet foreslas inga i anvandningen smabats-
hamn vilket innebar att det tillats servicefunktioner till besokare med mera.

Inom anvandningen smabatshamn kan en tankstation kunna inrymmas for
att pa ett miljoriktigt satt kunna tanka batar som ror sig i Vanern.

Tillganglighet

Terrangen i omradet ar relativt flack vilket ger bra mojligheter till god tillganglighet
bade inom allménna platser och pa kvartersmark. | dagslaget utgor framst vagen en
otrygg plats for oskyddade trafikanter da den ar bade smal och krokig och saknar
vagren/trottoar och cykelbana
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Planférslag gallande tillganglighet

Detaljplanen ger forutsattningar for starkt forbattrad tillgdnglighet inom om-
radet genom gang- och cykelvég langs vagen som idag har flera otrygga
passager for oskyddade trafikanter. Gang- och cykelvagen inryms inom all-
man plats Vag. Detaljplanen pekar ocksa ut gang- och cykelvagar mellan de
olika bebyggelsegrupperna.

Genom det foreslagna natet av gator finns rundkorningsmajlighet pa flerta-
let stallen. Detta ar lampligt framst med tanke pa sophamtning och snoroj-
ning. Alla fastigheter, bade befintliga och framtida, bedéms kunna fa infart
fran en gata.

Service

Omsorg och utbildning

Narmaste forskola och skola ligger i Skerrud, ca 6 km norr om planomradet. Narmaste
hdgstadium finns i Frandefors och gymnasium i VVénersborg.

Handel och 6vrig service

Inom planomradet finns bland annat kiosken och serveringen vid Sikhalls camping.
Narmaste livsmedelsaffarer finns i Frandefors, ca 11 km, och Bralanda, ca 13 km. Av-
standet till VVanershorgs centrum ar ca 20 km.

Planforslag géllande service

Detaljplanen mojliggor utveckling av hamn- och campingomradena. Till
dessa anldggningar kommer bestkare som behdver ha service i olika former.
Den service som livnar sig pa bestkarna kan dven gagna den bofasta befolk-
ningen, atminstone pa sommaren.

Barn som ska till skolan maste aka skolbuss och detaljplanen har avsatt om-
rade for busshallplatser langs vag 2154. Hemtjansten kommer behova utoka
sina tjanster nar omradet byggs ut och fler ar i behov av sjukvard och om-
vardnad.

Rekreation

Friytor och gronomraden

Sikhall ar ett valbesokt rekreationsomrade med bland annat en stor sandstrand och gést-
hamn. Gélle udde har héga natur- och upplevelsevérden och ar tillsammans med Sikh-
allsviken markerad som friluftsomrade i den fordjupade 6versiktsplanen. Skogsomra-
dena i direkt anslutning till planomradet &r viktiga som omraden for narrekreation.

Inom planomradet finns en valbesokt kommunal badplats med en langgrund sandstrand
och nagra mindre lekredskap. Badplatsen uppskattas sarskilt av familjer med mindre
barn.
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Vattenomraden

Sikhallsviken har pekats ut i kommunens Strategi for lokalisering av smabatshamnar ut-
med Dalslandskusten, som en av fa lampliga platser for utveckling av en smabatshamn.

Sikhall har ett skyddat hamnlagen i Vanern. Gasthamnen, som drivs av Vanersborgs Se-
gelsallskap, ligger i skydd av en mindre pir som stracker sig cirka 30 meter ut fran land.

Vid badplatsen i Sikhall ar vattnet langgrunt vilket uppskattas av framst barnfamiljer.

Planforslag géllande rekreation

Detaljplanen foreslar kvartersmark for hamn for smabatar dar gasthamnen
ingar liksom mojlighet att skapa ett omrade med batplatser for sasongsut-
hyrning samt sjobodar/forrad och servicebyggnader. For att mojliggora en
skyddad hamn behdver piren férlangas. Tanken &r att skapa en komplett
smabatshamn dar det finns mojlighet att lyfta i och ur batar med en kran
samt tillhandahalla tankmajlighet pa ett miljovanligt satt. | ostra delen av
planomradet finns en mindre batbrygga dar andamalet foreslas bli smabats-
hamn.

Smabatshamnen i planomradets vastra del, foreslas fa anvandningen hamn,
V, for smabatar. Inom hamnandamalet inryms pir, bryggor, gasthamnsplat-
ser, servicebyggnader, sjobodar, sjomack och anldggning for ilaggning och
upptagning av batar. Att anlagga en smabatshamn kraver tillstand om vat-
tenverksamhet fran Mark- och miljédomstolen. En mack &r anmalningsplik-
tig enligt Miljoprévningsforordningen nar det galler anlaggning dér det per
kalenderar hanteras mer an 1 000 kubikmeter flytande motorbransle. Anma-
lan om miljofarlig verksamhet (mack) gors hos kommunens Milj6- och hal-
soskyddsnamnd. En lamplig placering bedéms vara i skydd av piren for att
lamna ett avstand till batplatserna vid bryggorna. Branslecisterner ar dubbel-
mantlade for att inte riskera att bransle kommer i kontakt med vattnet i Va-
nern. Sjomackens exakta utformning kommer att studeras vidare i samband
med anmalan om miljofarlig verksamhet.

Vattenomradet for badplatsen planlaggs med anvandningen oppet vattenom-
rade dar mindre anlaggningar, som en badbrygga, kan anlaggas men dar ka-
raktaren Gppet vatten ska behallas. Den del av badplatsen som finns pa land
planléggs for allman plats Park.

For att knyta ihop smabatshamnen med badplatsen foreslas att en gang-
brygga far anldggas 6ver vattenomradet. Den planlaggs som gangvag, all-
man plats med enskilt huvudmannaskap.

Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

Utbudet av kollektivtrafik &r 1agt. Fran héllplatsen Asteboberg, ca 2 km nordvast om
planomradet, gar en morgonbuss in till Vanersborg. Tva bussar gar hem pa eftermid-
dagarna. Kommunen verkar for att kollektivtrafiken pa sikt ska byggas ut.
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Gang- och cykelvagar

Det finns inga separata cykelvagar i omradet. Trafiksékerheten &r lag utmed vag 2154
pa strackan mellan gasthamnen och badplatsen.

Bilvagar

Genom planomradet gar vag 2154 som ansluter E45 via vag 2149. Véagen ar en ca 5 me-
ter bred vag dér Trafikverket &r vaghallare. Arsdygnstrafiken uppgar till endast 260 for-
don med 4 % andel tung trafik. Trafiksakerheten pa véagen ar Iag, framst for oskyddade
trafikanter, med tanke pa vagbredd, siktférhallanden och tillaten hastighet. Den nya be-
byggelsen kommer allt eftersom att omradet byggs ut att generera ett relativt stort till-
skott av fordon jamfort med dagens blygsamma trafikmangder. Planomradet bedéms
kunna inrymma maximalt 170 nya bostadsfastigheter utéver de cirka 80 fastigheterna
som redan ar bebyggda.

Kommunen har i samband med framtagandetav |, .. . .

den fordjupade Oversiktsplanen for Dalslands- viigg 2149 och Sikballsvigen - vig 2154 tillhorand
kusten latit ta fram en trafikanalys for vagarna FOP Dalslandskusten, Vinersborgs kommun
2149 och 2154. | analysen har man beréknat att
den nya bebyggelsen i det aktuella planomradet
kommer alstra ca 1000 bilresor som fordelar sig
pa vagnatet. Berakningen baserar sig pa att om-
radet bebyggs med ca 200 nya bostader. Man
anger att trafikmatningar som gjorts visar att 60
% av trafiken gar mot séder och 40 % gar mot
vaster och norr. Utifrdn nuvarande planforslag
med 80 nya bostader kan man anta en trafikok-
ning pa cirka 400 fordon.

For omradet vid Sikhallsviken foreslas i ana-
lysen att en gc-vég byggs fran den planerade be-
byggelsen till campingen i Sikhall och att det
skapas sakra hallplatslagen for skolskjuts i omra-
det.

For vag 2149 foreslas i analysen vissa atgarder sasom sékra hallplatslagen, siktforbatt-
ringar och en pendelparkering i anslutning till E45.

Ett satt att forbattra trafiksakerheten generellt sett &r att sdnka hastigheten, atminstone
pa de mest problematiska strackorna, vilket ocksa foreslas i trafikanalysen.

Utfarter, parkering och varumottagning

Befintliga bostadsfastigheter har i stor utstrackning utfart direkt mot vag 2154. Parke-
ringsplats for allménheten finns vid badplatsen men den beh6ver skyltas upp ordentligt
da den ligger skymd fran vag 2154. Ytan som planlaggs for parkering beraknas kunna
inrymma ungefar 200 personbilar.
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Planforslag géllande trafik och kommunikationer

Detaljplanen foreslar utrymme for vag. Vag ar en anvandningsbestammelse
som tillampas for de strak som ingar i det sammanhangande huvudnétet och
som framst avser trafik till och fran eller genom omradet. En véag har hogre
framkomlighet, storre korsningsavstand, storre trafikflode och farre utfarter.
Kommunen anges i plansammanhang som huvudman for vagen men Trafik-
verket ar vaghallare. | andamalet vag inryms busshallplatser samt gang-och
cykelvéag.

For att oka trafiksakerheten genom planomradet breddas gatumarken for vag
2154 sa att den forutom kdrbana aven kan inrymma busshallplatser, dels
precis nar man kommer in i planomradet fran nordvast och dels i anslutning
till infarten till badplatsen i omradets dstra del. Aven en gang- och cykel-
bana fran nordvast och fram till infarten till badplatsen inryms inom avsatt
vagomrade.

Den nytillkommande bostadsbebyggelsen foreslas ansluta vag 2154 genom
befintliga och gemensamma utfarter for att minimera antalet nya anslut-
ningar till vag 2154.

Parkeringen vid badplatsen planlaggs for allmén plats Parkering med kom-
munalt huvudmannaskap.

Storningar

Buller

Trafiken Gver aret kan komma att 6ka i omradet om fler bosétter sig permanent. Bebyg-
gelsen ar dock mycket begransad och stérande buller kan inte vantas, se ovan under ru-
briken Bilvagar.

Luftféroreningar

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar férekomst av kvavedioxid,
svaveloxid, bly och partiklar i utomhusluft. Ingen av dessa normer 6verskrids nagon-
stans i Vanersborgs kommun och saledes inte heller i planomradet.

Farligt gods
Planomradet ansluter inte till nagon transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Enligt kommunens Blaplan ska omradet fa kommunalt vatten och avlopp och utbyggna-
den av overforingsledningar pagar i Sikhall. Anslutning av enskilda fastigheter kommer
att paborjas sa snart ledningarna ar pa plats. For att med hansyn till stora infrastrukturin-
vesteringar sakerstélla en god resursanvandning och for att vara ekonomiskt hallbart &r
det positivt att omradet fortatas med nya bostader.
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Dagvatten

Kommunfullmaktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Vanersborgs kommun. ”Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan och i stora mangder kan stélla till problem med 6versvdmningar och bidra
med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatférandringar forvantas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbdrd, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar
som ar bebyggd eller hardgjord (t.ex. védgar) innebér det dessutom att mindre vatten kan
tranga ner i marken, vilket ytterligare dkar riskerna. Darfor ar det viktigt att infér plan-
laggning soka hallbara l6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lo-
kalt omhandertagande (LOD).

Omradet sluttar ned mot Vanern och det finns inga platser dar dagvatten kan stangas
inne. | huvudsak rinner dagvattnet dver naturmark som kan ta hand om stora regnméng-
der. Flera diken/backar rinner genom omradet.

Energiforsorjning

Inget fjarrvarmenat finns i omradet och det forvantas att varje bostad har ett eget upp-
varmningssystem. Kommunens energiradgivning kan bista med opartisk information
om bra uppvarmningssystem for olika typer av byggnader.

Avfallshantering

Hamtning av hushallsavfall sker enligt kommunens regelverk. Atervinningsstation med
forpackningsinsamling finns vid Gestads bygdegard ca 6 km bort, medan grovavfall och
miljofarligt avfall ska lamnas vid atervinningscentralen i centralorten Vanersborg.

El, tele- och datakommunikationer

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Det finns te-
lefonledningar och fiber i omradet. Lampliga anslutningspunkter for ny bebyggelse an-
visas av respektive ledningségare.

Planforslag géallande teknisk forsorjning

Ledningsnét for vatten och avlopp fram till varje fastighet kan dras i gatu-
mark. | de fall ledningsratt behdvs bildas denna genom att ledningségaren
ansoker om ledningsforrattning hos lantméterimyndigheten. I anslutning till
det storre hamnomradet markeras en plats inom andamalet Natur for dagvat-
tenhantering. Har finns goda mojligheter att anlagga en fordrojningsdamm.
Beddmningen 4r att inga sarskilda bestimmelser behdver inforas i detaljpla-
nen for att hantera dagvattnet. Det finns goda forutsattningar att hantera
dagvattnet pa ett sakert och hallbart sétt inom bade den egna fastigheten och
inom den mark som utgdr natur i detaljplanen.
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KONSEKVENSER

Riksintressen och andra allmanna intressen

Riksintresset for Vanern med 6ar och strandomraden och for det Rorliga friluftslivet be-
doms fa positiva konsekvenser genom att smabatshamnen utvecklas genom fler batplat-
ser, servicebyggnader och majlighet att tanka baten.

Planomradet omfattas dven av riksintressena for Yrkesfiske sjoar (Vanern) och det be-
doms inte paverkas av foreslagen detaljplan.

Sammantaget bedoms inte detaljplanen medfora nagra negativa konsekvenser for riksin-
tressen och andra allménna intressen.

Avstamning mot miljokvalitetsnormer

Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
miljobalken for halterna av kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, ben-
sen och kolmonoxid i utomhusluft éverskrids i planomradet.

Vattnet i Dalbosjon, Vanern, har mattlig ekologisk status och ej god kemisk status enligt
Lansstyrelsens vatteninformationssystem VISS. Malet ar att god ekologisk status ska
nas 2027. Dagvattnet inom planomradet vantas inte leda till fororening av Vénern da be-
byggelse och andra hardgjorda ytor kringgérdas av mark dar vattnet kan infiltreras och
ledas genom naturliga backar och diken. Den nya detaljplanen bedéms inte medfora att
Dalbosjons ekologiska eller kemiska status forsamras.

Avstamning mot lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljoprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljéarbete ar 2030. De bor darfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nuléget. | tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomraden och delmal.
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Positiv konsekvens for delmalet

Negativ kon

Varken positiv eller negativ konsekvens

for delmélet

sekvens for delmalet

0

Fokusomrade | Delmal Beddmning av detaljplanens konsekvenser
= Levande skogar - | Skogsmark exploateras till bostader
Q
] . . ; ol e
- . Mindre akermark tas i ansprak fér exploate-
° Narodlat och artrikt - P P
8 ring
b
> s Halsoframjande miljoer + | Fler ges mojlighet att bo i hdlsosam miljo
c O
] . .
< Naturen runt knuten + | Fler ges maojlighet att bo nara naturen
c
2 Naturomraden kvarstar mellan byggratterna
® Hushallning med naturresurser + vEs

for att ge lummiga bostadsomraden.

Vatten och naringsdmnen i ba-
lans

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for
kommunalt VA

Vatten att lita pa

Planen bedéms inte medfora 6kade utslapp
och inga vattentdkter berors

Tryggad vattenforsorjning

Omradet kommer att forsérjas med kommu-
nalt vatten

Vatten i varldsklass

Strandmiljéer for faglar, kreatur
och turister

Planen tillgdngliggdr strandzon for manniskor
men inte for kreatur

Dagvatten renas lokalt

Avrinning av dagvatten sker i huvudsak 6ver
naturmark och i naturliga diken

Leka och lara

Goda lekmajligheter och néarhet till naturmark
finns

Kunskapskommun

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Anvéandningen av farliga amnen
minskar

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Hallbara inkop

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Minskat avfall

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Renare, tystare och sdkrare

Bostader dr inte utsatta for storningar

Trygg miljé for stora och sma

Ozon och stralning

Fragan ar inte relevant for denna plan

Renare och smartare energi

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Lokalproducerad el

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Hallbar konsumtion och livsstil

Ol o|lo|o|oOo|O | O

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Omstallning av transporter och
resvanor

Kollektivtrafiken och cykelmojligheterna for-
battras

Klimatsmart i alla led

Hansyn till ett férandrat klimat

Inga nya byggratter ligger under dimension-
erande niva for 6versvamning fran Vanern.
Planbestammelse om att byggnad ska utfor-
mas sa att den inte skadas av vattennivaer
upp till +47,00 (RH 2000)
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Miljokonsekvenser

Manga av de langsiktiga konsekvenserna ar svara att forutse och dverblicka. Den grund-
laggande fragan ar hur mojligheten till natur- och strandnéra boende ska végas mot risk
for 6kat bilberoende och svarigheter att ordna service. Den utspridda bebyggelse som
detta ar ett exempel pa, med langa avstand till tatorter och service, leder till langsiktiga
kostnader for samhéllet. Dels innebar 6kat bildkande utslapp och hog energiatgang. Dels
kan kommunens kostnader for bland annat barn- och aldreomsorg bli hoga. Samtidigt
finns efterfragan pa just denna typ av boende och méjligtvis kan delar av miljokostna-
derna for 0kat bilberoende kompenseras av att de boende trivs hemma och vill leva mil-
jovanligt pa andra satt — till exempel genom att ata lokalproducerad mat och géra
mindre langresor.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Okade majligheter for permanentbosattning langs dalslandskusten ger kommunen béttre
forutsattningar att locka invanare. Planlaggning av Sikhall och Dalslandskusten 6kar
mojligheterna for att Sikhall blir en viktig nod for rekreation och besdksnaring. Ett 6kat
befolkningsunderlag kan ocksa pa sikt leda till forbattrad lokal service och kollektivtra-
fik.

Pa kortare sikt och ur fastighetsagarnas perspektiv ar férandringarna oerhért angelagna.
I och med att de behdver bekosta sina fastigheter med anslutning till kommunalt vatten
och avlopp, kan det, utifran enskilda intressen, ses som rimligt att kunna férbattra stan-
darden pa husen.

MILJIOBEDOMNING

Krav pa miljobedémning
Om genomfoérandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska enligt

4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) planbeskrivningen i fraga om miljokonse-
kvenser ha det innehall som féljer av 6 kap 12 § och 13 § miljobalken.

Enligt 4 kap 34 § andra stycket plan- och bygglagen ska oavsett vad som foljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for tio uppraknade
verksamheter.

Behovsbeddmning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska en mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 12 § och 13 § Miljobalken goras. FOr anldggandet
av bryggorna i hamnen kommer ett tillstand for vattenverksamhet att kravas. For den
provningen behdver en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Planen medger utdkning av befintlig gasthamn, vilken &r en av de verksamheter som ré&-
knas upp i 4 kap 34 § andra stycket Plan- och bygglagen. For dessa verksamheter ska
en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen kan antas medféra en bety-
dande miljépaverkan.
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Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Byggnadsforvaltningen bedémer att genomforandet av planen inte kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Planen behover darfor inte miljobedémas. Planens konse-
kvenser framgar av planhandlingarna.

Samrad med Lansstyrelsen

Samrad med Lansstyrelsen om behovsbedomningen sker i samband med detaljplanens
samrad.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handlaggs med utdkat planforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL

2010:900, SFS 2014:900). Tidplanen &r beroende av vilka atgarder som behover vidtas
efter att forslaget har samratts.

e Samrad sker kring arsskiftet 2017/18. Samradet géller detta forsta forslag, och ar
ett tillfalle for olika saké&gare att komma med synpunkter och andringsforslag.
Darefter finns mojlighet att komplettera och omarbeta forslaget.

e Granskning varen 2018. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter lam-
nas av sakagare pa det omarbetade forslaget.

e Antagande hosten 2018.

e Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas, sa vinner den laga kraft 3
veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetséagares vilja. Efter ge-

nomférandetidens slut galler fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphavs el-
ler &ndras. Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i

enlighet med detaljplanen men efter genomfdrandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen har delat huvudmannaskap. Kommunen &r huvudman fér genomfartsva-
gen, badplatsen samt parkeringsplatserna, dels vid badplatsen och dels vid Hamnmaga-
sinet. Pa plankartan anges med en bestammelse, az, for vilka platser kommunen &r hu-
vudman.
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Enskilt huvudmannaskap géller for lokalgatorna och naturmarken. Pa plankartan anges
med en bestammelse, az, for vilka platser det ar enskilt huvudmannaskap.

For forandringar pa kvartersmark ansvarar enskilda fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet kommer det att byggas nya bostader och utékning av hamn- och
campingverksamhet. Det kraver att infrastruktur i form av gator, el, vatten och avlopp
med mera anldggs.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen &r nddvandig for att tomterna skall kunna séljas och bebyggas. Ini-
tiativ till fastighetsbildning tas av respektive fastighetségare efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Med detaljplanen som grund kan nya fastigheter avstyckas for sina respektive
andamal. Detaljplanen foreslar nya byggratter och darmed majlighet att avstycka bo-
stadsfastigheter for ny bebyggelse inom fastigheterna Gestads-Berg 1:42 och 1:87, Sik-
hall 1:6 samt Sorbo 1:7, 1:9 och 1:10. Med detaljplanen som grund kan &ven fastigheten
for den centralt i omradet belagna campingen utokas med mark fran Sikhall 1:6.

Gemensamhetsanlaggningar och ledningsréatt

Nar flera fastigheter tillsammans anvéander en infartsvag eller ett omrade med allmén
plats med enskilt huvudmannaskap bér en gemensamhetsanlaggning bildas som delar
upp ansvaret for skotsel och kostnader mellan de ingaende fastigheterna. Inom planom-
radet ar det till exempel aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggningar for gemensamma
gator.

Fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggningar sker pa initiativ och
bekostnad av berdrda fastighetségare. Bildandet av gemensamhetsanlaggning provas ge-
nom en ansokan till Lantméaterimyndigheten.

Upplatelse av ledningsratt sker pa initiativ och bekostnad av ledningségarna. Inom plan-
omradet kan det vara aktuellt med ledningsratter for till exempel vatten, avlopp, el och
fiber.

Namn pa gator och kvarter

Byggnadsnamnden beslutar om namn pa gator och kvarter, utifran férslag som namnbe-
redningen tar fram. Beslut tas i samband med antagandet av detaljplanen. Gatuadresser
sétts av Byggnadsforvaltningen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for att ta fram detaljplanen berdknas 6versiktligt bli knappt 300 000 kr exklu-
sive eventuella utredningar.

Rivningsforbud kan enligt 14 kap 7 § Plan- och bygglagen ge ratt till ersattning om ska-
dan ar betydande i férhallandet till véardet av den berérda delen av fastigheten.

Skyddsbestdammelser kan enligt 14 kap 10 8 Plan- och bygglagen ge rétt till ersattning
om skadan medfor att pagaende markanvéandning avsevart forsvaras inom berérd del av
fastigheten.

Kommunen anser att fastighetsagarna inte har ratt till erséttning i dessa fall.

Kommunala kostnader

Kommunen har bildat verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och ledningsnaten
haller pa att byggas ut. Kretslopp och Vatten far utgifter for utbyggnad av ledningsnéten
for vatten och spillvatten men &ven intakter i form av anslutnings- och brukningsavgif-
ter.

Detaljplanen skapar utrymme for att en gang- och cykelvég ska kunna anléggas langs
vagen fran nordvastra delen av planomradet fram till infarten vid badplatsen. Trafikver-
ket ar vaghallare for sjalva vagen varfor det behdver tas fram ett avtal mellan kommu-
nen och Trafikverket for att kommunen ska kunna anléagga en gang- och cykelvég i an-
slutning till den statliga vagen. Kommunen kommer att fa kostnader for att bygga gang-
och cykelvégen.

Den kommunala badplatsen foreslas inte andras eller utvidgas fran dagens omfattning
och darfor bedoms inte planforslaget leda till utbkade kostnader for kommunens parkav-
delning.

Tillkomsten av fler bostader i Sikhall kan leda till att fler barn flyttar in och behdver till-
gang till barnomsorg och skola, vilket innebar att trycket pa fler platser inom barnom-
sorg och skola kommer att 6ka. Barn- och utbildningsnamnden har faststallda Forskole-
och skolutredningar som redovisar lokal- och platsbehov i férskola och skola. En fort-
satt utbyggnad i enlighet med det antagna bostadsforsorjningsprogrammet och kommu-
nens befolkningsprognos forutsatter en fortsatt utbyggnad av kapaciteten inom barnom-
sorg och skola. Inom det aktuella planomradet &r det inte aktuellt att planlagga yta for
dessa andamal varfor kostnaderna for skolbussar kan forvantas oka.

Tillkomsten av fler bostader kan ocksa leda till att kostnaderna for kommunens hem-
tjanst kommer att 6ka genom att fler manniskor med behov av hjélp bosétter sig i omra-
det.

Kommunen som helhet far okade skatteintakter med fler invanare.
Kostnader for enskilda fastighetsagare

For de enskilda fastighetsagarna som far nya byggratter kommer kostnader for lantméte-
riforrattningar for avstyckning mm och iordningstéllande av allmén plats med enskilt
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huvudmannaskap att tillkomma. Man far intakter i samband med forséljning av tomter
for nybebyggelse.

For anlaggande/utbyggnad av smabatshamnen i planomradets vastra del kravs det till-
stand for vattenverksamhet fran Mark- och miljodomstolen. Kostnader for att ta fram
underlag till ansdkan och domstolens kostnader for hanteringen av &rendet ska bekostas
av den s6kande.

BYGGNADSFORVALTNINGEN
Anette Klang

Planhandl&ggare
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