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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande. |
bilaga 3 redogdrs planbestimmelserna och dess innebdrd.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den
har ingen egen réattsverkan. Avsikten &r att den ska vara vagledande vid tolk-

ningen av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet

sker med 6ppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en

god forankring och det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Ansvarig planhandlaggare
Marie Karlsson, Milj6- och byggnadsférvaltningen/Plan och bygglov

Medverkande tjansteman
Katarina Frandberg, Miljo- och byggnadsforvaltningen/Plan och bygglov

Tjansteman pa kommunens 6vriga forvaltningar har bistatt inom sina respektive ex-

pertomraden.

Planen finns tillganglig pd kommunens hemsida http://www.vanersborg.se/detaljplaner

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas:
via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Miljo- och byggnadsforvaltningen, 462 85
Vénersborg
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PLANBESKRIVNING

Den 19 juni 2018 § 59 beslutade byggnadsnamnden att ldmna positivt planbesked och
att ge Miljo- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan
for del av kvarteret Penséen.

Handlingar
Planhandlingar:

e Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1 000
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Fastighetsforteckning (finns pa Miljo- och byggnadsforvaltningen)

Foljande handlingar utgor underlag for planforslaget och finns pa Miljo- och bygg-

nadsforvaltningen:

o Arkeologisk forundersokning i Vénersborg 87:1 inom kvarteret Penséen, Bohus-
l&ns museum, december 2018

e Kvarteret Penséen Vanersborg - Forstudie trafikbullerutredning, Cedas Akustik
AB 2018-12-20

e Kuvarteret Penséen — Kulturhistorisk férundersokning, Tyréns 2019-07-04
o Miljoteknisk markundersokning Kvarteret Penséen, Cowi september 2019

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra fortatning genom nybyggnation av flerbo-
stadshus inom kvarteret. Syftet ar ocksa att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
och miljo samt att utvardera nya byggnaders utformning och volym i forhallande till
stadsbilden och skalan pa omgivande bebyggelse.

Planfdrslaget innebar en fortatning av kvarteret med 40-50 nya bostéder, planerad be-
byggelse forutsatter att vissa befintliga byggnader rivs.

SAMRADSHANDLING 4



Plandata

Kvarteret Penséen ligger i centrala
Vanersbhorg, 0ster om Edsgatan mellan
Kyrkogatan, Gasverksgatan och Séder-
gatan.

Planomradet innefattar fastigheterna
Penséen 6, 17, 18 och 21.

Planomradets areal &r ca 4000 m2.

AB Vanersborgsbostéder dger samtliga
fastigheter inom planomradet.

-

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, anger att
planomradet ligger inom omrade for tatortsutveckling, B1, samt inom omrade for
skyddsvard miljo, K3.

I rekommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
tatningsomrade med narhet till befintlig infrastruktur och goda forutsattningar for fram-
tida forsorjning av service. | rekommendationerna for K3 anges att férandringar som
forvanskar omradets karaktar inte bor tillatas och att omradets forutsattningar ska utre-
das innan forandringar tillats. Landskap och byggnader ska forvaltas pa ett ansvarsfullt
satt sa att kulturvarden uppréatthalls. Planforslaget dverensstammer med Gversiktspla-
nens intentioner och bedéms vara lampligt fér kompletterande och ny bebyggelse.

Gallande detaljplan

For Kvarteret Penséen géller stadsplan Lne
nr 26, antagen av stadsfullmaktige den '
10 oktober 1944. .

| plankartan till hoger visas tva omra-
den. Det gula omradet galler markan-
vandning for bostad-och affarsandamal

med byggnation i tre vaningar (10,8 m).

Det graa omradet géller markanvand-

ning for affarsaindamal samt mindre
hantverk med byggnation i en vaning

(4,0 m). Delar av garden som betecknas
med ringprickning far bebyggas med
komplementbostadshus med héjden 3,5 3
m.
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Bostadsforsdrjningsprogram

I Vénersborgs kommuns Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022 (godkénd av kom-
munfullmaktige 21 juni 2017 8§ 97) redogodrs for kommunens strategiska bostadsplane-
ring. | bostadsforsorjningsprogrammet anges att bostadsplaneringen bor inriktas pa att
sa langt det ar majligt, forutse och tillgodose de behov av bostader som uppstar inom
kommunens olika delar. Kommunen bor bygga minst 160 bostader per ar i varierat ut-
bud for att na en balans pa bostadsmarknaden, det rader brist pa alla typer av bostader.
For att genomfora en plan behovs i de allra flesta fall kommunala investeringar. Med en
god beredskap for planering och investeringar kan arbetet effektiviseras och mer bo-
stadsbyggande mojliggors.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) ger en
Overgripande analys av hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande
av befintliga vérden.

Planomradet ingar inte i ndgot utpekat gronomrade men rekommendationer for centrala
staden norr om jarnvagen ar bland annat att vid forandringar och ny planering bevara
och bevaka omradets historia. Férandringar i kulturaxeln liksom i rutnétsstaden ska ske
med historisk hansyn. Majligheten att anlagga miniparker pa fler stallen bor ses Gver.

Miljéprogram

Miljoprogram 2030 (antagen av kommunfullmaktige 24 februari 2016) beskriver ett
onskat framtidsscenario for ar 2030 och géller hela den geografiska kommunen. Miljo-
programmet anger en évergripande malbild och en riktning att strava mot. Det bygger
till stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pa existerande kommunala
planer och program. Miljéprogrammets fyra fokusomraden &r Grénskande stad och
land, Vatten i varldsklass, Trygg miljo for stora och sma och Klimatsmart i alla led.
Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konsekvenser
for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.
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RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintresset kulturmiljovard

| vardebeskrivningen for riksintresset och i
rapporten Omraden av riksintresse for kul-
turmiljovarden, regionalt planeringsun-
derlag”, framtaget av Lansstyrelsen i Alvs-
borgs lan september 1990 finns foljande sam-
manfattande motivering for utpekandet: Resi-
densstad préaglad av 1600-talets stadsbygg-
nadspolitik med den ratvinkliga stadsplanen
enligt 1600-talets stilideal och forandringar
efter branden 1834 som gjorde staden till en
forebild for det sena 1800-talets stadsbyg-
gande. Residensstadens monumentala bygg-
nader ar belédgna i den 6ppna lovtradsbe-
vuxna brandgatan “’plantaget”. De angrén-
sande kringbyggda kvarteren avspeglar sta-
dens bebyggelsehistoriska utveckling med
byggnader fran olika tidsperioder och repre-

sentativa for olika stilideal. Planomradet

De viktiga karaktarsdrag som lyfts fram uti-
fran kulturmiljovarden med koppling till riks-
intresset centrala VVanersborg ar:

Vanem

e ratvinkligt planmonster och rutnats-
planens kvartersindelning

e orienteringen av Residensgatan som
spar av stadsheféstningen

e den aldre smaskaliga trabebyggelsen

e karaktarsbyggnaderna

e Kulturaxeln som férebild for det sena 1800-talets esplanader

Den geografiska utbredningen av riksintresset framgar av kartbilden ovan.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom fornlamning Vénersborg 87:1, som utgdrs av stadslager. Bo-
huslans museum har under december manad 2018 utfort en arkeologisk forundersok-
ning. Undersokningen visar att fornlamningen i det aktuella omradet inte ar av sadan be-
tydelse att fortsatt utredning ar motiverad. Lansstyrelsen har bedémt att undersokt del
av fornlamning RAA Vinershorg 87:1 ar borttagen och darmed inte langre omfattas av
kulturmiljolagens bestammelser.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Planomradet ianspréktas idag av bostadsbebyggelse och kontorsverksamhet. Ovrig mark
ar gards- eller parkeringsyta, till stor del belagd med grus. Ett tiotal trad finns inom om-
radet, t.ex. en storre 16nn i kvarterets mitt. Det finns inga storre nivaskillnader inom

planomradet.
45% 5

Planforslag

Planforslaget innebar att en del markyta som idag utgor parkering tas i an-
sprak for bostadsbebyggelse. Det &r viktigt att den markyta som blir kvar ut-
formas till en attraktiv gardsmiljo for de boende. Befintlig gronska bor i den
man det & mojligt vara kvar och kompletteras med nya planteringar. En del
av marken forses med planbestammelse om genomslépplighet.

Geotekniska markforhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) oversiktliga jordartskarta ligger omra-
det inom “glacial lera” och skattat jorddjup dr 3-5 meter till berg. Planomradet sluttar
svagt at soder, marken ar ca 0,5 meter hogre vid Sodergatan &n vid Gasverksgatan.
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Inom kvarteret och i dess direkta omgivning finns byggnader i varierande storleksord-
ning och det finns ingenting som tyder pa att marken skulle vara olamplig att bebygga
ur ett geotekniskt perspektiv.

Infor detaljprojekteringen (grundldggning mm) ska ett geotekniskt projekteringsun-
derlag tas fram. Kravet pa ett sadant underlag &r att det i detalj ska redovisa lamplig
grundlaggningsteknik.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts pa fastigheterna inom
planomradet. Den miljétekniska markundersokningen genomfordes i totalt sex provtag-
ningspunkter. Provtagningen genomférdes med skruvborrning med borrbandvagn.
Grundvattenror installerades i tva provtagningspunkter CWMO01 och CWMO2.

Det har i grundvattnet inte kunnat pavisas nagra forhjda halter av petroleumprodukter,
metaller eller klorerade alifater som bedéms innebdara en risk avseende identifierade
skyddsobjekt inom fastigheten. Foljaktligen bedoms det inte beh6vas nagra grundvat-
tenatgarder.

Avseende provtagning av trakarnor har det i CWMO7 detekterats trikloreten. | CWMO08
detekteras triklormetan (kloroform). Det indikerar att det forekommer klorerade 16s-
ningsmedel i grundvattnet men att det ar djupare liggande &n provtagningen som utfor-
des av jord och grundvatten. Kompletterande provtagning bor utforas for att sakerstalla i
vilka halter, jamforbara med riktvarden, som fororeningarna férekommer i. En sadan
kompletterande undersokning avses goras innan planforslaget stalls ut for granskning.
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Metaller (Cu, Hg, Pb och Zn) har stéllvis detekterats i halter 6ver mindre kanslig mar-
kanvandning. Forhojda halter finns framst inom provpunkten CWMO06. Pavisade halter
av PAH overskrider stéllvis gallande riktvarden for kanslig markanvandning. | stads-
miljo har halten cancerogena PAH visat sig vara generellt forhojd. Undersokningar har
visat att det vid provtagning av ytjord i park- och naturmark i Géteborg gar att rakna
med att ungefar vartannat prov har halter cancerogena PAH som &verstiger Naturvards-
verkets tidigare riktvarden for kanslig markanvandning. | de nu gallande generella rikt-
vardena for k&nslig markanvéndning har motsvarande riktvarde for cancerogena PAH,
alltsa riktvardet for PAH summa H, hojts fran 0,3 till 1 mg/kg TS och riktvardet for
mindre kanslig markanvandning fran 7 till 10 mg/kg TS. Resonemanget om generellt
forhojda PAH-halter i stadsmiljo beddms dock fortfarande vara giltigt.

Da fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markan-
vandning (KM) har pavisats ska framtida schaktmassor fran namnda fastigheter hanteras
med vissa restriktioner. COWI AB bedémer av den orsaken att det foreligger ett sane-
ringsbehov inom undersokningsomradet.

Planférslag

Plankartan forses med bestammelse om att startbesked inte far ges innan
markfororeningar har avhjalpts.

Radon

Den oOversiktliga markradonkartan éver Vanersborgs kommun uppréttad 1989-11-29
anger att kvarteret ligger inom ett normalriskomrade. Byggnader, dar manniskor stadig-
varande vistas, inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande kon-
struktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att
overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillriackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Vatten

Oversvamning
Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning fran Vanern.

Skyfall

Vid normala regn hanteras regnvolymen antingen genom avledning till samhallets dagvat-
tensystem eller genom infiltration pa permeabla, grona ytor. Vid extrema regn kan dagvat-
tensystemets kapacitet och markens infiltrationsférmaga éverskridas vilket medfor att det
sker en avrinning pd markytan med markoversvamning som foljd. Oversvamning till foljd
av skyfall &r ett hot som kan bli vanligare i ett framtida férandrat klimat. Beredskap behdvs
for att undvika stora skador till foljd av skyfall.

Planforslag

De obebyggda delarna av planomradet &r idag till stor del belagda med grus.
En konsekvens av planforslaget ar att andelen hardgjord yta till viss del
kommer 6ka.

Planomradet kan delvis drabbas av vatten fran intilliggande fastigheter vid ett
skyfall. Vatten fran planomradet kan samtidigt paverka angransande omraden.

SAMRADSHANDLING 10



Det ar viktigt att gardarna hojdsatts sa att marken lutar ut fran byggnaderna. For
att bidra till fordrojning av dag- och skyfallsvatten bor sa stor andel som moj-
ligt av fastigheten anldggas med planterbara bjalklag och genomslappliga
material och om s ar majligt bor nagon yta pa gardarna utformas for att kunna
halla stdende vatten vid handelse av skyfall. Gronytor ar viktiga da de fordro-
jer, leder och samlar upp vatten samtidigt som det renas. De ger ocksa dkad
biologisk mangfald samt utgor rekreation for boende i omradet.

En del av planomradet forses med bestdimmelse om att endast 20 % av ytan
far hardgoras.

Natur och rekreation

Friytor och gronomraden

Drygt 200 meter norr om planomradet ligger parken Plantaget dar lekplats finns. Ytterligare
ca 500 meter norrut ligger Skrackleparken som erbjuder langa promenadstrak langs med
stadens norra strand. Har finns dven badmojligheter vid bryggor, klippor och en mindre
sandstrand. 700 meter soder om planomradet ligger Vassbotten med fina rekreationsmajlig-
heter. Planomradet ligger endast 200 meter fran Gamla Hamnkanalen med batbryggor.
Dér kanalen mynnar ut i Vanern, ytterligare ca 500 meter bort, finns en storre smabats-
hamn.

Om en tomt ska bebyggas med bostéader eller lokaler for fritidshem, férskola, skola eller an-
nan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor
friyta som &r [&mplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att
ordna bade friyta och parkering, ska man i forsta hand ordna friyta, enligt 8 kap 9 § PBL.

Planforslag

Eftersom bullervéarden 6verstiger rekommenderade nivaer vid alla fasader
mot trafik ar det sarskilt viktigt att boende har tillgang till en tyst gardssida
som upplevs attraktiv att vistas pa. For att skapa forutsattningar for en attrak-
tiv gard forses en del av gardsytan med bestammelser om att parkering inte
far anordnas och att endast 20 % av marken far hardgoras. Endast mindre
komplementbyggnader far uppforas.

Bebyggelse

Bostader

Planomradet ligger inom rutnatsstaden dar bostadsbebyggelse finns i form av flerbo-
stadshus i varierande hojder. Inom planomradet finns i dagslaget bostader i tre av bygg-
naderna, sammanlagt 18 bostéader.

Planforslag

Planen foreslar nya bostader i flerbostadshus i upp till 6 vaningar. Om bygg-
ratten utnyttjas maximalt tillskapas ca 40 lagenheter. Det forutsatter att de
befintliga husen pa Kyrkogatan 8 och 10, som idag anvéands som kontorslo-
kaler, rivs. 1 6vrigt bebyggs mark dér tidigare bebyggelse redan rivits och
som i dagslaget fungerar som grusade uppstéllningsytor.
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Illustrationen nedan &r gjord av Fredblad arkitekter och visar ett exempel pa
hur kvarteret skulle kunna kompletteras med ny bebyggelse.

Verksamheter, handel och service

Inom planomradet finns flera byggnader som i dagslaget innehaller kontorslokaler.
Planomradet ligger i centrala Vanersborg med gangavstand till ett stort utbud av kom-
mersiell och offentlig service. Inom kvarteret finns en restaurang samt ett par butiker.

Planférslag

Planforslaget medger centrumverksamhet inom hela planomradet.

Kulturmiljé och gestaltning

Kvarteret Penséen ingar i en kulturhistoriskt viktig miljo och inom kvarteret finns flera
kulturhistoriskt véardefulla byggnader.

I ”Program for bevarande och utveckling av Vianersborgs innerstad” har bebyggelsen
inom Vénersborgs innerstad inventerats och vérderats. Varderingen har gjorts efter en
tregradig skala.
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Rod - Mycket hogt kulturhistoriskt virde. Bygg-
nader med synnerligen hogt kulturhistoriske
virde, vissa av byggnadsminnesklass. Byggnaden
ir vilbevarad och har higa historiska, arkirekto-
niska, kulrurhistoriska, miljémissiga eller konst-
nirliga virden. Flera av dessa byggnader har varit
med i byvggnadsinventeringar som kommunen
utfore tidigare.

Bld - Hogr kulturhistoriske virde. Byggnader

Gron - Kulwurhistoriske virde. Byggnader med
etr visst kulturhistoriske virde som ir vikeig for
stadsbilden. Det kan ocksd vara byggnader som
om de hade varit mer vilbevarade hade fart ew
hagre virde.

Ovrig bebyggelse. Hir ingdr byggnader som
bedémrs sakna kulturhistoriskr wvirde eller ir
byggda efter 1980 och som kan komma are bli

kulturmiljoer vid senare utredningar.

med héga kulturhistoriska virden. Byggnaden
har hoga historiska, arkitektoniska, kulturhisto-
riska, miljomaissiga eller konstnirliga virden.

Riktlinjer for klass BLA, Byggnader med

hogt kulturhistoriskt virde:

« Byggnader bor hanteras som sirskilt virde-
fulla i enligher med PBL 8 kap 13 § som for-
bjuder férvanskning.

»  Ambitioner vid vird och underhill av byggna-
den ska vara hog.

« Infor detaljplan ska en kulturhistorisk utred-
ning goras som utreder om byggnaden ska
klassas som sirskilt virdefull (PBL 8 §13). I
detaljplan kan det bli aktuellt med skydds-,
varsamhets- och utformningsbestimmelser.

«  Vid bygglov ska en antikvarisk férundersok-
ning, anpassad efter drgirden, tas fram. Det
kan bli aktuellt med anpassade byggnadstek-
niska lésningar, firg- och materialval.

« Rivningslov ska ges mycket restriktive. Om
frigan om rivning viicks ska ansokan foregis

av en antikvarisk utredning.
Riktlinjer for klass GRON, Byggnader med  Riktlinjer for ovrig bebyggelse:
kulturhistoriskt z
virde All bebyggelse lyder under plan- och bygglagens
» Byggnader ska behandlas mycket varsamt vid ~ varsamhetskrav (PBL 8 § 17). Kravet pad varsam-
ombyggnad och underhall. het innebir atr man ska ta hiinsyn till byggnadens

karaktirsdrag och aw dess tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga
viirden tas till vara.

» Klassificeringen innebidr en sirskild pimin-
nelse om att dndringar ska ske med varsamhet
och med hinsyn till byggnadens karakrirs-
drag.

» Vid bygglov kan itgirder behéva anpassas
si att de utfors varsamt mot byggnadens ur-
sprungliga utformning och tidstypiska bygg-
nadsdertaljer.
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Tyréns har i maj 2019 gjort en kulturhistorisk férundersdkning for kvarteret Penseen.

Kvarteret karaktériseras av den stora
variation som bebyggelsen uppvisar.
Har finns exempel pa traditionell
lagre trahusbebyggelse, en hogre pa- 7
kostad stenhusarkitektur fran sekel- /
skiftet 1900 samt de hus som byggdes
kring 1950-talet och som var en kon-
sekvens av den géllande stadsplanen [l Mycket hogt kuhurhistonska
fran 1945. Flera fastigheter ar be-
byggda med bostadshus och uthus pa f [ 109t kuurhistonske
gardarna. Inom kvarteret finns ocksa B st e

ett antal aldre trdd som har ett stort S I~ . / r

bevarandevarde.

Kvarteret Penséen ligger i den sodra delen av Vanersborg utmed Edsgatan som &r den
butikstata gagatan. Restauranger och en banklokal finns i bottenvaningarna pa Edsgatan
9 och 11. Fran Jarnvagsbacken ser man trevaningshuset i hornet Edsgatan — Gasverks-
gatan. Det avfasade hornet med hérntorn pa taket flankeras av det laga gulputsade huset
som dominerar stadshilden. Den stora graa brandvéaggen i funkishuset pa Edsgatan ingar
ocksa i kompositionen. Mitt pa kvarteret mellan brandvaggen och det gula putsade huset
Oppnar sig kvarterets inre. Hoga trad och ett rott trahus syns i férlangningen av den raka
infarten. Olika tiders byggande mots pa ett spannande satt.

Hornet Edsgatan (Gasverksgatan) Vy in i kvarteret fran Edsgatan

De roda trahusen pa Gasverksgatan ar sammanbyggda med ett hogre trevanings stenhus
och tornet pa Edsgatans hornhus sticker upp som avslutning pa gatan. Mellan de bada
stenhusen &r en smal infart till en séaregen gardsmiljo. Gulmalade putsfasader, rott lerte-
gel och rikt dekorerade trafasader visar pa en mycket intressant 1800-talsmiljo.

Nedan t.v. vy Gver innergarden mot Gasverksgatan och t.h. vy in i kvarteret fran Gas-
verksgatan
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Kyrkogatan 8
Anges ha kulturhistorisk varde (gron) i kommunens program for bevarande och utveckl-
ing.

Byggar: 1913

En trahusbyggnad i 2% vaning typisk
for innerstadens bebyggelse i borjan av
1900-talet. Valbevarad grundkaraktar,
byggnadsvolym och fasaddetaljer.
Byggnadens viktiga karaktérsdrag ar
panelarkitektur med liggande och sta-
ende slatpanel, ursprunglig byggnads-
volymen och takfall, korspostfonster
samt grunden av natursten. Andrad an-
vandning 2003 fran kontor for tidnings-
verksamhet till kontor for halsovard.

Kyrkogatan 10 A

Anges ha kulturhistorisk varde (gron) i kommunens program for bevarande och utveckl-
ing.

Byggar: 1906

Byggnaden ar ett exempel pa innerstadens laga enkla trahusbebyggelse som uppférdes
kring sekelskiftet 1900. Det uppfdrdes ursprungligen som bostadshus Ritningen fran
1905 visar en fasad med liggande panel och —

korspostfonster. Ett uthus fanns pa garden
med vedforrad och dass. Ar 1961 far huset sitt
nuvarande utseende med eternitplattor. Tid-
ningen Elfsborgs L&ns Annonsblad har haft
kontor i byggnaden. Det &r olika uttryck mel-
lan gatu- och gardsfasaderna. Viktiga karak-
tarsdrag ar ursprunglig byggnadsvolym och
takfall, grund av natursten samt den liggande
och staende slatpanelen pa fasaden mot gar-
den.
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Kyrkogatan 10 B

Anges ha hogt kulturhistorisk varde (bla) i kom-
munens program for bevarande och utveckling.

Byggar: 1907

Uppfort som bostadshus for Johan August Petré
som aven signerat ritningarna. 1946 beviljas
bygglov for en tryckerilokal i en vaning i tomt-
grans pa garden. Bygglov finns fran 1957 som vi-
sar upptagning av dorr i brandmuren pa andra va-
ningen mot grannbyggnaden pa Kyrkogatan 10 A.
Ritningarna anger att lokalerna anvéndes som red
aktionslokaler for tidningen Elfsborgs Lans An-
nonsblad.

Karaktaristisk tegelarkitektur med dekorativa
monstermurade listverk och intressant fasad mu-
rad i kalksandcement. Aldre trad pa garden varda
att bevara. | kallaren finns bevarad inredning med
forrad och matkallare.

Viktiga karaktarsdrag:

ursprunglig byggnadsvolym
taktackning med bandfalsad plat
takkupor med fonster mot gatan
hdga korspostfonster

dekorativt murade listverk
grund av natursten
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Kyrkogatan 10, gard

Anges ha mycket hogt kulturhi-
storisk vérde (rod) i kommunens
program for bevarande och ut-
veckling.

Byggar: 1906

Huset &r byggt pa plintar och

saknade kéllare nér det byggdes.
1934 beviljas bygglov for inred-
ning av kéllare. Vedbodar, pann-
rum, koksrum och tvd WC inreds
i kéllaren.

Representativt och val bevarat
exempel pa typisk panelarkitek-
tur fran tidigt 1900-tal. Intressant lage som gardshyggnad. Exteriort har byggnaden tim-
merstomme, fasader klddda med liggande slatpanel i rod kulor. Sadeltaket ar tackt med
tegelpannor och krons av tre skorstenar. Ena gaveln utgors av en brandvégg i tegel. De-
korativt utformade fonsterfoder, listverk och snickerier. Huvudentrén har en traditionellt
utformad grén pardorr med speglar och 6verljus. Pa baksidan &r dérren en modernare
modell i vitt.

Viktiga karaktarsdrag:

Panelarkitektur med liggande och staende slatpanel
Fargsattning med falurdda fasader och snickerier i vitt
Korspostfonster med dekorativa fonsteromfattningar
Grund av natursten

Entrédorr med 6verljus.
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Gasverksgatan 4

Anges ha mycket hogt kulturhistorisk vérde
(r6d) i kommunens program for bevarande och
utveckling.

Byggar: 1902

Huset byggdes pa plintar och saknade utgréavd
kallare. Det &r forst 1933 som kéllaren inreds
med vedbodar, matskap och tvd WC installeras.

Vélbevarat enkelt bostadshus i 2 vaningar. Tim-
merstomme kladd med liggande och staende
slatpanel. Sadeltak tackt med tvakupiga tegel-
pannor. Fonster av korspostmodell med profile-
rade fonsteromfattningar. Knutar, profilerade
vaningsband och listverk i vitt. Dekorativt ut-
formade takkonsoler. Huset &r sammanbyggt
med stenhuset pa Gasverksgatan 2. Huset ar ett
representativt exempel pa stadens bebyggelse
fran omkring sekelskiftet 1900 med tidstypisk
panelarkitektur.

Viktiga karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym och takfall

Panelarkitektur med liggande och staende slatpanel och profilerade listverk
Fargsattning med falurdda fasader och snickerier i vitt

Entréddrr med overljus

Korspostfonster med dekorativa fonsteromfattningar

Grund av natursten

Y 0’
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Gasverksgatan 6

Anges ha mycket hogt kulturhistorisk varde (rod) i
kommunens program for bevarande och utveckling.

Byggar: 1902

Huset byggdes pa plintar och saknade utgravd kal-
lare. Det ar forst 1932 som man graver ut kéllaren
och inreder den. Vedbodar, pannrum och matkallare
inreds samt tva WC installeras.

Fristaende enkelt bostadshus i 2 vaningar. Timmer-
stomme kladd med tidstypisk panelarkitektur, sta-
ende locklistpanel i bottenvaningen och liggande
slatpanel pa andra vaningen som delas av profile-
rade listverk. FOnster av korspostmodell med enkelt
utformade foder. Dekorativt utformade takkonsoler.
Samtliga snickerier ar vitmalade. Huset &r ett repre-
sentativt exempel pa stadens bebyggelse fran om-
kring sekelskiftet 1900 med tidstypisk panelarkitektur.

Viktiga karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym och takfall

Lertegel

Panelarkitektur med liggande och staende slatpanel och profilerade listverk
Fargsattning med falurdda fasader och snickerier i vitt

Korspostfonster

Grund av natursten

! 3
!
g 2
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Antikvariska rekommendationer och riktlinjer enl. den kulturhistoriska
forundersokningen

Bevara de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna med rivningsforbud for rod-
och bla-klassificerade byggnader.

Varsamhetsbestdmmelser utformas for de befintliga byggnaderna.
Férandringar och ombyggnader skall utféras varsamt och utan att byggnaderna
forvanskas.

Bevara &ldre fastighetsindelning.

Fortatning i kvarteret bor anpassas efter den dvergripande strukturen med hogre
byggnader mot gatan och friliggande, lagre gardshus i kvarterets inre. Tre till
fem vaningar kan prévas i gatu-husen. Tvavanings bostadshus kan byggas pa
gardarna.

Fasadmaterial kan vara trd, puts eller tegel.

Bevara &ldre trad i kvarterets inre, framforallt de som markerar fastighetsgran-
ser.

Nedan visas en sammanstallning och analys av kulturvéardena kvarteret, utifran
den kulturhistoriska forundersokningen.

Ra&d linje: aldre tomtindelning fran 1700-talet
BIa linje: dldre tomtindelning fran 1800-talet
Gula pilar: fasadliv mot gata ska bevaras

Gront falt: avstand som behdvs for att fa slapp
in i kvarteret och for att fa ett avstand till bygg-
nad med hdgt kulturhistoriskt varde.

Lila ovaler: kulturmiljé som bor bevaras

Orangea hus: skyddsbestdmmelser + rivnings-
forbud

Vid nya byggnader ska hansyn tas till kultur-
miljon

Kommunens generella riktlinjer for fortitning enligt ”Program for bevarande
och utveckling av Vinersborgs innerstad”:

Tillkommande bebyggelse ska utformas sa att den val ansluter till befintligt be-
byggelse-monster som géller i respektive kvarter.

Anpassa byggnadsformer efter befintlig eller tidigare typisk tomtindelning.
Anpassa byggnadshojder till intilliggande byggnader i kvarteret och intillig-
gande kvarter.

Paverkan pa stadsbilden och platsens specifika stadsrum ska analyseras och utre-
das med volymstudier
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For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse utformas sa att den ansluter val till be-
fintlig bebyggelse i kvarteret, intilliggande kvarter och stadsbilden i stort har byggnads-
volymer testats i kommunens 3D-modell ”Mitt Vinersborg”. Effekterna av olika voly-
mers storlek och form i staden har synliggjorts vilket har lett fram till planens forslag pa
byggratter. Upplevelsen av de tillskapade rummen och volymernas paverkan pa sol- och
ljus for de omgivande byggnaderna har varit viktiga aspekter i det arbetet.

Planforslag

Planen foreslar skydds- och varsamhetsbestammelser for de byggnader som
bedomts ha hogt (bla), respektive mycket hogt (rod), kulturhistoriskt vérde.
De har ocksa forsetts med rivningsforbud och utékad lovplikt for omfarg-
ning av byggnad, byte av fasadbekladnad, byte av taktdckningsmaterial samt
for byte, upptagning och igensattning av fonster och dorrar. Runt de skyd-
dade husen prickas marken for att forhindra utbyggnader av dem. Mark
prickas ocksa fran Gasverksgatan till vanster om ny byggrétt for att skapa
ett slapp in i kvarteret och fa ett avstand till de roda husen, vilka har mycket
hogt kulturvéarde.

De tva byggnader som har bedomts ha visst kulturhistoriskt varde (gron) ar i
ett samre skick och har forvanskats genom aren. | bevarande och utveckl-
ingsprogrammets riktlinjer for kulturhistorisk bebyggelse anges att rivnings-
lov ska undvikas for byggnader med mycket hogt kulturhistoriskt varde
(rod). For byggnader med hogt kulturhistoriskt varde (bld) ska det ges
mycket restriktivt. For byggnader med visst kulturhistoriskt varde (gron)
finns inga sadana angivelser.

Den gamla detaljplanen anger inget skydd av vérdefull kulturmiljé inom
planomradet. Planforslaget innebar att fyra kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader skyddas varfor planen &r positiv for kulturmiljon. Det finns ett stort
behov av nya bostader, inte minst med planomradets strategiska lage i cent-
rum med tillgang till utbyggd infrastruktur. | det har fallet &r bedomningen
att bostadsintresset véager tyngre an att skydda de tva byggnader som har den
lagre graden av kulturhistoriskt varde (gron).

For att ytterliga varna om kulturmiljon foreslas en bestaimmelse om att nya
byggnader ska placeras i fastighetsgrans mot gata. Byggratter har ocksa an-
passats efter den dvergripande strukturen med hogre byggnader mot gata
och lagre byggnader inuti kvarteret.

Den é&ldre fastighetsindelningen bevaras mot Sédergatan och Gasverksgatan.
Mot Kyrkogatan har byggratten anpassats for att upplevelsen av den éldre
fastighetsindelningen ska finnas kvar sa langt som mojligt. Bebyggelsen till-
lats bli hogre i gatuhdrnet vilket skapar upplevelsen av tva skilda byggnads-
kroppar. Vidare ar det viktigt att stor vikt laggs pa en valavvagd rytm och
variation i material och fargsattning i fasaderna, sa att upplevelsen knyter an
till den smaskaliga fastighetsindelningen som karaktariserar kvarteret idag.

Inom kvarteret finns byggnader fran olika tidsepoker. Fasadmaterial sasom
trd, puts och tegel finns representerande samt olika fonstersattningar. Vid
nybyggnation bor stor omsorg ldggas pa utforandet av detaljer sa att det
motsvarar utférandenivan i denna del av kvarteret idag. Samtidigt anses det
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positivt att var tids byggnadsideal syns i tillkommande bebyggelse pa
samma satt som befintliga byggnader i kvarteret representerar sin tids ideal.

De trad inom kvarterets som markerar fastighetsgrénser ar séarskilt viktiga
att bevara.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. Detta hanteras i bygglovs-
provningen. Nivaskillnaderna inom planomradet ar sma och omradet ar tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten till omradet
med buss, bil, cykel och for gaende ar god.

Service

Omsorg och utbildning

Planomradets strategiska lage i centrala Vanersborg gor att forskolor och skolor ligger inom
gangavstand fran planomradet. Narmaste forskola ar Gasverksgatans forskola som ligger
pa cirka 150 meters avstand fran planomradet. Narmaste grundskolor &r Norra skolan
och Vénerparken.

Narmaste vardcentral finns vid Vanerparken, ca 400 meter fran planomradet.

Trafik och kommunikationer

Gang- och cykelvagar

Inom centrum finns goda mojligheter att ta sig fram till fots. Cyklister behdver till viss
del utnyttja bilvagarna men cykelstrak finns t.ex. langs Edsvéagen, Edsgatan och Kungs-
gatan.

Kollektivtrafik

Resecentrum med kollektivtrafik bade med buss och tag ligger i anslutning till planom-
radet.

Bilvagar

Planomradet angréansar till lokalgatorna Sodergatan, Kyrkogatan och Gasverksgatan.
Sodergatan ar enkelriktad och matar trafik fran Edsvagen och Jarnvagsbacken in i cent-
rum. Gasverksgatan ar en atervandsgata.

Parkering och utfarter

Vénersborgs kommun har en parkeringsnorm som antogs av byggnadsndmnden 1 mars
2016 (8 20). Parkeringsnormen reglerar hur manga parkeringsplatser for bil respektive
cykel som bor kravas vid planlaggning och bygglovsprévning inom kommunen. Nar det
galler bostader utgar normen fran antal bostadslagenheter och storlek pa dessa (se tabell
nedan). Om lagenhetsfordelningen inte dr kand i tidiga skeden av planeringsprocessen,
far man utga fran en skattad, rimlig och realistisk lagenhetsfordelning. Vid bygglovs-
granskningen kommer kravet pa parkeringsplatser att utga fran verkligt antal lagenheter
som redovisas i ansokan.
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For bilparkering i flerbostadshus gors atskillnad mellan bostadsrattslagenheter och hy-
resldgenheter, med hanvisning till att bilinnehavet generellt sett ar lagre hos hyresratts-
innehavare. Det finns daven riktvarden for parkering av cyklar vid flerbostadshus och
minst 2/3 av platserna bor vara vaderskyddade. Man bor beakta behovet av att skapa ut-
rymmen aven for cykelkarror och ladcyklar etc. inomhus da intresset for dessa ékar och
de blir allt mer vanliga.

Det finns mojlighet att sanka parkeringsnormen i enskilda projekt med hanvisning till
sarskilda atgarder som till exempel samnyttjande, bilpooler eller sa kallat bilfritt bo-

ende.

Grundprincipen ar att behov av bil- och cykelparkering i forsta hand ska lésas inom
kvartersmark. Centrum utgor ett undantag dar allman platsmark till viss del kan behdvas
for att tillgodose parkeringsbehoven.

Parkeringsnorm for bostider — flerbostadshus

Bilparkering

Cykelparkeri A
aynt; Lpglratig:]ﬁ antal platser/lagenhet
B bostadsratt hyresratt
Flerbostadshus . » »
Sma lagenheter 1-2 rok 15 0.5 0.4
Flerbostadshus
Storre ldgenheter 2,5 1.0 08"
= 3 rok

) Minst 2/3 av cykelplatserna bér vara vaderskyddade.
") Minst 1/5 av bilplatserna ska vara disponibla fér besdkare.

Inom planomradet finns i dagslaget gott om parkeringsyta. Platserna hyrs ut framst till
verksamheter utanfor planomradet.

Planforslag

Planforslaget innebér att de parkeringsytor som i dagslaget finns i planomra-
dets norra respektive sydostra delar ianspraktas for bostadsbebyggelse. Un-
der det hus som planeras mot Sodergatan mojliggors parkering i ett kéllarga-
rage med plats for 23 bilar och ca 70 cyklar. Ett mindre antal parkeringar far
finnas pa innergarden, framst for rorelsehindrade. For att utnyttja planforsla-
gets byggratt fullt ut kan en parkeringsutredning behévas som visar att par-
keringsfragan kan losas t.ex. genom parkeringskop utanfor planomradet el-
ler genom att sanka parkeringsnormen med atgarder sasom samutnyttjande
etc.

Planomradets centrala lage ett stenkast fran resecentrum skapar utmarkta
forutsattningar for ett sankt p-tal. Det &r positivt for planomradet med dess
kulturhistoriskt intressanta miljo att de nuvarande parkeringsytorna byggs
igen men blir samtidigt extra viktigt att bevara de ytor som blir kvar som
grona friytor for lek och samvaro.
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De befintliga markparkeringarna som finns i kvarteret ersétts med bebyg-
gelse och tillhérande gardsytor. Den foreslagna bebyggelsens behov av par-
kering beréknas med hjélp av VVanersborgs kommuns parkeringsnorm och
provas formellt i bygglovet. Detaljplanens roll ar att sékerstélla att det inom
ramen for detaljplanens bestammelser & majligt att 16sa de krav pa parke-
ring som stélls i bygglovsprovningen. Parkeringsnormens riktlinjer syftar till
att sakerstélla att ett acceptabelt antal parkeringsplatser tillskapas, men syf-
tar ocksa till att styra utveckling mot ett mer hallbart resande genom att be-
gransa bilanvandandet. Utifran parkeringsnormen beréknas behovet av bil-
parkering for de ca 40 nya lagenheterna till ca 30 p-platser, dér vidare atgar-
der i form av t.ex. bilpoolslésningar kan vidtas for att reducera behovet yt-
terligare.

Det forslag pa bebyggelse som exploatdren tagit fram visar ett exempel pa
hur parkering kan l6sas genom en garageldsning under mark och p-platser
pa grannfastigheten som dgs av Vanershorgs kommun. For det sistnamnda
behdvs en markupplatelse eller ett fastighetskop, nagot som &r under dis-
kussion.

Den foreslagna bebyggelsens behov av cykelparkering berdknas med hjalp
av Vanersborgs kommuns parkeringsnorm och prévas formellt i bygglovet.
Utifran parkeringsnormen beraknas behovet av cykelparkering for de ca 40
lagenheterna och som foreslas till ca 80 platser, varav 2/3 ska placeras va-
derskyddat.

Halsa och sakerhet

Buller

Fran och med den 1 juni 2015 galler forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216). Under 2017 har riktvardena till férordningen &ndrats. Numera galler att
buller fran spartrafik och véagar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden
galler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA.

Forordningen foreskriver vidare att om riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan utom-
hus (60dB(A)) dnda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 60 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt foérordningen ar definitionen av bostadsrum ’rum for daglig samvaro, utom kok,
och rum for sémn”,

Om riktvérdet gallande maximal ljudniva pa uteplats (70 dBA) danda overskrids, bor ni-
van dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06:00 och 22:00. Utomhusnivaerna ar frifaltsvarden, d v s utan inverkan av
eventuella egna reflekterande ytor.
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BBR:s krav pa ljudnivaer inomhus ska alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ra-
men for bygglovsprévningen.

Den aktuella trafiksituationen kring planomradet ar att Kvarteret Penséen ar belaget i di-
rekt anslutning till Sodergatan, Kyrkogatan och Gasverksgatan, samt i narheten av Alvs-
borgsbanan som &r lokaliserad ca 100 meter fran det planerade hus som ligger narmast.

Cedas Akustik AB har utfort en trafikbullerutredning daterad 2018-12-20.

De indata som har anvénts for biltrafik &ar att Jarnvagsbacken har ca 10 500 fordon (var-
dagsmedeldygn), Sodergatan 3 100 (vardagsmedeldygn), Kyrkogatan 1 800 (arsmedel-

dygnstrafik), For Gasverksgatan finns inga matningar men en atervandsgata alstrar inga
mangder trafik (antaget 300 vardagsmedeldygn).

Hastighet 30 km/h, 1 — 2 % tung trafik.

For tagtrafiken har siffror enligt tabellen nedan anvénts.
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Indata tagtrafik enligt nedan:

Enligt Fredrik Boke, Trafikverket

Bullerprognos ar 2040;

Bullerprognos 2040

Oxnered-Vanersborg Antal Medellangd Maxlingd Hastighet
(st/vmd) (m) (m) (km/h)

Gods 8 300 650 40

Snabbtig (X2) 2 150 165 40

Moderna Motorvagnar (X50- 95 100 160 40

54)

Omoderna Motorvagnar (X10- 15 60 100 40

11)

Edsgatan

Gasverksgatan

SAMRADSHANDLING

26




Bullerutredningen visar att:

e Den dygnsekvivalenta ljudnivan ar under 60 dBA pa alla fasader mot gata foru-
tom plan 1 mot Sédergatan. Detta innebar att man med fordel kan lagga sma la-
genheter i detta lage (<35kvm). I 6vrigt bor det fungera med valfri planlésning
pa samtliga lagenheter.

e Maximal ljudniva ar berdkningsmassigt dver 70 dBA pa alla fasader mot trafik.
Detta innebér att man behover skapa en gemensam uteplats pa den gemensamma
innergarden (dar maximala ljudnivan ar under 70 dBA).

Planforslag

Kommunen beddmer att den lokalisering som valts for bostadsbebyggelsen
uppfyller kraven pa lamplig mark med hansyn till mojligheterna att fore-
bygga olagenhet for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller. Med
sma lagenheter i plan 1 mot Sodergatan och en gemensam uteplats pa gar-
den foljs gallande riktlinjer for buller.
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Farligt gods

Planomradet ligger cirka 100 meter norr om Alvsborgsbanan. Jarnvagen utgor en risk-
kélla med avseende pa transporter med farligt gods.

Nar det galler riskerna fran jarnvagen kan, forutom att avstandet till planomradet och
bebyggelsen ar relativt stort, konstateras att sannolikheten for en farligt gods olycka &r
mycket liten till foljd av det mycket laga antalet transporter i allmanhet och med farligt
gods i synnerhet. Aven hastigheten och spargeometrin talar for att sannolikheten pa den
aktuella strackan &r mycket liten. Né&r det galler eventuella konsekvenser vid en olycka
ar planomradet val skyddad fran jarnvagen genom den vagbro éver jarnvagen som finns
direkt dster om stationen. Darefter ar jarnvagen nedsankt dar den passerar planomradet,
vilket innebér att vid en eventuell ursparning eller ett eventuellt lackage finns ingen
mojlighet att planomradet paverkas rent fysiskt. Mellan planomradet och jarnvagen
finns dessutom bebyggelse.

Luft

Trafik och andra utsléappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar
skadliga foér manniskors halsa. Utslappen av koldioxid (CO.) ger upphov till globala
miljoproblem i form av “véxthuseffekt”, véigtrafiken star dirvid for ett betydande bi-
drag. Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ska iakttas vid planlagg-
ning.

Planforslag

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms
inte ha nagon betydande paverkan pa luftkvaliteten. Planomradet ligger
centralt i ndra anslutning till resecentrum vilket skapar forutsattningar for de
boende att lata bilen sta eller rent av inte behova é&ga bil.

Sol och skuggor

Kommunen har gjort en studie pa hur sol- och skuggforhallandena blir i omradet med
de foreslagna nya byggnaderna och byggnadshojderna. For bostadshusen foreslas en
maximal nockhdjd pa mellan 11-22,5 meter.

Studien visar att skuggning fran de nya bostadshusen till viss del paverkar omgivande
bebyggelse. Mot dster paverkas ett flerbostadshus pa andra sidan Kyrkogatan fran ca ki
14:00. Huset har genomgaende lagenheter och 6ppen gard vilket gor att ljusforhallan-
dena for fastigheten ar goda tidigare pa dagen. Norrut paverkas framst ett tvavaningshus
pa andra sidan Sodergatan mellan ca kl 12-17.

Nedan visas bilder pa skuggférhallanden vid var- och héstdagjamning, 20 mars och 22

september. Husen pa bilderna &r ett exempel pa hur det kan se ut om byggratten utnytt-
jas maximait.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Planforslag

Omradet ansluts till det kommunala va-natet i anslutningspunkt som anvisas
av kretslopp och vatten.

Brandvatten

Det finns fem brandposter i narheten av planomradet som kan bidra med brandvattenfor-
sorjning. Pa bilden illustreras brand-posternas lage med rod markering.

Raddningsfordon kan angdra garden fran Edsvagen.

Dagvatten

Kommunfullmaktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Véanersborgs kommun. ”Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan och i stora mangder kan stélla till problem med éversvdmningar och bidra
med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatférandringar forvantas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar
som ar bebyggd eller hardgjord (t.ex. vagar) innebar det dessutom att mindre vatten kan
tranga ner i marken, vilket ytterligare okar riskerna. Darfor ar det viktigt att soka hall-
bara losningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lokalt omhanderta-
gande (LOD).

Planforslag

For att mojliggora lokalt omhandertagande av dagvatten foreslas for en
storre del av gardsytan en planbestammelse om att maximalt 20 % av mark-
ytan far hardgoras. Det innebér att dagvatten kan infiltreras och darmed
minska méngden som leds till det kommunala dagvattennatet.
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Energi
Ledningar for el och fjarrvarme finns inom omradet.

Avfall

Utrymme for hushallsavfall ordnas inom fastigheten i samrad med kommunen. Ett satt
att hantera hushallsavfallet ar att anvanda sig av underjordiska avfallsbehallare, vilket
kan effektivisera hanteringen i samband med tdmning och samtidigt minska méjligheten
for faglar och andra djur att komma at innehallet.

Exempel pa hur den synliga delen av en underjordisk avfallsbehallare kan se ut

Narmaste atervinningsstation for forpackningar finns vid Belfragegatan ca 300 meter
fran planomradet. Grovavfall och farligt avfall lamnas pa kretsloppsparken vid Ten-
ggrenstorp.

Digital infrastruktur
Fiber finns utbyggt i anslutning till planomrade.
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KONSEKVENSER

Riksintressen och andra allmanna intressen

Omradet ar beldget inom férsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt, dar en totalhojd
om 45 meter inte far Gverstigas. For att tillgodose forsvarsmaktens hojdbegransning har
en hogsta tillatna totalhdjd om 25 meter inom planomradet reglerats.

Planforslaget berdrs av riksintresse for kulturmiljévarden vilken bland annat ska varna
residensstadens planmonster. Planforslaget medger ny bebyggelse inom ett befintligt
kvarter och bryter inte med det ratvinkliga rutmonstret. Hogre bebyggelse tillats framst i
hornet vid Kyrkogatan/Gasverksgatan. Riksintresset for kulturmiljévarden bedéms sam-
manfattningsvis inte paverkas negativt. Paverkan och dess konsekvenser beskrivs mer
utforligt i avsnittet ovan om kulturmiljo och gestaltning.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5
kap miljobalken dverskrids i planomradet.

Planomradet berdr framst vattenforekomsten Vassbotten som har mattlig ekologisk sta-
tus. Den nya detaljplanen medfor ingen vésentlig forandring avseende statusen i denna
vattenférekomst. Andelen hardgjord yta kommer att forandras men inte i sadan bety-
dande omfattning och darmed inte heller avrinningen av dagvatten fran planomradet.
Antalet parkeringsplatser i markplan kommer att minska och mer grénytor kommer att
anlaggas pa garden mellan husen vilket gor att dagvattnet pa ett battre satt kan tas om
hand lokalt.

Ytterligare miljokonsekvenser

En fortatning och komplettering i centrala lagen ger goda forutsattningar for miljovan-
liga transporter till arbete, service och fritidsaktiviteter. Detta ar viktigt for att bidra till
att uppna miljokvalitetsmalet om begransad miljopaverkan. | de regionala tillaggsmalen
finns en ambition om att kraftigt minska utslappen av vaxthusgaser, som bidrar till den
globala uppvarmningen. Ett boende i centralt Iage med bra kollektivtrafik och narhet till
viktiga malpunkter minskar bilberoendet vésentligt.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljéprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor darfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nuldget. | tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomraden och delmal.

Positiv konsekvens for delmalet markeras med +, negativ konsekvens med — och inga
konsekvenser med O.
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Fokusomrdde | Delmadl Bedémning av detaljplanens konsekvenser
Levande skogar 0 |Frdgan dr inte relevant fér denna detaljplan.
~ Trdd bevaras i stérsta méjliga mdn och grons-
§ Ndrodlat och artrikt 0 | kan pad gdrden férvdntas 6ka vilket gynnar
s artrikedomen.
S
S . i . L&get ar gang- och cykelvanligt och nara till kol-
E Halsoframjande miljoer * | lektivtrafik. En attraktiv gardsmiljo skapas.
©n
) Fler invdnare kan bo vattenndra, utan att till-
< Naturen runt knuten + ) .
§ gdngligheten fér andra minskar.
3
%)
S
Q;S Hushdllning med naturresur- | + |Exploateringen dr samlad kring befintlig infra-
ser struktur.
Vatten och ndringsdmnen i 0 Atgdrder vidtas for att inte skapa 6kad belast-
o balans ning.
S
= Vatten att lita pd 0 Planen l")or inte rr'l.edfora 6kade utsldpp och inga
S vattentdkter berors.
S
'S Tryggad vattenforsérjning 0 |Omrddet kan forsérjas med kommunalt vatten.
= Strandmiljéer for faglar, kre- . . .
§ atur och turister 0 |Frdgan dr inte relevant fér denna plan.
S
= . U . .
Dagvatten renas lokalt 0 Exploateringen méjliggér lokalt omhdnderta
gande.
Leka och ldra + | Gdrdsmiljén blir bdttre for barn.
S
§ Kunskapskommun 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
: Anvandningen av farliga am-
S T . 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
< g nen minskar
Q9
!E S Hdllbara inkép 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
S)
% Minskat avfall 0 |Inga sdrskilda dtgdrder for detta i planen.
E’ Renare, tystare och sdkrare | 0 |Nya bostdder inte utsatta fér stérningar.
Ozon och strdlning 0 |Frdgan hanteras inte i denna detaljplan.
Renare och smartare energi | 0 |Frdgan hanteras inte i denna detaljplan.
S
% Lokalproducerad el 0 |Frdgan dr inte relevant fér denna detaljplan.
E s i—l;lllbar konsumtion och livs- 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
S 3
g Omstdllning av transporter . Bostdderna ligger centralt och ndra kollektiv-
£ och resvanor trafik.
X Hdnsyn till ett fordndrat kli- . Bostdder byggs i ett ldge med ldg éversvdm-
mat ningsrisk.
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Fastighetskonsekvenser

Inga fastighetsagare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med av-
seende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark.

For det aktuella planomradet tillkommer byggratt for bostader och centrumandamal.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning inom befintlig kvartersstruktur innebér bra utnyttjande av redan byggd infra-
struktur och service, vilket medfor laga utbyggnadskostnader for kommunen.

Detaljplanen bedoms inte fa negativa ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighets-
agare. Kvarteret kommer att rustas upp och gardsmiljon fa ett stort lyft vilket ger mer-
varde for dvriga fastigheter i kvarteret.

Hallbar bostadsforsérjning

Fler bostader i centrala lagen i VVanersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ge
fler manniskor majlighet till en egen bostad. Omradets placering kan utnyttja befintlig
infrastruktur och service samt knytas val till kollektivtrafik-, gang- och cykelstrak vilket
ger forutsattningar for lagre resursanvéandning.

Attraktiva boenden och arbetsplatser i staden ger fler invanare som kan vara med och
starka Vanersborgs kommun.

Kommunal service

Vid en utbyggnad med nya bostéder kan antalet barn och elever 6ka i viss utstrackning i
naromradet. Kapaciteten i befintliga forskolor och skolor ar fullt utnyttjad i dagslaget.
Trycket pa fler platser inom barnomsorg och skola kan komma att 6ka ytterligare. Barn-
och utbildningsnamnden har faststéllda Forskole- och skolutredningar som redovisar lo-
kal- och platsbehov i forskola och skola. En fortsatt utbyggnad i enlighet med det an-
tagna bostadsforsorjningsprogrammet och kommunens befolkningsprognos forutsatter
en fortsatt utbyggnad av kapaciteten inom barnomsorg och skola. Inom det aktuella
planomradet ar det inte aktuellt att planlagga yta for dessa andamal.

Barnperspektiv

| naromradet finns gronomraden med parker och lekplatser. Omradet ligger med goda
gang- och cykelforbindelser till skolor och aktiviteter. Narheten till vatten och vég kan
utgora risker for barn. Gardsmiljén inom planomradet blir tryggare och béttre for barn
da kvarteret blir mer slutet och tillater mindre trafik an i dagsléaget.

Nérheten till kollektivtrafik ger &ldre barn frihet att kunna ta sig till fritidsaktiviteter och
kamrater.

Trygghet

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknara omrade med god tillgang till olika former av
service. Upplysta gang- och cykelvagar leder fran planomradet till narliggande mal-
punkter. Planforslaget ger fler bostéder istéllet for parkeringsytor vilket innebér fler
maéanniskor i rorelse och farre platser som kan upplevas otrygga.
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Motesplatser

| naromradet finns gott om motesplatser, t.ex. bibliotek, torg, lekplatser, folkets hus och
ungdomshuset. Inom planomradet blir den nya gardsmiljon en métesplats for de boende.

MILJOBEDOMNING

Strategisk miljdbeddmning

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse. Om genomforandet av detaljplanen
kan antas fa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
3 § Miljobalken goras. En undersokning enligt 6 kap § 5 har genomforts och redovisas i
bilaga 1, Unders6kning om betydande miljopaverkan. Bedémningen har gjorts att pla-
nen inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan och saledes behover inte en
miljobeddmning genomforas.

Samrad med Lansstyrelsen
Samrad med Lansstyrelsen sker i samband med att planforslaget samrads.

GENOMFORANDE

Planbeskrivningen ska redovisa genomforandefragor nar det galler de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att planen ska
kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
vilka konsekvenser genomfarandet far for fastighetsagare och andra berérda. Planbe-
skrivningen har ingen bindande rattsverkan utan ar en vagledning for att uppna detalj-
planens syfte. Plankartan och planbestdammelserna utgor detaljplanens juridiskt bin-
dande foreskrifter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratt

Fastighetsbildning och inrattande/omprévning av gemensamhetsanlaggningar sker pa
initiativ och bekostnad av berérda fastighetsagare och prévas genom en ansokan till
lantméaterimyndigheten. Gemensamhetsanlaggning kan bildas dven pa omraden som inte
har ”’g” angivet i planen.

Penséen 21 belastas av en ledningsratt dér avtal finns om ledningshavaren ska flytta pa
ledningen i samrad med fastighetségaren nar denne vill bygga pa omradet.

Upplatelse/omprévning av erforderlig rattighet for ledningar sker pa initiativ och be-
kostnad av ledningségarna.

For ytor och anlaggningar som ér till for flera fastigheters behov gemensamt sasom ex-
empelvis gard, parkering, sophantering etc. behdver gemensamhetsanlaggning bildas al-
ternativt fastighetsreglering ske.

Namn pa gator och kvarter

Byggnadsnamnden beslutar om namn pa gator och kvarter, utifran forslag som Namn-
beredningen tar fram. Gatuadresser satts av Miljo- och byggnadsforvaltningen.
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Tekniska fragor

Parkering

Parkering anordnas inom planomradet pa kvartersmark genom fastighetsagaren. Vid be-
hov kan parkering l6sas utanfor planomradet genom t.ex. parkeringskop.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommer
att anslutas till kommunens ledningar via servis som anvisas av Kretslopp & Vatten. In-
for byggnation ska exploator kontakta Kretslopp & Vatten for information om de tek-
niska forutsattningarna avseende anslutningen.

Dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for kommunal dagvattenhantering.

Den enskilde fastighetségaren ansvarar for att dagvatten avvattnas till den férbindelse-
punkt som kommunen har anvisat.

For att fa en trogare avrinning till forbindelsepunkten kan dagvattnet med fordel fordro-
jas inom planomradet genom exempelvis grona tak, magasin under mark eller med ned-
sénkt parkeringsyta dér dagvatten kan fordrojas vid extrema regn.

Varme

Vattenfall Varme ansvarar for anslutningar till fjarrvarmenatet efter bestéllning av fas-
tighetségaren. Anslutningspunkt anvisas av natégaren.

El

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt fér den nya bebyggelsen anvisas av natagaren. Natagaren ansvarar for att
nddvéndiga ledningsratter/servitut m.m. sakerstalls.

Avfall
Utrymme for hushallsavfall ordnas av fastighetsagaren inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader och intakter
Kretslopp och vatten far intakter i form av anslutnings- och brukningsavgifter.

Exploatorens kostnader och intékter

Exploatéren far kostnader for framtagande av detaljplanen vilket regleras i planavtal
med kommunen.

Exploattren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark, inklusive erforderliga avgif-
ter for fastighetsbildning, bygglov mm. Exploatéren far utgifter for anslutningsavgifter
for VA, el och tele.

Exploatéren far inkomster i samband med férsaljning av bostaderna i omradet.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handlaggs med normalt planforfarande och enligt féljande tidplan:

e Samrad kvartal 1 2020. Samradet géller detta forsta forslag, och ar ett tillfalle for
olika sakagare att komma med synpunkter och dndringsférslag. Darefter finns
mojlighet att omarbeta forslaget.

e Granskning sommaren 2020. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter
lamnas av sakagare pa det omarbetade forslaget innan det gar till beslut.

e Byggnadsnamnden antar planen i slutet av 2020.

e Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Den del av stadsplan nr 26, antagen av stadsfullméktige den 10 oktober 1944, som ingar
i planomradet upphavs.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetsagares vilja. Efter ge-

nomférandetidens slut galler fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphavs el-
ler &ndras. Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i

enlighet med detaljplanen men efter genomfdérandetiden kan planen éndras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén plats-mark.

For forandringar pa privatagd kvartersmark ansvarar enskilda fastighetsagare.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN
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BILAGA

Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljopaverkan

UNDERSOKNING BILAGA 1
om betydande miljépaverkan Detaljplan for Del av kvarteret Penséen

Vanersborgs kommun, Véstra gotalands lan

Berdrs Kommentarer
Ja | Nej

Riksintressen/MKN

Naturvard X

Kulturmiljévard X Planférslaget anpassas for att inte paverka riksintresset.

Friluftsliv

Kommunikationer

Forsvaret

Geografiska best.(4 kap.)

Natura 2000

MKN luft

XX [X|X|X[X]|x

MKN vatten

Kulturmiljo och landskapsbild

Planforslaget innebar en positiv paverkan genom att rivningstomter ersatts med

Stads- och landskapsbild X stadsmassig bebyggelse i centrum.
Fornldmningar X Fornlamning &r bortagen inom planmradet.
Byggnader med hogre kulturhistoriskt varde skyddas i planen samtidigt som ett par
Kulturhistorisk byggnad/miljé |X byggnader men lite lagre varde planeras rivas. Ny bebyggelse anpassas till kulturmiljon.
Jordbruk MB 3:4 X
Natur
Naturreservat X
Strandskydd X
Vaxt- och djurliv X Trad inom planomradet kan behdova féllas. Nya kvartersgronska skapas.
Biotopskydd X
Ovriga omradesskydd X
Paverkan pa vatten
Planférslaget innebar mer hardgjord yta. Kvartersgronska skapas och bestammelse om
Dagvatten X infiltration pa garden laggs till for att sdkerstalla dagvattenhanteringen.
Recipient X Vassbotten ar recipient.
Grundvatten X

Hilsa (Planens paverkan pa manniskor)

Bullerutredning visar att med sma lagenheter i plan 1 mot Sédergatan och en gemensam
Buller,trafik X uteplats pa garden foljs géllande riktlinjer for buller. Detta sakerstélls i bygglov.

Buller, verksamheter X

Luftkvalitet X

Penséen 15: tryckeri, kemtvatt. Nejlikan 4 och 6: gasverk. Penséen 22: drivmedel. Utredning
Férorenad mark X visar behov av marksanering.

Stralning, vibrationer, ljus X

>

Radon Normalrisk

Sakerhet

Trafik X Planomradets in- och utfarter studeras.

Brand

Explosion

Oversvimning eller erosion

XX |X|Xx

Ras och skred

Farligt gods X Planomradet ligger 80 m fran nedsankt jarnvag och med avskiljande bebyggelse.

Miljo

Miljémal regionala/lokala |X | |Se checklista i planbeskrivningen.

Planer och program

Oversiktsplaner X Planforslaget ar forenligt med OP 2017: Tatortsutveckling, stationssamhalle

Mellankommunala intressen X

|Kommunens sammanvagda bedémning av genomférandet
Med utgéngspunkt fran ovanstaende checklista gor kommunen bedémningen att ett genomférande av detaljplan for Del av kvarteret

Penséen inte riskerar att medféra betydande miljopaverkan enligt MB kap 6§ 11. En strategisk miljocbedémning enligt MB kap 6 §11-16-18
bedoms darfor inte behdva goras.
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Bilaga 2 — Checklista barnkonsekvenser

Avsikten med checklistan ar att den ska vara ett verktyg i planarbetet for att sakerstalla
att barn och unga har beaktats i planeringen. Positiv konsekvens for delmalet markeras
med +, negativ konsekvens med — och inga konsekvenser med 0.

Fokusomrade |Delmal Beddmning av detaljplanens konsekvenser
Barnperspektivet ar dokumenterat i plan- |+ |Barnperspektivet finns dokumenterat i planbeskrivningen.

s handlingarna.

§ Beror forslaget direkt eller indirekt + | Planens genomférande innebar att barn och unga far mojlighet att
€ barn/ungdomar nu eller i framtiden? vaxa upp och leva i centrala Vanersborg med narhet till skola, fritids-
qé och kulturutbud.

= Barnens behov och deras basta satts i + | Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas behov beaktats

§ framsta rummet. vad géller tillgang och narhet till skola, omsorg och rekreation. | nar-
o heten av planomradet finns bade sdkra gang- och cykelvagar samt

narhet till kollektivtrafik.

Delaktighet
och
inflytande

Barn och unga har mgjlighet att paverka
genom att ldmna synpunkter

0 |Under planprocessen gors detaljplanen tillgdnglig for allman gransk-
ning under det som kallas samrad och granskning. Planhandlingarna
finns da tillgangliga digitalt pa Vanersborgs kommuns hemsida och
bibliotek. Workshop eller dialog med barn i omradet bedéms inte
nodvandigt i denna plan.

Trygg miljé for stora och sma

Leka och lara

+ |l ndromradet finns goda lekmojligheter och nérhet till parkmark.

Paverkar detaljplanen gronytor, friytor el-
ler lek- och rekreationsvardet?

+ | Planen sakerstaller att ytor pa innegarden kan anvandas som friyta
for lek. Narhet till rekreation och grénomraden finns langs med
Vassbotten och Vanern.

Barn och ungdomars behov och sociala,
ekonomiska och kulturella rattigheter har
beaktats

+ | Planforslaget mojliggor for hyresbostader, vilket utifran den socioe-
konomiska dimensionen ar positivt. Narhet till centrala Vanersborg
ger mojlighet att nyttja den service som finns att ta del av exempel-
vis bibliotek.

Trygga och bra uppvaxtvillkor fér barn och
unga

+ | Planforslaget bedéms paverka majligheten till trygga och bra upp-
vaxtforhallanden pa ett positivt satt. Narhet till skola och aktiviteter
skapar forutsattningar for bra och trygga uppvaxtvillkor. Hansyn tas
till barn och unga med sérskilt stod genom att omradet tillganglig-
hetsanpassas och ett tydligt gang- och cykelstrak finns.

Trafiksaker miljo

Planforslaget mojliggor en saker trafikmiljo
for barn och unga

De nya bostdaderna ar omringade av trafikerade vagar. Det finns trot-
- |toarer langs vagarna som kopplar pa befintligt gang- och cykelnat
vid Edsgatan. Om parkeringsplatser mojliggors pa innergarden kan
trafiksakerheten riskeras paverkas nagot.

+ | Planforslaget mojliggor for en innergard med friyta som kan anvéan-
das till lek, detta innebér att om parkeringsplatser placeras pa gar-
den bor detta ske pa en avgransad yta.

Samlad bedémning: Barnperspektivet tas i beaktande i planforslaget och planen utfor-
mas pa ett sadant sétt att barnens béasta satts i forsta rummet. Trots att de planerade bo-
staderna ligger i anslutning till trafikerade végar, gérs bedomningen att omradet ar
lampligt for bostader utifran ett barnperspektiv.
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Bilaga 3 — Planbestammelser

Har foljer en sammanfattning och forklaring till vad de olika bestammelserna pa
plankartan innebar.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenom-
rade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant andamal.

komplementbyggnad.

Beteckning | Bestammelse Innebord/Syfte

B Bostéader Planbestammelsen innebdr boende
av varaktig karaktar. Aven bostads-
komplement ingar.

C Centrum Omrade for kombinationer av han-
del, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat satt ska vara
latta att na.

e Marken far inte forses med
"1 | byggnad.
y=y—5 | Marken far endast forses med

Hogsta nockhojd i meter, PBL
(2010:900) 4 kap. 118 1stlp

Syftet med bestammelsen ar att
styra hur htga byggnader ska kunna
vara.

Hogsta byggnadshdjd i meter

Syftet med bestammelsen &r att an-
passa ny bebyggelse till befintlig
kulturhistoriskt véardefull bebyg-
gelse.

Takvinkeln far vara mellan de
angivna gradtalen.

Syftet med bestammelsen ar att
styra utformning och volym pa till-
kommande bebyggelse for att be-
gransa omgivningspaverkan och
harmonisera med befintlig bebyg-
gelse.

er Storsta sammanlagda bygg-
nadsarea for komplementbygg-
nader ar 30 kvm.

e Stdrsta sammanlagda bygg-

nadsarea for komplementbygg-
nader ar 40 kvm.
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galler takvinkel ska bibehallas,
PBL4 kap.16 81st2p

f1 Fardig markniva for gard ovan
garage ar hogst +52,4 meter.

b1 Endast 20 % av marken far Syftet med bestdmmelsen dr att be-
hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st | halla kvartersgronska och markens
1p infiltrerande egenskaper.

N1 Parkering far anordnas helt el- | Syftet med bestammelsen ar att be-
ler delvis under mark. PBL 4 halla friyta som inte anvands till
kap.1381stlp parkering.

n2 Maken far inte anvandas for Syftet med bestammelsen ar att sa-
parkering. PBL 4 kap. 13 8§ 1 st | kerstélla en attraktiv gardsmiljo och
1p att varna om kulturmiljon.

a1 Startbesked far inte ges forran | Syftet med bestammelsen &r att sa-
markfdrorening har avhjélpts, | kerstélla att marken saneras innan
PBL4 kap.1481st4p ny byggnation kommer till stand.

a Bygglov krédvs dven for om-
fargning av byggnad, byte av
fasadbekladnad, byte av tak-
tackningsmaterial samt for
byte, upptagning och igensatt-
ning av fonster och dorrar, PBL
4kap.1581stlp

P1 Byggnad ska placeras med fa- | Syftet med bestammelsen &r att
sadliv i grans mot gata. Entré- | varna om kulturmiljon.
partier far utforas indragna,

PBL4 kap.168§1stlp

r Byggnaden far inte rivas, PBL | Syftet med bestammelsen ar att
(2010:900) 4 kap. 16 § 1 st4 p skydda kulturhistoriskt vardefull be-

byggelse

o[} Befintlig grund av natursten Syftet med bestdmmelsen &r att
ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st | skydda kulturhistoriskt vérdefull be-
3p byggelse

k1 Byggnadens karaktarsdrag vad | Syftet med bestdmmelsen &r att tyd-
galler byggnadsvolym ska bi- liggora bostadshusets kulturhisto-
behallas, PBL 4 kap.16 § 1 st 2 | riskt intressanta karaktarsdrag
p

k> Byggnadens karaktarsdrag vad | Syftet med bestdmmelsen &r att tyd-

liggora bostadshusets kulturhisto-
riskt intressanta karaktérsdrag
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fotter ska bibehdllas till sin ut-
formning, PBL 4 kap.16 § 1 st

2p

ks Taktackning ska vara av band- | Syftet med bestdmmelsen &r att tyd-
falsad plat, PBL 4 kap.16 § 1 st | liggora bostadshusets kulturhisto-
2p riskt intressanta karaktérsdrag

ks Hdga sidohéngda fonster av trd | Syftet med bestdmmelsen &r att tyd-
med dekorativa fonsteromfatt- | liggora bostadshusets kulturhisto-
ningar ska till form, material, riskt intressanta karaktérsdrag
indelning, proportioner och
placering bibehallas till sin ut-
formning, PBL 4 kap.16 § 1 st
2p

ks Listverk och andra fasaddeko- | Syftet med bestdammelsen dr att tyd-
rationer ska bibehallas till sin liggoraa bostadshusets kulturhisto-
huvudsakliga omfattning och riskt intressanta karaktérsdrag
far inte forenklas, PBL 4
kap.16 8 1st2p

Ke Byggnadens karaktarsdrag vad | Syftet med bestdmmelsen &r att tyd-
géller panelarkitektur med lig- | liggtra bostadshusets kulturhisto-
gande och staende slatpanel ska | riskt intressanta karaktéarsdrag
bibehallas, PBL 4 kap.16 § 1 st
2p

k7 Entréddrren med fonster mot Syftet med bestdmmelsen &r att tyd-
Gasverksgatan ska till form. liggora bostadshusets kulturhisto-
material och proportioner bibe- | riskt intressanta karaktarsdrag
hallas sin utformning, PBL 4
kap.16 § 1st2p

ks Befintligt takmaterial och tak- | Syftet med bestdammelsen ar tydlig-

gora bostadshusets kulturhistoriskt
intressanta karaktarsdrag

Genomforandetiden &r 5 ar fran
den dagen planen vinner laga
kraft, PBL 4 kap. 21 §

Genomforandetiden &r 5 ar och det
finns rimliga mojligheter att genom-
fora planen under angiven tid
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