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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida:
http://www.vanersborg.se/detaljplaner

Under samradstiden kan synpunkter pa planforslaget Iamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Miljé- och byggnadsférvaltningen,
462 85 Vanersborg
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SYFTE MED DETALJPLANEN

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att:

e mojliggora vaderskyddade uteserveringar som kan anvandas aret runt langs
Hamngatan.

e mojliggora bryggor langs Gamla Hamnkanalens kajkanter.

e modernisera delar av detaljplan 264 for Lilla VVassbotten med Vassbottenleden.

e bevara och utveckla Hamngatan inom riksintresset for kulturmiljévarden enligt 3
kap 6 8 miljobalken.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Idag ar Hamngatan det som forbinder den historiska staden med den nya stadsdelen som
finns pa Sanden, vilket gor den till en viktig plats och planen understddjer dess omvand-
ling till en motesplats for alla. Detaljplanen for del av Hamngatan och Jarnvégsbacken
stodjer den omvandlingen genom att minska pa ytan som anvands till trafik for att ge
plats at bade fler motesplatser samt ytor for uteserveringarna. Planen ger en 6kad moj-
lighet till vattenkontakt genom att 6ppna upp for anvandning av bryggor och batplatser
samtidigt som planen ger riktlinjer for hur utveckling inom riksintresset for kulturmiljo
kan genomforas.

Arendeinformation
Planférslaget handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2010:900.

Hamngatan borjar vid VVanersborgs jarnvégsstation och stracker sig i nordostlig riktning
upp till Norra skolan och Norra gatan. Detaljplanen berdr endast den sodra delen av
Hamngatan, fran jarnvagsstationen upp till Residensbron. Den aktuella delen av gatan
ligger utmed Gamla Hamnkanalen och passerar fore detta Riksbankshuset och flera re-
stauranger. Gamla Hamnkanalen ligger vaster om Hamngatan, mellan stadskéarnan och
Sanden.

Jarnvagsbacken borjar vid bron 6ver Gamla Hamnkanalen och stracker sig i 0stlig rikt-
ning till Edsvéagen. Gatan kantas av planteringar mot stadens bebyggelse. Pa bada si-
dorna om gatan finns busshallplatser. Da gatan ar infarten till stadskarnan fran séder och
oster ar gaturummet viktigt for att fa ett positivt forsta intryck av staden.

Planomradet &r ca 19 000 kvadratmeter stort. | planomradet ingar vattenomrade.

De fastigheter som berérs av planforslaget ar del av Huvudnéas 2:14 och 2:1, bada ags av
Véanersborgs kommun.
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Den bla linjen visar planomradet med Hamngatan fran jarnvagsstationen upp till Residensbron,
Jarnvégsbacken och del av Gamla Hamnkanalen.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebar att
inga planforandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter
genomforandetidens slut galler fortfarande planbestammelserna till dess att de upphévs
eller &ndras. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad réatt att bygga
i enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen &ndras eller upp-
havas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Allméan plats

Allman plats i en detaljplan innebér att omradet ar till for ett gemensamt behov. En all-
man plats far bara tillfalligt upplatas for enskild verksamhet.

| planforslaget minskas den allmanna platsmarken genom att kvartersmark infors ndrm-
ast fasad. De tidigare beteckningarna GATA/GARDSGATA ersétts med GAGATA fran
Residensbron till Verkstadsgrand. Den nya gagatan har en bredd pa ca 6 m och &r av-
sedd for bade cykel- och fordonstrafik pa de gaendes villkor. Tidigare har konflikt upp-
statt i motet mellan serveringspersonal och trafikanter varvid trafiken nu far ett tydligt
strak utanfor uteserveringarna.
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Bilden illustrerar hur torgytan kan anvandas for exempelvis marknadstalt, och food trucks.

Resterande del av omradet mellan Residensbron och Verkstadsgrand som berors av be-
teckningarna GATA/GARDSGATA ersétts i planforslaget med beteckningen TORG.
Majoriteten av den nya torgytan hamnar narmast kajkanten och erbjuder darmed mojlig-
het for marknadstalt, food trucks eller helt enkelt fler parkbénkar, blomkrukor med
mera. | métet mellan Sundsgatan och Hamngatan avbryts gagatan av en cirka 370 m?
stor torgyta. Den hamnar precis dar den planerade gang- och cykelbron fran Sanden an-
gor vid Hamngatan och fungerar som en paus i stadsrummet. Omradet kommer att
kunna anvéndas for evenemang och sanker hastigheten pa cykeltrafiken.

Hela Jarnvagsbacken och ned till Verkstadsgrand pa Hamngatan regleras idag av en
stadsplan fran 1975. | planforslaget ersatts det som dar regleras som GATA och GATU-
PLANTERING med GATA.

Auvslutningsvis foreslar planforslaget att den tidigare beteckningen plantering moderni-
seras och ersatts med beteckningen PARK. I anslutning till Residensbron finns en plan-
tering som omsluter brofundamentet som da kommer att bli kvar.

Inom denna detaljplan finns foljande bestammelser for allmén plats.

Beteckning Bestammelse Innebdrd/Syfte

GATA: Gagata. Omrade for bade fordons-,
gang- och cykeltrafik pa
fotgéngares villkor.

TORG Torg. Anvéandningen medger att
platsen anvénds for torg
med tillhdrande verksam-
heter som till exempel
torghandel, food trucks el-
ler serveringar. Grundprin-
cipen &r dock att ett torg
endast tillfalligt far uppla-
tas for enskild verksamhet.
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PARK Park. Park, gronomrade som &r
anlagd och kraver skotsel.

ai: a1 Strandskydd &r upphéavt | Strandskydd ar upphéavt da
inom hela planomradet. omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

plantering: Plantering allé Omrade for plantering av
allé.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen &r ansvarig
for allman plats i detaljplanen. I detaljplaner dar kommunen ar huvudman ska den all-
manna platsen ocksa dgas av kommunen. Kommunen ansvarar aven for de delar av pla-
nen som berér kommunéagt vattenomrade.

Kvartersmark

Planférslaget innebér att marken framfor fastigheterna Séven, Tisteln och Tulpanen om-
vandlas fran GATA/GARDSGATA till C1 (Centrum, glasverandor). Det innebar att
marken kan bebyggas med inglasade uteserveringar for att underlatta for befintliga eller
kommande néringsverksamheter.

P N

Bilden illustrerar hur det kan se ut framfor kvarteret Tisteln med inglasade uteserveringar.

Ytan Ci ligger langs med fasad och &r en rektangulédr yta med avfasade horn gentemot
tvargaende gator. Hornen &r avfasade for att underlatta for sopbilen att angéra Hamnga-
tan. Pa vissa platser ar aven ytan som helhet indragen fran fasadgrans for att underlatta
for passage.

| Beteckning | Bestammelse | Innebord/Syfte \
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C1 Glasverandor. Det huvudsakliga syftet
med markanvéndningen &r
inglasade uteserveringar.

ai: a1: Strandskydd &r upphavt | Strandskydd &r upphévt da

inom hela planomradet. omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

az: a2 Marklov kréavs aven for | Marklov kréavs &ven for

fallning av trad. fallning av trad pa kvar-
tersmark.

b1 b1 Grundlaggning ska ej Grundlaggningen far inte

forankras i marken utan paverka eller skada éldre
ska placeras pa markytan. | stadslager.

b2 b2 Kéllare far inte finnas. | Kallare far ej utféras med
hénsyn till det allménna
intresset att bevara &ldre
stadslager. Det &r med
hansyn till det allmanna
intresset av att bevara
aldre stadslager som regle-
ringen infors i detaljpla-
nen.

h1: h1: Hogsta totalhojd pa Totalh6jden for glasveran-

glasverandor &r 3,5 meter | dor dar satt till 3,5 meter for
over marknivan. att skydda fonster och kar-
mar pa andra vaningen.

k1 Fasader ska vara av ge- Fasader ska utformas sa

nomsiktligt material. byggnaden bakom inte
skyms av exempelvis to-
nade rutor.

k2 k2 Taktackning ska vara av | Taket ska utformas sa

genomsiktligt material. byggnaden bakom inte
skyms av exempelvis to-
nade rutor.

N1 n1 Trad som félls ska ersét- | Trad som félls ska erséttas

tas i omrade for plantering. | i omrade for plantering,
inom planomradet.
Vattenomrade

Gamla Hamnkanalen har stor betydelse for att vi ska kunna forsta VVanersborgs historia
och utveckling. Den ger staden karaktér, skdnhet och mervarden som avkoppling och
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ekosystemstjanster. Da Gamla Hamnkanalen inte langre behdvs som hamn eller farled
Oppnas nya mojligheter som kan starka VVanersborgs identitet som en sjo- och hamnstad.

| planforslaget underlattas det genom att ett W (vattenomrade) placeras fran mitten av
Hamnkanalen till kajkanten, i strdckan mellan Residensbron och Verkstadsgrand. Allra
narmast kajkanten star beteckningen W1 (Vattenomrade, bryggor) vilket méjliggor for
bryggor langs med kajkanten vilket utékar mgjligheten till vattenkontakt.

Bilden illustrerar hur Hamngatan hade sett ut fran den nya gang- och cykelbron med
bryggor och batplatser.

Vattendjupet i Gamla Hamnkanalen &r ca 2 m. Tillgéngligheten via vattendrag till kana-
len begréansas av tva broar, Vassbottenleden och Residensbron. Det bedéms vara mojligt
for en mindre bat att ta sig under Residensbrons valv och fram till kajkanten vid Hamn-
gatan men det saknas idag mojlighet att ldgga an. Bryggor utmed kajkanterna gor det
mojligt att fortdja i ett centralt 1age intill restauranger, affarer och néjen. Kanske kan det
bidra till att Hamngatan ater blir en livlig stadsgata. Bryggorna gor det aven mojligt for
flanerare att komma néra vattnet.

Beteckning Bestdmmelse Innebord/Syfte

W Vattenomrade. Vattenomrade med mindre
anlaggningar dar karakta-
ren av Oppet vatten ska be-

varas.
Wi Brygga. Endast brygga ér tillatet att
bygga 6ver vattnet.
a1 a1: Strandskydd &r upphéavt | Strandskydd ar upphavt da
inom hela planomradet. omradet redan har tagits i

ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Befintliga forhallanden

Planomradet bestar av hardgjorda markytor och vattenomrade. Narmast kanalen ar mar-
ken i huvudsak plan. Hamngatan och Jarnvagsbacken hojer sig nagot i oster samt ratt
kraftigt i norr. Att gatan lutar at tva hall forsvarar for uteserveringar som kompenserar
for lutningen genom att bygga tradack. De i sin tur blir ofta otillgdngliga for ménniskor
med funktionsnedséttningar.

Kajen mot hamnkanalen ar kallmurad av huggen sten och vilar pa rustbadd pa spetsba-
rande palar av tra. Kajmuren ligger pa en hojd av cirka +45,91 (RH 2000) och &r av-
gransad av pollare i granit med kedjor emellan. Jarnvagsbacken har en kraftig lutning at
st och har en busshallplats i sin sodra sida. Langs med gatan ligger en gang- och cykel-
vag samt flertalet planteringar.

Inom planomradet finns aven en allé, en langs jarnvagsbacken och en som omgéardar
parkeringen vid 6stra Hamngatan. Férutom en parkering i sédra Hamngatan finns par-
keringsplatser utanfor fastigheterna Saven, Tisteln, Riksbanken och Tulpanen.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten
Handbok fran lansstyrelserna i Vastra Gotaland och Varmlands lan
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkarta kommer att tas fram mellan samradet och granskningen.

Detaljplan
For planomradet galler stadsplaner nr 41, 264 och detaljplan nr 479.

Stadsplan nr 41 fick laga kraft 1950-10-13. Genomftrandetiden har gatt ut. Markan-
vandningen i den berdrda delen &r gata.

Stadsplan nr 264 fick laga kraft 1975-07-21. Genomforandetiden har gatt ut. Markan-
vandningen i den berdrda delen ar gata eller gatuplantering.

Detaljplan nr 479 fick laga kraft 2010-09-09. Genomf6randetiden har gatt ut. Markan-
vandningen i den berdrda delen ar gardsgata.

Planprogram

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige 2017-12-13, § 197.

Arbete pagar med en fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Véanersborg och Vargén som
forvantas genomga utstallning under forsta halvaret 2022,
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Andra kommunala planeringsunderlag
Miljoprogram 2030, antagen av KF 2016-02-24

Gronplan Vanersborg 2008, godkand av KF 2009-04-15
Policy for dagvattenhantering i Vanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02 § 6.
Skyfallskartering, 2018

Oversvamningsprogram — kartlaggning av Vanersborgs kust mot VVanern, antagen av
KF 2014-04-23 § 42.

Program for Bevarande och utveckling av VVanersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18 § 30.

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomfdrande av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i handlingen.

Utredningar

Kulturmiljéutredning
e Kaulturhistorisk utredning, Kvarteret Tisteln, Vanersborg 2006.

Geoteknisk utredning

o Geoteknisk undersokning: PM betraffande detaljplan for kv. Tisteln, GF Konsult
AB, 2006-10-24
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 22 januari 2019 § 5 beslutade byggnadsndmnden att ldmna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan for del av Hamngatan och Jarnvagsbacken.

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for tatortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).

I rekommendationerna fér B1 anges att ny bostadsbebyggelse bér planeras genom for-
tatning i omraden med narhet till befintlig infrastruktur och goda férutsattningar for
framtida forsorjning av service.

FOr B1 anges aven:

e Tatortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor fordjupade
oversiktsplaner uppréttas, foljt av detaljplanering.

e Ny bostadsbebyggelse bor i forsta hand planeras genom fortatning i eller i direkt
anslutning till befintliga tatortsomraden, med narhet till befintlig infrastruktur
och goda forutsattningar for framtida forsorjning av service.

e Planeringen ska stréva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade
funktioner, hustyper och upplatelseformer.

e Planeringen ska strava efter att lanka samman stadsdelar och bostadsomraden.
Detta innebdr i forsta hand att forbattra mojligheterna att ga och cykla mellan
omraden som &r atskilda av barriarer. Det kan ocksa innebéra att hitta battre
markanvandning for ytor som upplevs som outnyttjade och darigenom skapar
barriérer.

Planomradet ligger aven inom S1 (redovisas som lagkrav). Fér S1 anges:

e Ny bebyggelse ska tillatas endast om dranering kan ordnas vid de dimension-
erande vattennivaer som anges i kommunens Oversvdmningsprogram. Vaner-
kustomraden med laga marknivaer indikeras schematiskt i OP-kartan.

Planforslaget 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner och bedéms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

| forslag till Fordjupad dversiktsplan for Véanersborg och Vargon ingar planomradet i
Delomrade V1 och C1. For V1 anges:

e V1 - Gamla Hamnkanalen Vattenomrade dar bland annat vattenspel, skulpturer
och tillfalliga installationer ska kunna uppforas. Laga batar ska kunna passera.
Langsgaende brygga for angoring kan anlaggas.

For C1 anges blandad centrumbebyggelse och att hansyn till kulturhistoriska varden ska
tas utifran riktlinjer som anges i Program for bevarande och utveckling av Vanersborgs
innerstad. Utdver det anges:
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e Stadens rutnat bevaras intakt. Gatornas siktlinjer mot Vanern tas tillvara. Ut-
formningen av langa fasader bor delas upp for att skapa variation. Den ursprung-
liga fastighetsindelningen med 16-30 meter langa granser mot gatan kan tjana
som inspiration.

e Kulturaxeln utvecklas som strak for olika aktiviteter. Vid férandringar &ar den hi-
storiska bakgrunden en viktig utgangspunkt. Fotgangare ska ges sarskilt hog pri-
oritet inom detta omrade. Viktigt att bevara delar av Edsgatan och Sundsgatan
som gagator. Bilfritt omrade kan med fordel utokas ytterligare.

Planforslaget ar i 6verensstammande med forslag till Fordjupad Gversiktsplan for V-
nersborg och Vargon.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det flera olika géllande stads- och detaljplaner,
vilka kommer att upphévas i de delar som berérs av den nya detaljplanen. Berdrda pla-
ner ar stadsplan nr 41 fran 1950, stadsplan nr 264 fran 1975 och detaljplan nr 479 fran
2010.

Nedanstaende bilder visar det aktuella planomradet med bla linje och hur det forhaller
sig till befintliga planer.

Andring av stadsplanen for kv Tulpanen, Saven, Tisteln (plan nr 41), som fick laga kraft
1950-10-13.
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Andring och utvidgning av stadsplan for Lilla Vassbotten (plan nr 264), som fick laga kraft
1975-07-21.
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Detaljplan for kvarteret Tisteln mm (plan nr 479), som fick laga kraft 2010-09-09.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 ger en 6vergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga varden. Hamnkanalen &r utpekad
som ett gronomrade med hdga sociala varden och stor betydelse for invanarnas hélsa
och livskvalitet. Gronplanen anger att strandomradena ska bevaras grona och tillgang-
liga for allménheten och mojligheterna till liv och rorelse utvecklas.

Miljoprogram

Miljéprogram 2030 galler for hela VVanersborgs kommun och beskriver ett 6nskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Miljéprogrammet anger en évergripande malbild och en rikt-
ning att strava mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen
samt pa kommunala planer och program. Miljéprogrammets fyra fokusomraden ar
Gronskande stad och land, Vatten i varldsklass, Trygg miljo for stora och sma och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljéprogrammets fokusomraden och delmal.

Regionala

Vattenskyddsomrade

Sedan 2011 pagar ett arbete med att ta fram vattenskyddsomrade och vattenskyddsfore-
skrifter for Vanersborgsviken och Goéta élv. Enligt det nuvarande forslaget ligger plan-
omradet inom den inre skyddszonen. Den inre skyddszonen infors for att minska risken
for en akut fororening och for att skapa majlighet att hinna upptéacka och atgarda en akut
fororening i héndelse av olycka. Den inre skyddszonen omfattar det vatten som inom 12
timmar nar ett vattenintag samt en strandzon pa 50 meter runt sjoar och pa var sida om
vattendrag. | forslagen till foreskrifter anges att avledning av dagvatten ej far anlaggas
utan tillstdnd inom den inre skyddszonen. Undantag galler avledning fran ytor som ut-
gors av tomtmark, lokalgator eller GC-vagar, vilket innebar att det inte kravs tillstand
for avvattning fran planomradet.

Det &r forst nar lansstyrelsen beslutat om vattenskyddsomradet och foreskrifter och be-
slutet vunnit laga kraft som bestdmmelserna borjar gélla.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Stadskarnan dster om Gamla hamnkanalen &r riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3
kap 6 8 miljobalken. Huvudmotiv for riksintresset ar att VVanersborg ar en residensstad
praglad av 1600-talets stadsbyggnadspolitik och fordndringar efter branden 1834 som
gjorde staden till en forebild for det sena 1800-talets stadsbyggande. VVéanersborg var en
befést stad.

Idag &r det endast Reidensgatans strackning som ger en fornimmelse om hur stadens
granser ursprungligen sag ut. | stadskarnan ar den ursprungliga stadsplanen bevarad vil-
ket gor att vi fortfarande, snart 400 ar efter stadens grundlaggning, kan félja 1600-talets
ideala planmonster och darigenom uppleva och forsta den stadsbyggnadspolitik som da
radde.
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Den omdaning av rutnétsplanen som gjordes efter stadsbranden 1834 ér ett patagligt ut-
vecklingsskede i Véanersborgs historia som kan utlasas i bade planmonster och bebyg-
gelse. Stadsplanen var den forsta i Sverige som pa ett medvetet sétt kombinerat estetiska
varden med brandsékerhetsatgarder, nagot som kom att pragla flera svenska staders
stadsplaner under 1800-talet. Genom stadsplanemdnstret kan dven utvidgningen av sta-
den kring sekelskiftet 1900 utl&sas och upplevas.

Rorligt friluftsliv

Véanern utgor riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 28 miljobalken. Planomradet
angransar till, men ingar inte i riksintresseomradet. Planforslaget bedoms inte ha nagon
negativ inverkan pa riksintresset.

Friluftsliv

Vanern och Vasshotten ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 8 milj6balken. Plan-
omradet angransar till, men ingar inte i riksintresseomradet. Planforslaget bedéms inte
ha nagon negativ inverkan pa riksintresset.

Yrkesfiske

Vénern och Vassbotten ar riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 8§ miljébalken. Plan-
omradet angransar till, men ingar inte i riksintresseomradet. Planférslaget bedéms inte
ha nagon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomradet beror inte nagot Natura 2000-omrade.

Trafikkommunikation

Jarnvagen Alvsborgsbanan soder om planomradet ar riksintresse for jarnvagstrafik en-
ligt 3 kap 8 § miljobalken.

Trollhattan — VVanersborgs flygplats &r av Riksintresse, Trafikverkets beslut TRV
2010/13990. Miljobalken anger att markomraden som ar av riksintresse fér kommuni-
kationer skall skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnytt-
jandet av anlaggningarna. Runt flygplatsen finns, for att skydda trafiken under start- och
landningsfasen, en hinderbegransande yta. Planomradet ligger under flygplatsens hori-
sontella yta dar hogsta tillatna etableringshojd ar 110 meter dver havet.

| det aktuella omradet far byggnader och andra anlaggningar darmed inte vara hogre an
+ 110 i hojdsystemet RH 2000. Marken ligger pa knappt + 50 vilket innebér att det finns
utrymme for upp till ca 60 meter hdga byggnader utan att det paverkar flygets intressen.

Planomradet berdrs inte av flygplatsens influensomrade for buller. Nar det galler risken
for elektromagnetiska storningar sa utgor de inglasade uteserveringarna inte ett risk-
objekt for storningar for flygtrafiken.

=—ca+140m
ovanfdr linjen ska vara hinderfritt

——ca+8m

Ovanfor Baberg/Skogshdjden v Hunneberg
— ca+41lm

Gétadlv  Flygplatsen Tunhemsslatten
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Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintressen for sjofart, jarn-
vagstrafik eller flyget.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken (Satenas
flottiljflygplats), vilket innebér stoppomrade for hoga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hdgt objekt réknas objekt hogre &n 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45
meter inom samlad bebyggelse. Byggnaderna inom planomradet forslas lagre &an 45 me-
ter, varfor planforslaget ar forenligt med riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts dverstiga riktvardena nagonstans i Véa-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap miljobalken paverkas.

Vatten

Den ekologiska statusen i Vasshotten ar Mattlig ekologisk status (miljokvalitetsnorm
faststalld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa 6vergodning och
flodesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da Vassbotten ska
uppna Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhante-
ring bedéms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnas till 2027.

Dagvattnet inom planomradet ska sa langt mojligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
inte nar Vassbotten. Bedomningen &r att inom det aktuella planomradet kommer det fin-
nas plats och mojlighet att skapa dagvattenlésningar som renar och fordréjer sa att reci-
pienten inte paverkas pa ett negativt satt. Mer noggranna berdkningar och uppbyggnad
av dagvattensystem rekommenderas att utforas i detaljprojekteringsskedet.

Planomradet berdr framst Hamnkanalen vars recipient ar Vassbotten, vilken har mattlig
ekologisk status. Dagvattnet inom planomradet ska sa langt mojligt tas om hand lokalt
sa att fororeningar inte nar Vassbotten. Den nya detaljplanen medfor inte att VVasshot-
tens ekologiska status férsamras.

Miljo
Strandskydd

Detaljplanen foreslar att strandskyddet, som aterintrader nar de aldre planerna tas bort,
upphavs inom planomradet. Det sarskilda skal som motiverar upphéavande &r att omra-
det redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften (Miljobalken 7 kap 18c 8 punkt 1).
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Bilden visar med lila det omrade dar strandskyddet intrader, 100 meter fran strandkanten.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
Pa grund av klimatférandringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som &r bebyggd eller hardgjord
(t.ex. végar) innebdr det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vil-
ket ytterligare okar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planlaggning soka hallbara
l6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lokalt omhandertagande
(LOD).

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Den nya detaljplanen medfor inte mer trafik pA Hamngatan och ger darfor ingen ytterli-
gare bullerpaverkan pa intilliggande bostader. Trafikmangden pa strackan ar redan idag
lag eftersom gatan &r avstangd for infart fran norr. Detaljplanen majliggér ingen mar-
kanvandning som gor att sarskild hansyn till omgivningsbuller i form av trafik behdver
tas.

Risk for dversvamning
Alla héjdnivaer ar angivna i enheten meter 6ver havet (m.o.h.) i hojdsystemet RH2000.
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Vénern &r norra Europas storsta sjo. Sjon har endast ett utlopp, Goéta alv. Vid extrema
situationer med stora och langvariga nederbordsméangder ar tillflodet till Vanern storre
an avtappningskapaciteten. Pa grund av sjons storlek och omfattande avrinningsomrade
blir en dversvamning i Vanern en semipermanent éversvamning, vilket innebér att htga
vattennivaer kan dréja kvar i manader.

Planomradet har kontakt med Vanern via Gamla Hamnkanalen och paverkas darfor av
Vanerns vattenniva. Vattenstandet i Gamla Hamnkanalen varierar mellan +43,23 och
+45,26. Marken inom planomradet varierar kraftigt med en markniva pa ca +45,5 i
héjdsystem vid kajskoningen upp till ca +51, 4 dar Jarnvagsbacken moter Edsgatan.

B — 1(+47.22 - +47.81)
B— 2(+47.02- +47.22)
B — 3(+46.96 - +47.02)
B — 4(+496.51 - +46.96)
— 5(+46.18 - +46.51)
(+45.85 - +46.18)
— 7(+45.45 - +45.85)
— B8(+445.15 - +45.45)
— 9(+44.58 - +45.15)
B — 10(- +44.58) (1)

Karta 6ver omradet med 6versvamningsnivaer enligt Lanstyrelsens faktablad planeringsnivaer
Vanern, version 2017.1, som visar risk for éversvamning vid olika vattennivaer.

Under hésten 2017 tog SMHI fram nya berakningar for Vanern, Faktablad — VANERN
(version 2017.1). Har anges en hogsta berdknad vattenniva pa + 47,81 i RH2000 for ett
framtida klimat i Vanersborg. Nivan kan delas in i tva delar dar den ena ar av mer lang-
varig karaktar (ihallande i veckor, kanske manader) och den andra av tillfallig karaktar
(ihdllande i timmar). Den tillfalliga hojningen av vattennivan intraffar om det blaser
nordvéstlig vind i 20 meter per sekund under minst 6 timmar samtidigt som Vanern ar
fylld efter ihallande regn/sndsméltning under en langre tid. Den tillfalliga héjningen av
vattennivan har SMHI beréaknat till 0,9 meter.

| dagsléaget finns ett 6versvamningsskydd pa Hamngatan. Skyddet ar ca 0,5 meter hogt
och bestar av granitpollare med kedjor vilka kompletteras med skivor vid dversvam-
ning.
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Fororenad mark

I Hamnkanalen har féroreningar pa traffats. Darfor bér man undvika att grava eller réra
sedimentet i Hamnkanalen. Om atgérder vidtas som ror sedimentet, exempelvis anléag-
gandet av palade bryggor, maste arbetet foregas av en utredning av féroreningarna och
en riskanalys med atgardsforslag.

Geotekniska forhallanden

GF Konsult AB har utfort en geoteknisk undersokning 2006 som berdr norra delen av
planomradet. Syftet med utredningen var att klarlagga omradets geotekniska forhallan-
den, frdmst avseende stabilitet.

Jordlagren bestar overst av fyllnadsmassor vilka underlagras av lera. | de 6vre lerlagren
forekommer vassrester. Mot djupet blir leran siltig. Utmed kajkanten utgérs fyllnads-
massorna av framst grus och sand. Byggnadsrester i form av tegel och tra har patraffats
pa platsen. Fyllningens maktighet uppgar till 3-4 m.

Lerans densitet ligger pd mellan 1,6-1,8 t/m?, 6kande med djupet.

Lerans naturliga vattenkvot (Wn) ar 50-75 % och konflytgrénsen till mellan 65-46 %,
bada minskande mot djupet.

Leran har en sensitivitet pA mellan 23-48 vilket motsvarar en mellansensitiv till hogsen-
sitiv lera.

Lerans okorrigerade skjuvhallfasthet ar 24-42 kPa, 6kande mot djupet.

Stabiliteten for planomradet beror helt pa kajkonstruktionen. Totalstabiliteten &r efter
utforda atgarder pa 1990-talet tillfredsstallande. Kajplanet far inte belastas med mer an
10 kPa utbredd last. Begransningen omfattar saval rorlig last (fordon) som bunden last
(uppfyllnader och byggnader) inom ytan vaster om Hamngatan. Vid storre belastningar
inom kajplanet kravs stabilitetsberakningar som pavisar tillfredstallande sakerhet mot
ras/skred.

Pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap &r det kommunen som ansvarar for
att platsen iordningstalls sa att detaljplanen kan genomfaras. Den geotekniska undersok-
ningen visar att kajplanet endast kan bebyggas om den paforda lasten begransas. Kom-
munen har da ett ansvar att visa att det & méjligt att bygga pa kajplanet utan att paforda
laster Overskrider markens stabilitet. Alla framtida laststillskott som planen medger
maste beaktas, dven sadana atgarder som kan tillkomma utan mark- eller bygglov.

Oster om Hamngatan féreligger inga belastningsrestriktioner med hansyn till stabilite-
ten. Vid palastningar av marken finns risk for langtidsbundna sattningar. Byggnader ska
forutsattas krava grundlaggning med spetsbarande palar. De nya byggratterna avser en-
klare latta byggnader, vaderskyddade uteserveringar. De inglasade uteserveringarna for-
véntas inte behdva en grundlaggning som kraver gravning i marken som till exempel en
plintgrund eller gjuten platta.

Kulturmiljo
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Fornlamningar

Inom planomradet finns tva fornlamningar (se kartan nedan). Fornlamningarna ar skyd-
dade enligt 2 kap. kulturmiljélagen (1988:950). Det innebér att det &r forbjudet att
rubba, ta bort, grava ut, tdcka 6ver, genom bebyggelse och plantering eller pa annat satt
andra eller skada fornlamningen. Vid ingrepp i fornlamningen krévs tillstand av lanssty-
relsen.

Den storsta fornlamningen som berdr norra delen av planomradet och delar av vatten-
omradet (orange fargsattning) ar stadslager, Vanersborg 87:1. Fornlamningen bestar
bland annat av bebyggelselamningar, boplatser och visten fran 1600-talet och framat.

Inom planomradet finns tva fornlamningar. Omradet i orange ar stadslaget och medan
pricken i orange ar ett forlist skepp.

I Gamla Hamnkanalen (orange prick) ligger ett forlist skepp, VVanersborg 204. Skeppet
forliste under Gyldenlévsfejden 1675-1679. Norge som var var fiende brande ner ett
antal skepp, Dalaborgsbron, skansen och Vénersborgs stad innan de retirerade mot Ud-
devalla.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Alla byggnader uppférda innan 1980 som gransar till planomradet inventerades och vér-
derades utifran byggnadernas kulturhistoriska varden av tva byggnadsantikvarier fran
Tyréns AB 2018. Resultatet av inventeringen och vérderingen redovisas i Program for
bevarande och utveckling — Vanersborgs innerstad.
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Alvsborgs lansmuseum, numera Férvaltningen for kulturutveckling, gjorde en kulturhi-
storisk utredning 2006 Gver kvarteret Tisteln. Museet har dven genomfort tva byggnads-
inventeringar (1972; Kulturhistorisk utredning nr 5 och 1982; Kulturhistorisk invente-
ring nr 30) dver bebyggelsen som angransar till planomradet.

Redovisade inventeringar, utredningar och vérderingar ligger till grund for de kulturhi-
storiska stéllningstagande som tas i detaljplanen.

Har foljer en redovisning av byggnaderna som gréansar till planomradet utmed Hamnga-
tan.
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Kartan visar var byggnaderna som beskrivs nedan ligger.

Saven 1

Kvarteret Séven ar ett av de mindre kvarteren utmed hamnkanalen. Enligt stadsplanen
fran 1834 gjordes kvarteren utmed hamnkanalen smalare och mindre for att underlatta
den livliga trafiken vid hamnomradet och ¢ka tillgangligheten med 6vriga staden. Kvar-
teret har ett strategiskt lage i anslutning till residenset och Residensbron. Dess fria lage
mot hamnkanalen gor att det ar val synligt och utgor ett viktigt blickfang fran vaster.
Kvarterets byggnader &r uppforda direkt efter den stora branden 1834.

Sarskilt utmarkande ar ”Malmska huset”. Det uppfordes ursprungligen som tegelhus
men putsades vid sekelskiftet 1900. Namnet "Malmska huset” ar efter handlanden Carl
Adolf Malm som lat uppféra byggnaden. Huset upptar kvarterets hela sidor mot Hamn-
gatan och Kungsgatan. Byggnaden har en stramt symmetriskt uppbyggd fasad. Mot
Kungsgatan &r de tva entréerna markerade genom ett svagt framskjutet fasadparti som
flankeras av pilastrar i fasaden och takfoten markeras med en kraftig tandsnittslist. Aven
mittpartiet mot Hamngatan forstarks med pilastrar och tandsnittslist. Fasaden ar ljusput-
sad och speciellt dekorerade ar fonsteromfattningarna i andra vaningen. Malmska huset
ar en valbevarad bostads- och affarsfastighet med ett strategiskt lage i stadshilden. Det
har ett stort arkitektoniskt vérde.

Tisteln 1, hogt kulturhistoriskt varde

Affars- och bostadshus i tva vaningar med inredd vind i hornet Vattugrand/Hamngatan.
Huset &r reveterat med fasad av gul spritputs med slatputsade vita vaningsband och
fonsteromfattningar. Sadeltaket &r tackt med réda tegelpannor mot Hamngatan. | botten-
vaningen sitter mindre, aldre skyltfonster och entrédorrarna till butikslokalerna &r for-
sedda med fonster. Huvudentrén med pardorrar med fonster och éverljus &r malad i eng-
elskt rott liksom 6vriga fonster och dorrar.

Huset &r uppfort nagon gang mellan 1870 och 1890 men fick sitt nuvarande utseende
vid en ombyggnad pa 1930-talet (ombyggnadsritningar 1933). Den tidigare trafasaden
reveterades. Overvaningen byggdes om fran magasin och malarverkstad till tva bostads-
lagenheter. Ytterligare en lagenhet inreddes pa vinden och takkupor mot garden uppfor-
des. Vid ombyggnationen tillkom sannolikt évervaningens tvaluftsfonster och entrédor-
rarna till butikslokalerna.

Affars- och bostadshuset fran andra hélften av 1800-talet har ett hogt kulturhistoriskt
varde. Huset har ett miljomassigt véarde vid Gamla Hamnkanalen och berattar om det
bullriga och livliga hamnlivet da byggnaden delvis hade en annan funktion &n idag. Vo-
lymen och formen &r den samma som nar huset uppférdes. Sedan dess har tidstypiska
detaljer med hog kvalité lagts till som bevarat huset in i vara dagar.

Huset har en viss betydelse for riksintresset VVanersborg eftersom byggnaden ligger i ett
av de mindre kvarter som kom att omformas i den nya stadsplanen som uppréattades
1834 for att underlatta den livliga trafiken vid hamnen och 6ka tillgangligheten med 6v-
riga staden. Ursprungligen var huset dven en del av hamnomradet och anvandes delvis
som magasin.

SAMRADSHANDLING 25



Tisteln 5, hogt kulturhistoriskt varde

Bostadshus i tva vaningar med inredd vind och restaurang i bottenvaningen i hérnet
Sundsgatan/Hamngatan. Huset ar reveterat med fasad av ljusrosa spritputs med slatput-
sade vita fonsteromfattningar och brunréd rusticerad bottenvaning. Av aldre byggnads-
detaljer marks de profilerade taktassarna.

Huset ar uppfort som hamnkontor och sags vara byggt i tva etapper under 1840-talet
och 1870-talet.

Det fore detta hamnkontoret har ett hogt kulturhistoriskt varde. Huset berattar om en tid
da Vanershorg var en blomstrande hamnstad och dar hamnkontoret hade en central och
viktig funktion. Husets betydelse i staden kan ses i husets arkitektoniska detaljer, som
till exempel den rusticerade bottenvaningen. Trots forandringar under 1900-talet har hu-
sets aldre form och karaktér bevarats.

Huset har en viss betydelse for riksintresset VVanersborg eftersom byggnaden ligger i ett
av de mindre kvarter som kom att omformas i den nya stadsplanen som upprattades
1834 for att underlétta den livliga trafiken vid hamnen och ¢ka tillgangligheten med 6v-
riga staden. Ursprungligen var huset dven en del av hamnomradet och anvandes som
hamnkontor.

Riksbanken 1, mycket hogt kulturhistoriskt varde

Uppfort 1902 som lanskontor till Riksbanken i Stockholm. Huset &r ritat av professor
Frans G A Dahl i en stil med referenser bade till barock och renassans. Framfér huvud-
fasaden som ar vand mot Gamla Hamnkanalen finns en liten tradgard. Tradgarden om-
ges av ett dekorativt jarnstaket. Idag ar huset ombyggt till bostader.

Fore detta riksbankshuset ar skyddat med planbestammelser som anger att anvand-
ningen ska anpassas till byggnadens kulturvarden och med skyddsbestdmmelser. Dartill
ar trappan, staket och lyktstolpar pa framsidan av huset skyddade.

Huset har en viss betydelse for riksintresset VVanersborg eftersom byggnaden ligger i ett
av de mindre kvarter som kom att omformas i den nya stadsplanen som upprattades
1834 for att underlatta den livliga trafiken vid hamnen och ¢ka tillgangligheten med 6v-
riga staden. Laget, och den pakostade stenfasaden gor att fore detta riksbankshuset ar en
av stadens karaktarsbyggnader och &r viktig for att forsta stadens betydelse i det gamla
Alvsborgs lan.

Tulpanen 1, kulturhistoriskt varde

Bostads- och affarshus, uppford 1953 i fyra vaningar med inredd vind. Det roda tegel-
huset har stora skylfonster i bottenvaningen mot Hamngatan. Huset star med gaveln mot
Hamngatan och ar sammanbyggt med grannfastigheten genom en afférs- och hotell-
byggnad i en vaning.

Tulpanen 6, kulturhistoriskt varde

Hotellbyggnad, uppford 1953 i fyra vaningar med inredd vind. Det roda tegelhuset har
en hog sockelvaning av granit. Av fasadens fonstersattning kan man ana trapphusets
placering inne i huset. Fonstersattningen ar tidstypisk. Hotellentrén i hornet Hamngatan
Verkstadsgrand har ett dekorativt sndckformat skarmtak.
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Vallmon 7

Bostadshus, uppford 2012 i fyra vaningar med takvaning. Byggnaden ar uppdelad i tva
huskroppar som star vanda med gavlarna mot Hamngatan. Fasaderna ar slatputsade i
ljus fargsattning med graa fonster och balkonger. De inglasade balkongerna och den
glasade takvaningen bidrar till huset karaktar.

Vallmon 6, kulturhistoriskt varde

Kontorsbyggnad, uppférd 1930 i tre vaningar med en pabyggd vindsvaning. Ursprungli-
gen uppford for konfektionsforetaget Kirudds AB. Byggnaden har en stram klassicistisk
arkitektur med rutinerad bottenvaning och slatputsade fasader i ljusfargsattning. Fonst-
ren pa vaning tva och tre med sexrutor kan vara original.

Energi

Vattenfall har elledningar inom planomradet. For elledningar och elanlaggningar ansva-
rar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig anslutningspunkt for ny bebyggelse anvisas
av natagaren. N&tégaren ansvarar for att nddvéandiga ledningsratter/servitut med mera
sékerstélls.

Teknik

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp,
ledningar finns inom planomradet. Spillvatten fran planomradet leds till reningsverket
pa Holmangen. Reningsverket har i dagslaget en kapacitet pa 28 000 p.e. (personen-
heter). Verket haller pa att byggas om och nar det ar klart har kapaciteten okat till 38
600 p.e. Dricksvatten levereras till planomradet fran vattenverket pa Skracklan dar man
har en vattendom pa 19 000 m3/dygn men man tar idag bara ut 13 500 m*/dygn.

Inom planomradet passerar en av de storre ledningarna pa det som i planforslaget ar
markerat som kvartersmark. Ledningen har inget u-omrade da den planeras att flyttas
for byggnation av glasverandor. Kvartersmarken kommer att forbli i kommunens &go
varvid byggnation inte kommer tillatas forran ledningen flyttats, vilket regleras i explo-
ateringsavtalet.

Service

Pa Hamngatan finns idag flertalet restauranger, ett hotell och ndgra mindre verksam-
heter. Ytterligare service finns i Vanersborgs centrum inom cirka 100 meters promenad-
avstand. P4 andra sidan kanalen finns en storre livsmedelsbutik.

Vid Jarnvagsbacken ligger resecentrum med bussar, tdg och taxi. Det finns dven goda
gang- och cykelvagar till, fran samt igenom planomradet. Planforslaget méjliggor dven
inglasade uteserveringar vilket forlanger sasongen for restauranger och caféer, vilket in
sin tur kan skapa ett mer robust néringsliv.

Trafik

Resecentrum med kollektivtrafik bade med buss och tag ligger i néara anslutning till
planomradet pa cirka 300 meters gangavstand. Busshallplats finns dven pa Vassbotten-
leden, 50 meter sydvast om planomradet.
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Langs Gamla Hamnkanalen finns en gang- och cykelvag som ansluter till Dalbobron
och Residensbron i norr och Vasshottenleden i soder. | sydvast finns en gang- och cy-
kelvdg langs Vassbottenleden som leder 6ver bron vidare mot resecentrum. Gang- och
cykelvagen leder dven till busshallplatsen vid Vassbottenleden i direkt anslutning till
planomradet.

I planforslaget fokuseras cyklar och dvriga fordon till ett rorelsestrak i mitten vilket
minskar risken for konflikt mellan de som vill vidare i stan och de som vill strosa eller
bara stanna upp for att njuta av utsikten. Vid tvargaende gator ges rorelsestraket mer
plats genom att hornen pa kvartersmarken fasas av eller dras in. Det sakerstéller att ex-
empelvis sopbilen fortfarande kan angéra Hamngatan.

For att sékra leveranser till butiker samt tillganglighet for boende vid exempelvis flytt
bibehalls mojligheten till biltrafik pA Hamngatan. Den norra delen av Hamngatan har re-
dan idag beteckningen GARDSGATA men efter planens genomférande kommer &ven
den s6dra delen andras fran GATA till GARDSGATA. P4 sa sitt gynnas lagre hastig-
heter samt trafik pa fotgangares villkor.

Fysisk miljo

| detaljplanen foreslas att ett strak narmast befintliga byggnader avsatts som mark for
uteserveringar, det kan vara tillfalliga enkla uteserveringar under sommarhalvaret eller
mer permanenta uteserveringar i form av glasverandor. Om ytan narmast restaurangerna
terrasseras ges uteserveringarna dessutom ett plant underlag och man slipper arligen
bygga upp plataer i plast och impregnerat tra, vilket bade ar mer hallbart och skapar en
snyggare gata. Pa vissa platser langs med husfasaderna ligger smagatsten som foreslas
bytas ut mot en planare stensattning, exempelvis betongmarksten eller granithéllar, detta
for att an mer minska behovet av att bygga ett slatt golv ovanpa terrassen samt att un-
derlatta for funktionsnedsatta. Overlag kan dock befintlig stensattning bibehallas.

Idag ar befintliga byggnader inte skyddade mot riktigt hdga nivaer av Vénern. Positivt
vore att komplettera terrassen med en granitmur som bade ger forutsagbarhet till stads-
rummet samtidigt som det skyddar bakomliggande fasader. Att géra muren i granit ar
bade hallbart, 6verensstammer med utformningen langs Sundsgatan och Edsgatan samt
knyter an till Hamngatans historia.

Vid stréket mellan allén och kajkanten ersitts beteckningen GARDSGATA samt GATA
med beteckningen TORG. Da 6ppnas mdjligheten upp for food trucks, marknader och
event samtidigt som straket ar méblerbart med gott om plats for bankar, krukor eller ut-
smyckningar. Samma forandring gors vid platsen dér den nya gang- och cykelbron mo-
ter Sundsgatan. Har blir den viktiga plats dar den gamla staden méter den nya och be-
teckningen TORG Oppnar upp for vid tillfalle halla event, satta upp marknad eller pa an-
nat satt levandegora platsen.

For att bade starka vattenkontakten och majliggora for framtida utveckling ar forslaget
att den nya detaljplanen kompletteras med beteckningen W1 (Bryggor) 6ver kanalen. Da
blir det mojlighet att anlagga kajpromenader for strosande, batplatser for besokande till
centrum eller kanske till och med en flotte med serveringar pa. Kanalen kan aterigen bli
en vélintegrerad del av stadsmiljon, full av liv.
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Gestaltning

| aldre fotografier kan man pa Hamngatan se hur graniten i stenbelaggningar och pollare
samsas med tjarat eller helt obehandlat tra i bryggor kring Hamnkanalen. Stadens golv
haller samman bebyggelsen éver arhundranden, och det enda som forandrats ar innehal-
let manniskan placerar pa och kring. Detaljplanen méjliggor aterigen att kunna lagga
bryggor langs med den dstra sidan av kanalen foreslar att avgransningen gentemot ute-
serveringarna gors i granit. Bryggor och flottar gestaltas i obehandlat eller tjarat trd och
blir pa sa sétt en fortsattning av stadens golv som stracker sig fran idag till framtiden.

Bilden illustrerar hur det kan se ut nar den nya allén ar pa plats vilken speglar befintlig allé
pa andra sidan kanalen.

| detaljplanen flyttas traden ut fran fasad och den ursprungliga allén aterskapas. Pa sa
satt skapas utrymme for ett nytt strak av uteserveringar samtidigt som Hamnkanalen
halls och dubbelallén pa 6stra sidan far en motsvarighet.

Detaljplanen innehaller inga gestaltande principer for moblemang, parasoller, markiser
eller annat som placeras pa Hamngatan. Det ar viktigt att mojligheten att dekorera och
fylla stadsrummet med element viktiga for var tid, bevaras. Pa samma satt ar det viktigt
att gatan fortsatt forhaller sig relativt neutral och pa ett respektfullt satt reflekterar bade
historien utan att dominera samtiden.

Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljéprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor darfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nuléget. I tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomraden och delmal.
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Fokusomrade Delmal Konsekvenser |Beddmning

Gronskande stad och land Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land Néarodlat och artrikt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land Halsofrdmjande miljoer Positiv En ny.alle kan halla ﬂer"trad och bi-

drar till att skapa en gronare stad.

Gronskande stad och land Naturen runt knuten Positiv gf,rg es mojlighet att vistas vid vat-

Gronskande stad och land Hushallning med naturre- Positiv Beflflthga n}.arkmaterlal kan till stor
surser del dteranvandas.

Vatten och nérinesimnen i Detaljplanen innebar ingen storre

Vatten i varldsklass & Ingen forandring jamfort med befintligt
balans . 1o

forhdllande.
Vatten i varldsklass Vatten att lita pa Ingen Planen medfor inte 6kade utslapp.
Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning | Positiv Omradet kan forsorjas med kommu-
nalt vatten.
A Strandmiljéer for faglar, -, Tlllgangllgheoten till Gamla Ha{nnkcl-

Vatten i varldsklass . Positiv nalen kvarstdr och utvecklas fér mdn-

kreatur och turister ; ;
niskor och turister.

Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Ingen ].I;(;mmunens dagvattenpolicy ska fol-

Trygg miljo for stora och N o . . .

smA Leka och lara Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

';";};gg milj6 for stora och Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Tryogg milj6 for stora och f&nvandm.ngen av farliga Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

sma dmnen minskar

’Sl‘;f;gg milj for stora och Hallbara inkop Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

’Sl‘;f;gg miljo for stora och Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Detaljplanen mdjliggor for tydligare
o . strdk for oskyddade trafikanter.
Tryogg milj for stora och Renare, tystare och sak Positiv Koppling till Sanden, centrum och re-
smi rare ; e
secentrum ger minskat behov av bild-
kande.

'SI‘nrégg milj for stora och Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen
Renar_e och smartare Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
energi
Lokalproducerad el Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
}.Iallb.ar konsumtion och Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
livsstil

17 Cykelméjligheterna férbdttras, ndr-
Omstallning av transpor- | p het finns till kollektivtrafik. Strdk till
ter och resvanor o .

mdlpunkter stdrks.
Hansyn till ett forandrat Positiv Planbestdmmelse for att skydda mot
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MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gata. Det finns ett behov for bade fordons och fotgangartrafik behover kunna passera
pa Hamngatan samt Jarnvagsbacken for att kunna na alla delar av centrum samt en-
skilda fastigheter. PBL 4 kap. 5 §

Park. Plantering omvandlas till park pa en liten rest av stadsplanen 41 fran 1950. And-
ringen ar en modernisering av en aldre plan. PBL 4 kap. 5 §

Torg. Anvandningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa en levande stadsdel
och starka mojligheteten till att skapa motesplatser i staden. PBL 4 kap. 5 §

Plantering:. Motivet ar att aterskapa en historisk allé langsgadende Hamngatan, inom
riksintresset for kulturmiljévard. PBL 4 kap. 8 §

Strandskyddet &r upphéavt. Motivet &r att det inte finns nagot strandskydd idag och att
omradet redan ar ianspraktaget. PBL 4 kap. 17 §

Kvartersmark

Centrums. Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa mojlighet for
permanenta uteserveringar.

Marklov kravs aven for fallning av trad. Trad ska inte kunna féllas i stadsrummet
utan att ersattas for att bibehalla en gron stad.

Grundlaggning ska ej forankras i marken utan ska placeras pa markytan. Grund-
laggningen far inte paverka eller skada det dldre stadslager som ar en fornlamning.

Kaéllare far inte finnas. Kallare far ej utféras med hansyn till det allmanna intresset att
bevara aldre stadslager. Det & med hansyn till det allmanna intresset av att bevara aldre
stadslager som regleringen inférs i detaljplanen.

Hdogsta totalhojd pa glasverandor ar 3,5 meter 6ver marknivan. Glasverandorna blir
en tillbyggnad pa befintlig, skyddsvérd bebyggelse. Totalhdjden for glasverandor ar satt
till 3,5 meter for att skydda fonster och karmar pa andra vaningen.

Fasader ska vara av genomsiktligt material. Glasverandorna blir en tillbyggnad pa
befintlig, skyddsvérd bebyggelse. Fasader ska utformas sa byggnaden bakom inte
skyms av exempelvis tonade rutor.

Taktackning ska vara av genomsiktligt material. Glasverandorna blir en tillbyggnad
pa befintlig, skyddsvard bebyggelse. Taket ska utformas sa byggnaden bakom inte
skyms av exempelvis tonade rutor.

Trad som félls ska ersattas i omrade for plantering. Trad ska inte kunna fallas i
stadsrummet utan att ersattas. For att bibehalla en gron stad och bygga upp en ny allé,
finns sérskild yta for kompensationstréd.
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Strandskyddet ar upphéavt. Motivet &r att det inte finns nagot strandskydd idag och att
omradet redan ar ianspraktaget. PBL 4 kap. 17 §

Vattenomrade

Vattenomrade. Genom att behalla vattenomradet oppet finns mojlighet for viss battra-
fik samt en vattenspegel i centrum, vilken bidrar till en mer trivsam stadsmiljo.

Brygga. Genom att anldgga bryggor narmast kajkanten utokas det offentliga rummet
och vattenkontakten starks.

Strandskyddet ar upphavt. Motivet ar att det inte finns nagot strandskydd idag och att
omradet redan r ianspraktaget. PBL 4 kap. 17 §

GENOMFORANDE

Kulturvarden

Bevarandekrav

Inglasade uteserveringar ska upplevas som en del av gatan istéllet for en del av byggna-
den bakom, for att skydda rutnatsstaden. D&rfor ska permanenta uteserveringar utformas
med genomsiktliga fasader och tak sa bakomliggande byggnad inte forsvinner. Uteser-
veringen far inte skymma fonster och karmar pa bakomliggande byggnaders andra va-
ning.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Inom planomradet finns allméan plats for Torg, Gata och Park. Kommunen &r redan idag
agare av marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

For det aktuella planomradet tillkommer byggratter for centrumandamal. Det innebér att
delar av mark som i dag ar allménplatsmark i framtiden kan bli enskild. Detta kan fore-
byggas om kommunen fortsatter &ga marken och arrenderar ut den till verksamhetsuto-
varna. Darfor foreslas inga nya fastighetsbildningar.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga ledningsrétter.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhéllsbyggnadsférvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For detta krdvs att medel avsétts i kommunens investeringsbudget som
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faststalls av kommunfullméktige. I den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for
Torg, Gata, Gardsgata och Park.

Utbyggnad vatten och avilopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten respektive avliopp. Verksamhetsom-
radena drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det & kommunens samhallsbyggnadsfor-
valtning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska som ansvarar for ut-
byggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter. Inom den kommunala
kvartersmarken for Centrum passerar pa nagra platser en kommunal huvudledning for
vatten- och avlopp. Ingen bebyggelse kommer att tillatas pa berérd kvartersmark innan
en ny ledning dragits.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Kommunen har kostnader for framtagande av detaljplanen. Kommunen kommer aven fa
kostnader for att iordningsstélla den allméanna platsen. Det handlar om bryggor och att
tydliggora strak. Darutover tillkommer utsmyckning av den allménna platsen i form av
planteringar och sittplatser. Kostnaden for det belastar gatuenhetens budget. Ett genom-
forande av planen kommer i ett kortsiktigt perspektiv inte att bidra till kommunens in-
tékter, daremot stérker det naringslivet och attraktivitet i Vanersborg. En del av kostna-
derna for iordningsstéallande av kvartersmarken kan fas igen genom arrendeavgifter.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av Samhallsbyggnadsndmnden, varfér kommunen inte ska ta
ut nagon planavgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéara en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséattning eller inlésen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Gemensamhetsanlaggningar
Planen berdr inga gemensamhetsanlaggningar eller ledningsratter.

Drift allman plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. | detaljplanen finns all-
man plats for Torg, Gata, Gardsgata och Park. Aven utbyggnaden av terrasser och éver-
svamningsskydd kommer att 6ka driftskostnaden, dven om del av den kostnaden kan fas
igen genom arrendeavgifter.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena

drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-

naden for utbyggnad, drift och underhall. Det &r kommunens samhallsbyggnadsforvalt-
ning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall av led-

ningsnat, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar re-
spektive fastighetsagare for sina ledningar. Infor byggnation ska exploator kontakta
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Kretslopp & Vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende va-an-
slutningen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader gallande bland annat flytt av led-
ningar, markinldsen, markbyte, kostnader for utbyggnad av gang- och cykelvag. Nar
Hamngatan & ombyggd kommer enskilda naringsidkare att kunna teckna ett exploate-
ringsavtal med kommunen for byggnation av en eller flera glasverandor. | exploate-
ringsavtalet regleras dversvamningsskydd samt erséttning av nedtagna tréad.

Tidplan
Planférslaget handléggs enligt foljande tidplan:
e Samrad forsta kvartalet 2022. Samradet galler ett forsta forslag, dar tillfalle ges

for sakagare att komma med synpunkter och andringsforslag. Dérefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal 2 2022. Granskningen galler ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

o Kommunfullméktige antar planen kvartal 3 2022.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagas.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nar planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsagare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom
planomradet tillkommer byggratt for centrum pa kommunal mark. Detaljplanen bedéms
fa positiva ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare.

Natur

Groénomrade

Stora delar av planomradet utgors av allméan plats i form av gatumark med strak for tra-
fik, cyklar och gaende och torg/strandpromenad for ett mer planlost strosande. Hamnga-
tan kan utformas fritt, pa sa satt att biltrafik kan vara tillatet eller inte. Tanken &r att hela
Hamngatan inom planomradet, fran Verkstadsgrand till Residensbron, blir gagata.

Inom planomradet finns endast ett mycket litet grénomrade, sdder om Jarnvagsbacken
mellan gatan och en privat tomt (Violen 4). Gronomradet bestar av en brant slant och &r
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inte framst till for allmanheten att uppehalla sig pa utan ska ses som en plantering i an-
slutning till gatan.

| anslutning till planomradet, pa andra sidan Hamnkanalen ligger stort evenemangs- och
gronomrade, Norra Sanden. Det finns planer pa en ny gang- och cykelbro 6ver Hamnka-
nalen vilket 6kar tillgangligheten till Norra Sanden.

Markanvéandningen inom planomradet blir i huvudsak allman platsmark
med mojlighet att dels réra sig fritt och dels i en styrd riktning.

TORG utmed Gamla Hamnkanalen och vid métet Sundsgatan/Hamngatan
ger mojlighet till ett planldst och fritt strosande samtidigt som det erbjuder
nya platser fér méten och social aktivitet.

GATA begransar rorligheten da hansyn maste tas och visas alla trafikanter.
Utformningen av gatan &r fri och olika trafikslag kan varieras men tanken ar
att tydliga strak for bilar, cyklar och gaende ska leda fram till mal som till
exempel Residensbron, Vassbhottenleden och Jarnvégsstationen.

PARK i den branta slanten mellan Jarnvégsbacken och fastigheten Violen 4
far anvandas som gronomrade.

W1 Brygga mojliggor brygga med batfortdjning i Hamnkanalen.
Miljo
Miljdbedémning
Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomfdrande av detaljplan for del av Hamngatan och Jarnvagsbacken, inte riskerar att

medfdra betydande miljopaverkan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljcbedémning
enligt MB kap 6 § 11-16-18 beddms darfor inte behdva goras.

Sarskilda bestammelser

4 kap. 35 § |En verksamhet som tillstandsprovas eller faststéllts genom jérnvags- eller
PBL vagplan ar undantagen fran miljobedémning om MKB:n i detta arende
ar aktuell och tillracklig

Kommentar |Planen innehaller inte nagon undantagen verksamhet.

6 kap. 3§ |Skyldigheten att géra en strategisk miljobedomning galler inte for detalj-
MB planer som endast syftar till att tjana totalférsvaret eller raddningstjans-
ten

Kommentar | Detaljplanen syftar inte till att endast tjana totalforsvaret eller radd-
ningstjansten.

2 8§ miljo-
beddm- En detaljplan ska antas medféra betydande miljépaverkan om genomfo-
nings-for- |randet kan komma att omfatta en verksamhet eller atgard som kraver
ordningen tillstand enligt 7 kap. 28 a 8.
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Kommentar | Planen omfattar inte nagon verksamhet eller atgard som kraver till-
stand enligt 7 kap. 28 a8.

Kulturvarden

Arkitektoniskt vardefulla kulturmiljéer och byggnader

X[1Arkeologiska kulturmiljoer och lamningar (fornl&amningar och fornl&mningsom-
raden)

Beskrivning | Planforslaget ligger i kanten av det riksintresset for kulturmiljé som rér
rutnatsstaden i Vanershorg.

| detaljplanearbetet kommer hansyn att tas till kulturarvet genom ge-
staltningsprinciper for byggnation.

Forekomst av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen.

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB

Beskrivning |Vanern och Vassbotten ar av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3
kap 6 8 miljobalken.

Planens paverkan

Beskrivning | Planomradet vantas inte paverka befintliga riksintressen for naturvard,
kulturmiljovard eller friluftsliv. | detaljplanearbetet kommer hansyn tas
till kulturarvet genom gestaltningsprinciper for byggnation.

Naturvarden

Forekomsten av skyddade och utpekade objekt som kan antas komma att paverkas av
planen:

Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB
Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB
Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB

Beskrivning |L&ngs med den norra sidan av Jarnvagsbacken finns idag en allé vilken
omfattas av det generella biotopskyddet. Allén kommer inte att paverkas
av planarbetet.

Idag ar strandskyddet upphavt inom planomradet men aterintrader nar
de tidigare planerna upphavs. Detaljplanen foreslar att strandskyddet
upphévs inom planomradet
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Planomradet vantas inte paverka befintliga riksintressen for naturvard,
kulturmiljovard eller friluftsliv. | detaljplanearbetet kommer hansyn tas
till kulturarvet genom gestaltningsprinciper for byggnation.

Planens paverkan

Beskrivning | Planforslaget vantas inte paverka befintliga riksintressen for naturvard,
kulturmiljovard eller friluftsliv eller befintlig allé. Planforslaget vantas
ge en positiv inverkan pa riksintresset for kulturmiljévard.

Sociala varden

Forekomsten av sociala varden som kan antas komma att paverkas av planen:

Sociala varden som uppmarksammats av brukare eller allménhet

Beskrivning | Det tilltankta planomradet innefattar restaurangstraket pa Hamngatan
som ar populart for sina uteserveringar. Det &r ocksa vanligt att all-
manhet nyttjar bankar som finns nara kajkanten. Planforslaget starker
det har genom att erbjuda permanenta platser fér uteserveringar samt
att tillgangliggora kajen ytterligare genom bryggor.

Forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma
att paverkas av planen:

Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB

Beskrivning | Planomradet angransar till Vanern och darmed till ett riksintresse for
friluftsliv, enligt 3 kap. 6 8 MB. Planen kommer att bidra till att 6ka till-
gangligheten for allménhet intresserade av att besoka riksintresset.

Planens paverkan

Beskrivning |Planen véntas ha en positiv paverkan pa sociala varden genom att bade
tillféra nya samt oka tillgangligheten till befintliga varden.

Materiella varden

Forekomsten av materiella varden som kan antas komma att paverkas av planen:

Naturresurser med hogre fornyelseférmaga:

Fiske
Farskvatten

Ovriga materiella varden:
Transporter
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Beskrivning | Planomradet angransar till ett resecentrum med majlighet for att nyttja
bade tdg och buss. Hamnkanalen ar sammankopplad med Vanern vil-
ken bade erbjuder farskvatten och fiske.

Forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma
att paverkas av planen:

Riksintresse for rennéring, yrkesfiske eller odling av akvatiska djur och vaxter
(3 kap 5 § MB)

Beskrivning | Hamnkanalen &r sammankopplad med Vanern vilken &r av riksintresse
for yrkesfisket samt en av Europas storsta reservoarer av farskvatten.
Detaljplanen paverkar inte nagra av ovanstaende varden negativt.

Planens paverkan

Beskrivning | Detaljplanen paverkar inte nagra av ovanstdende varden negativt.

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Risker for manniskors halsa eller for miljon som kan antas komma att paverkas av
planen:

Extrema naturhéndelser

Beskrivni L . . 3 3 0
SSKIVIING | Risk forekommer for att hdga vattenstand och/eller vagor orsakar Gver-

svamning. Skyddsatgarder faststalls i detaljplanen.

Planens paverkan

Beskrivning | Genom att planen genomfors minskar risken for skador pa narboende,
verksamheter och fastigheter vid hoga vattenstand. Rekommendationer
gallande dversvamningsskydd anges i planbeskrivningen.

Avgransnings- och undersokningssamrad

Samrad kring betydande miljopaverkan kommer att hallas med lansstyrelsen under
detaljplanens samradstid.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planen vantas ha en positiv paverkan pa sociala varden genom att tillféra nya och 6ka
tillgangligheten till befintliga vérden.

Det finns risker for paverkan for manniskors halsa genom hoga vattenstand. Men da
planen tillfor skydd som inte tidigare funnits dér bedéms planen ha en positiv inverkan
pa nuvarande risk. Véanershorgs kommun anser darfor att det inte finns behov av en stra-
tegisk miljébeddmning.
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Strandskydd

Strandskyddet (som aterintrader nar de gamla planerna ersétts) upphavs igen inom plan-
omradet. Konsekvenserna for strandskyddet blir sma da planen har allman plats narmast
stranden och tillgangen till vattenkontakten stéarks ytterligare med ett nytt vattenomrade
for bryggor. Har finns mojligheten kvar for allmanheten att ta sig langs kanalkanten.

Dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for kommunal dagvattenhantering.

Den enskilde fastighetsédgaren ansvarar for att dagvatten avvattnas till den forbindelse-
punkt som kommunen har anvisat. For att fa en trégare avrinning till férbindelsepunkten
kan dagvattnet med fordel fordrojas pa fastigheten genom exempelvis grona tak, maga-
sin under mark dar dagvatten kan fordrgjas vid extrema regn.

Kommunfullmaktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Vénersborgs kommun. ”Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan och som i stora mangder kan stalla till problem med dversvdmningar och bi-
dra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatforandringar forvantas fler peri-
oder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. All mark inom plan-
omradet &r idag hardgjord vilket innebér att detaljplanen inte medfor att mer dagvatten
tillfors omradet pa grund av byggnation. Stuprér och hangrannor kan daremot leda vatt-
net till lokala vattenansamlingar.

Dagvattnet leds idag via draneringsroér och brunnar ut i Gamla Hamnkanalen. Sett till
dagvattenhanteringen ar det positivt om delar av den hardgjorda ytan bryts upp och
kompletteras med planteringar med trdd som kan hjélpa till att ta hand om dagvattnet.

Det vatten som rinner ut i Gamla Hamnkanalen ska vara rent fran féroreningar och bor
ha renats for att undvika att vattnet i kanalen, VVasshotten och VVanern fororenas.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

| bilden nedan syns dagens 6versvamningsskydd. 1dén till dem kommer fran kommu-
nens dversvamningsprogram (2017) men genomférdes aldrig fullt ut. Tanken var forst
att bygga en mur langs med Hamngatan men da det permanent hade skurit av vattenkon-
takten fran gatan valdes en annan I6sning. Skyddet ovan ar ca 0,5 meter hogt och bestar
av granitpollare med kedjor vilka kompletteras med skivor och sandsackar vid dver-
svamning.
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Hogt vattenstand i mars 2020. Vid 6versvamningen 2001 var vattennivan betydligt hogre.

Detaljplanen foreslar att man atergar till 6versvamningsprogrammets initiala plan och
bygger en mur. Skillnaden nu ar att muren placeras hogre upp pa gatan vilket ger bade
storre effekt och mindre paverkan pa vattenkontakten. Muren foreslas bli en meter hog,
dubbla hojden fran de skydd som finns idag. Muren kan utformas med Gppningar vid
entréerna, 6ppningar som kan sattas igen med tillfalliga skydd vid éversvamning. Inom
den allméanna platsmarken finns inget som sedan hindrar att ytterligare atgarder for att
minska risken for dversvamning utfors som exempelvis bankar, uppsamlingsplats for
vatten och planteringar.

Bilden illustrerar hur ett dversvamningsskydd narmre fasad hade kunnat utformas. | rott
syns tillfalliga skydd att komplettera de permanenta med.

Sociala

Barn

Genom att anlagga tydliga gang- och cykelstrak separata underlattar det for barn och
unga att ta sig fram pa ett tryggt och sékert sétt.
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Trygghet

Planomradet ligger i ett kollektivtrafikndra omrade med god tillgang till olika former av
service. Upplysta gang- och cykelvagar leder fran planomradet till narliggande mal-
punkter. Utvecklingen av omradet bidrar till att fler méanniskor &r i rorelse och vistas pa
platsen. Det kan skapa en kénsla av trygghet.

Motesplatser

Genomfors detaljplanen medfor det flera métesplatser i staden bade inomhus och i det
offentliga rummet. Méten kan ske bade formellt och informellt, som ger méjlighet till
bade spontana och planerade traffar. Nya verksamheter som caféer och restauranger kan
komma till och Hamngatan stélls iordning med sittplatser.

Stadens gaturum &r en motesplats. Har finns ytor for spontana och styrda moéten. Genom
att tillgangliggdra och utforma delar av Hamngatan som ett torg med avskilda och tyd-
liga ytor for trafik och platser att uppehalla sig lite langre vid hoppas kommunen skapa
ett levande och varierande rum i staden. Detaljplanen mojliggor nya moétesplatser for
alla invanare och bestkare till staden.

For att bade starka vattenkontakten och majliggora for framtida utveckling ar forslaget
att den nya detaljplanen kompletteras med beteckningen W (Vattenomrade) 6ver kana-
len. Da blir det mojlighet att anlagga kajpromenader for strosande, batplatser for beso-
kande till centrum eller kanske till och med en flotte med serveringar pa. Kanalen kan

aterigen bli en valintegrerad del av stadsmiljon, full av liv.

Jamlikhet

Forutom utbkade mojligheter till uteserveringar kompletteras Hamngatan med torgyta
och mojlighet till bryggor. Det ger forutsattningar for att skapa platser dar man kan vis-
tas oberoende av ekonomiska forutséttningar.

Tillganglighet

Allmanna platser ska kunna anvandas av personer med nedsatt rérelse- och orienterings-
formaga i den utstrackning som foljer av Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS
2011:5 ALM?2). Forskrifterna och de allméanna raden géller om det med hansyn till ter-
rangen och forhallandena i dvrigt inte dr orimligt vid nyanlaggning. Har féljer en kort
sammanfattning av foreskrifterna och de allméanna raden som kan tillampas inom detalj-
planen for att fa en tillganglig stad for alla.

e Platser och omraden utformas sa att de blir anvandbara for alla. Nar nivaskillna-
der inte kan undvikas bor de minimeras och utjamnas med ramp och trappa.
Sammanhéangande strak bor utformas med lattbegripliga och tydliga gangzoner
och mobleringszoner.

e Gangytor ska vara jamna, fasta och halkfria. Personer med rullstol ska kunna
forflytta sig utan hjalp. En gangyta bor darfor vara sa horisontell som mojligt
och inte luta mer an 1:50 samt vara 2 m bred.

e Platser med passage mellan olika typer av gangytor och platser som till exempel
overgangsstallen, stallen dar gata ska korsas, handikapparkeringsplatser och
platser for pa- och avstigning ska utformas, placeras och markeras for att inte
hindra framkomligheten. Nivaskillnader ska utjamnas med ramp.

e Trappor ska kompletteras med ramp eller en alternativ vag. Trappor och ramper
ska forses med ledsténger.
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e Viktiga malpunkter, gangytor, trappor och ramper ska vara latta att upptacka och
ska darfor forses med konstrastmarkering.
e Sittplatser ska finnas i anslutning till gangytor och vid viktiga malpunkter.

Bilden illustrerar hur terraseringen fangar upp Hamngatans lutning. P4 ena sidan angors
uteserveringen med hjalp av en trappa och pa andra sidan med en ramp.

Planomradet upplevs till stora delar som platt men den norra delen av Hamngatan inom
planomradet och den 6stra delen av Jarnvagsbacken lutar uppat. Pa den norra delen av
Hamngatan som &r ténkt att kunna fungera som en dppen plats utan biltrafik och dér
fyra av fem uteserveringar &r mojliga att bygga ar tillgangligheten sarskilt viktig. For att
underlatta for funktionsnedsatta foreslar planen att kvartersmarken inom planomradet
terrasseras. Pa sa vis skapas delvis en mdjlighet att arbeta in ramper i gatans konstrukt-
ion och delvis en tydlig kant att folja med t.ex. blindké&pp. Exakt utférande av tillgang-
ligheten far studeras narmare i byggloven.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sddant satt att
riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften med avseende pa allméanhetens
tillganglighet och djur-, och vaxtlivet har tillmotesgatts. Kommunen bedémer att inga
riksintressen eller andra allmanna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Kulturmiljévard

Fram till 1834 var strandlinjen oregelbunden. Det var forst i samband med ateruppbygg-
naden efter en forddande brand som kajskoningen kom till. Vid kajkanten lag stadens
hamn. Platsen ar darfor viktig for att vi ska kunna forsta Vanersborgs historia och ut-
veckling. Vid den betydelsefulla platsen med utsikt dver vattnet uppfordes flera for sta-
den viktiga och betydelsefulla byggnader som till exempel forre detta Riksbanken och
bostadshuset i kvarteret Sdven men &ven byggnader med direkt koppling till hamnverk-
samheten som till exempel hamnkontor och magasin. Byggnader som star kvar och som
idag berattar om stadens historia och framgang. Flera av dessa byggnader tillskrivs nu-
mera hoga kulturhistoriska varden och skyddas av planbestdmmelser och plan- och
bygglagens forvanskningsforbud (8 kap. 13 8 PBL) och varsamhetskrav 8 kap. 17 §
PBL). Foreslagna glasverandor maste darfor forhalla sig till kulturmiljon, gatubilden
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och byggnadernas arkitektur. De nya byggréatterna har granskats mot dagens gatumiljo,
kvarterens form och byggnadernas arkitektur. De har placerats och utformat till vad den
befintliga bebyggelsemiljon uppfattas klara av.

Byggratterna har dragits in fran kvarterens och byggnadernas hérn for att inte paverka
utblickarna éver Gamla Hamnkanalen fran centrum samt for att underlatta for exempel-
vis sopbilen. Genom denna placering far dven glasverandorna ett lattare intryck och tar
inte over de befintliga byggnaderna. Tanken ar att tillbyggnaderna endast ska paverka
sockelvaningarna. | stort sett har de nya byggratterna placerats sa att den befintliga trot-
toaren och stensattningen kan anvandas &ven om den behéver ldggas om efter terrasse-
ringen. En passage runt uteserveringarna har sparats for att gaende pa befintlig trottoar.

Bilden ar fran 1910 och visar allén som tidigare féljde Hamngatan, med Fisktorget i
forgrunden.

Efter branden 1934 anpassades staden for att minska konsekvenserna om en ny brand
skulle intraffa. Plantaget anlades och alléer planterades utefter stadens gator. Aven
Hamngatan fick alléer som foljde och ramade in hamnkanalen. Med tiden ersattes de av
trdd som placerades i slutet av tvargatorna, att markera att de slutade dér. | forslaget
flyttas traden ut fran fasad och den ursprungliga allén aterskapas. Pa sa satt skapas ut-
rymme for ett nytt strak av uteserveringar samtidigt som Hamnkanalen halls och dubbe-
lallén pa 6stra sidan far en motsvarighet.

Trafik

Motortrafik

| detaljplanen minskas gaturummet pa Hamngatan ner for att ge plats for vaderskyddade
uteserveringar. Delar av gatans allménna platsmark &ndras till kvartersmark for centru-
mandamal. En aterstallning av den historiska allén pa Hamngatan minskar gaturummet
ytterligare vilket leder till lagre hastigheter.
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Mark som tidigare utgjort gatuplanering vid sidan om Jarnvégsbacken blir i den nya de-
taljplanen GATA. Detta ger en storre frihet om gatan i framtiden behdver byggas om el-
ler ge plats at ett bredare korfalt eller ny cykelbana. Andringen innebér dven att dagens
planteringar kan vara kvar.

Framfor fore detta Riksbanken finns 13 parkeringsplatser varav en handikapparkering,
langs Hamngatan finns 9 parkeringsplatser varav 4 handikapparkering och i séder en
parkeringsplats for 25 bilar. Planomradet ligger ocksa i narheten av en storre kommunal
parkering pa Sanden och 6vrig parkering i staden.

Nar Hamngatan byggs om kan en del av de 13 parkeringsplatserna pa Hamngatan for-
svinna. ldag planeras for nytt parkeringsgarage pa sédra Sanden samtidigt som det finns
flera parkeringar pa torget vid Plantaget. Da detaljplanen inte medger ndgon ny parke-
ringskravande verksamhet bedoms detta vara tillrackligt.

Gang- och cykeltrafik

De tva stadsgator som finns inom planomradet, Hamngatan och Jarnvagsbacken kom-
mer ligga kvar i samma strackning som tidigare. Marken som gatorna far ta i ansprak far
markanvandningen GATA. Detta ar en generell anvandningsbestammelse som kan till-
lampas for omraden for bade fordons-, gang och cykeltrafik. Det innebér att detaljpla-
nen inte tydligt styr hur de olika trafikslagen ska dela pa gaturummet, vilket ger en viss
flexibilitet i framtiden. Oversiktsplanen visar pa en kommunal vilja att ge de basta for-
utsattningarna for cyklande och gaende att ta sig fram eftersom det bidrar till ett robust
och hallbart samhalle. Darfor bor gatorna utformas med tydliga strak for gang- och cy-
keltrafik, med en borjan och ett slut. Ett naturligt mal for de tva gatorna ar jarnvagsstat-
ionen som dven star som en fond fér Hamngatan. P& Hamngatan anvands beteckningen
GATA: Gardsgata for att ytterligare starka fotgangare och cyklister.

Andra konsekvenser

Sol- och skuggstudie

Planomradet ligger mot vaster och borde ha ett fint lage for kvallssol men skuggas av
allén pa vastra sidan av kanalen. Skuggstudien har framforallt studerat huruvida en fore-
slagna allén och slutsatsen ar att den inte har en paverkan utover befintlig allé.

Den byggnation som detaljplanen mojliggor utgors av laga byggnader i max en vaning i
transparanta material som inte kommer ge nagot storre skuggproblem for befintlig be-
byggelse.

Ljusforhallandena ar identiska pa vardagjamning och hostdagjamning varfor skuggstu-
dien endast visar bilder pa vardagjamningen.

Nedan visas forslagets konsekvenser for solforhallanden inom planen och i dess omgiv-
ning da byggratten ar maximalt utnyttjad. Bilderna illustrerar solens rérelse den 22
mars, 22 juni och den 22 september.
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Bilden illustrerar skuggor pa Hamngatan den 22 juni k. 19:00.
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Bilden illustrerar skuggor pa Hamngatan den 22 september kl. 17:00.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Alexandra Swahn Annika Karlsson
Ansvarig Planarkitekt Plan-och bygglovschef
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